Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw
geodezyjnych: Badzéw, Gaiki-Potoczek, Jaczow, Jerzmanowa, Kurowice-Modla,

Lagoszow Maly i Smardzow polozonych na terenach gorniczych.

1. Cele projektu planu.

Projektem planu objeto 9 odrebnych obszaréw, polozonych w gminie Jerzmanowa,
w zasiggu obrebow geodezyjnych: Badzow, Gaiki-Potoczek, Jaczow, Jerzmanowa, Kurowice-
Modta, Lagoszéw Maty 1 Smardzow.

Celem projektu planu jest umozliwienie realizacji na obszarach nim obj¢tych nowych form
zagospodarowania lub potrzeba ujednolicenia regulacji obowigzujacych planéw miejscowych
(w zakresie przebiegu linii zabudowy), tak aby mozliwe bylo racjonalne zagospodarowanie
terenow. Zmiany wprowadzane projektem Planu s3 zgodnie z oczekiwaniami lokalnej
spolecznosci 1 ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. Nalezalo zatem dokona¢ zmiany
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

1) na obszarach czesci graficznej nr 4 i 7 - miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu gorniczego ,, Glogow Gleboki-Przemystowy” w granicach
administracyjnych gminy Jerzmanowa, przyjetego Uchwatg Nr XLII/276/2010 Rady
Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r.;

2) na obszarach czesci graficznej nr: 1, 2, 3, 6 i 8 - miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow terenéw gorniczych ,,Sieroszowice
1" i, Rudna I” oraz pozostatej czesci gminy nie objetej planem miejscowym dla terenu
gorniczego ,, Glogow Gleboki-Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa,
przyjetego Uchwatg Nr XLII/278/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia
2010r.;

3) na obszarze czgéci graficznej nr 5 - miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach geodezyjnych: Bgdzow,
Jerzmanowa, Gaiki-Potoczek i Kurow Maly, potozonych w granicach terenow
gorniczych w gminie Jerzmanowa, przyjetego Uchwala Nr XXVII/197/2016 Rady
Gminy Jerzmanowa z dnia 21 pazdziernika 2016 r.

4) na obszarze czgSci graficznej nr 9 - miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach geodezyjnych: Jaczow,
Kurowice-Modta i Smardzow, potozonych w granicach terenu gorniczego ,, Glogow
Gleboki-Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa, przyjetego Uchwala Nr
XV1/262/2021 rady Gminy Jerzmanowa z dnia 24 lutego 2021 r.
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2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zawarto$¢ merytoryczng projektu planu opracowano w oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2022 r. poz.
503) oraz Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Jednakze specyfika uwarunkowan i przeznaczenia terendw ustalona w projekcie planu
sprawita, ze w projekcie tym nie bylo potrzeby okre§lania niektorych z elementow
wlasciwych dla projektu planu, okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3. Nie ustalono zatem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, gdyz takie dobra nie zostaly
zidentyfikowane na obszarach planu miejscowego;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - wobec niewystepowania na obszarach planu
miejscowego tego typu obszarow i krajobrazows;

3) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — ze wzgledu na brak takiej potrzeby;

4) granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scaleh i podzialow
nieruchomos$ci — ze wzgledu na brak wskazania takich obszarow w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy W zasi¢gu
obszarow planu miejscowego;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze
wzgledu na brak wystepowania na obszarach planu miejscowego obszardéw i
obiektow wymagajacych rehabilitacji,

6) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na
brak wystepowania na obszarach planu miejscowego takich obszaréw;

7) granic terenéw pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust.
3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu — ze wzgledu na to, ze te tereny nie
wystepuja na obszarach planu miejscowego;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowe;j,
linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z
realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - gdyz takie
nie zostaty okreslone w zasiggu obszaréw planu miejscowego;

9) granic terenéw shizacych organizacji imprez masowych — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania tego typu terenéw na obszarach planu miejscowego;
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10) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen
dotyczacych prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w
ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zaglady — ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarach planu miejscowego tego
typu obiektow;

11) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze
wzgledu na to, Ze te tereny nie wystepuja na obszarach planu miejscowego.

Jak wspomniano juz wcze$niej, projekt Planu jest sporzadzany glownie w celu wskazania

nowych kierunkéw zagospodarowania terenéw 1 ujednolicenia regulacji obowigzujacych

plandw miejscowych. Nastepstwem zmian bedzie poszerzenia - w stosunku do ustalen

obowigzujacych planow miejscowych - zasiegu terenéw przewidzianych pod zabudoweg, w

oparciu o wnioski zlozone przez wilascicieli nieruchomosci. Kolejna ze zmian pozwoli na

racjonalne zagospodarowanie terenoOw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe, t;.

pozwalajgce na realizacj¢ zabudowy, przy uwzglednieniu potrzeb ochrony zidentyfikowanych

walorow kulturowych i §rodowiskowych oraz z potrzeb ochrony tadu przestrzennego. Dla

realizacji tych zamierzen w projekcie planu wydzielono tereny, ktorym przypisano okreslone

przeznaczenie podstawowe tj.:

tereny o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN” _ przeznaczono dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej - wystepuja w czes$ciach graficznych nr: 2, 61 9;

teren 0 symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-MW?” przeznaczono dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -

wystepuje w czesci graficznej nr §;

teren o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-UH” przeznaczono dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu - wystepuje w czesci graficznej nr 4;

tereny o symbolu klasy przeznaczenia ,,U” przeznaczono dla terenu ushug - wystepuja

w czgsciach graficznych nr: 3, 5,71 8;

tereny o symbolu klasy przeznaczenia ,,US” _przeznaczono dla terenu ushug sportu i

rekreacji - wystepuja w cze$ciach graficznych nr 1 i 8;

tereny o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDZ” _przeznaczono dla terenu drogi

zbiorczej - wystgpuja w czgsciach graficznych nr: 5, 71 8;

tereny o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDL” przeznaczono dla terenu drogi lokalnej

- wystepuja w czesciach graficznych nr: 4, 7 8;

tereny o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDD” przeznaczono dla terenu drogi

dojazdowej - wystepuja w czesciach graficznych nr 21 9;
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e tereny o symbolu klasy przeznaczenia ,,KR” przeznaczono dla terenu komunikacji

drogowej wewngtrznej - wystepuja w czgsciach graficznych nr: 1, 3,41 8;

e teren o0 symbolu klasy przeznaczenia ,,L.”” przeznaczono dla terenu lasu - wystepuje w

czesci graficznej nr 2.
Nalezy dodac, ze w projekcie plan zakazano — na obszarach nim objetych - lokalizacji:

e urzadzen lub ich zespotow wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodlach energii, z zastrzezeniem pkt 2;

e elektrowni wiatrowych;

e samodzielnych stacji gazu ptynnego; zakaz nie dotyczy punktow wymiany badz
sprzedazy butli gazowych;

e spopielarni zwlok oraz spalarni odpadow.

e budowli rolniczych

Ponadto w projekcie planu wskazano takze na konkretne ograniczenia w

zagospodarowaniu niektorych terenéw, wynikajace przede wszystkim:

e 7z polozenia w zasiggu strefy sanitarnej od cmentarza — dotyczy catych obszarow w
cze$ei graficznej nr 5 i 6 oraz czgscei terenu W czesci graficznej nr 7 projektu planu;

e z przebiegu linii elektroenergetycznych (ograniczenia wystepuja w zabudowie
I zagospodarowaniu terenow potozonych w pasach technologicznych tych sieci);

e 7 polozenia w zasi¢gu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego — dotyczy obszaru
w czeéci graficznej nr 4 projektu planu;

e z polozenia w zasiggu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
— dotyczy to obszaru w czesci graficznej nr 8 planu miejscowego.

Wskazane w projekcie planu przeznaczenia poszczegolnych terenéw uwzgledniajg
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowa.

W celu ochrony istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu
okreslono, ze na terenach, na ktorych dopuszczono lokalizacje budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, inne
sytuowane obiekty moga by¢ wylacznie obiektami nieucigzliwymi, czyli takimi, ktorych
funkcjonowanie nie begdzie powodowalo przekroczen standardow jakosci $Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.

Z istniejacych na obszarach projektu planu sieci uzbrojenia terenu wskazano istniejaca
napowietrzng lini¢ elektroenergetyczne $redniego napiecia 20 kV, ktora przebiegaja przez

obszary w czesci graficznej nr 9 planu miejscowego. W projekcie planu okreslono zasieg
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passa technologicznego tych linii, w ktérym moga wystapi¢ okreslone w projekcie
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Wypehiajac wymogi przepisu art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze, zgodnie z ktorym udokumentowane zloza kopalin
oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych ujeé¢
oraz obszarow ochronnych zbiornikd6w wodd podziemnych, a takze udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony ujawnia si¢ m.in.
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w projekcie planu ujawniono
zloza udokumentowanych kopalin — rud miedzi i soli kamiennej.

Udokumentowane ztoza, ktore wskazano w tekscie oraz w czgsci graficznej (jezeli byt oto
mozliwe) planu miejscowego:

e rud miedzi ,,Sieroszowice” RM 29 — cale obszary w cze$ciach graficznych nr: 1,
2,3,561i8;

e rud miedzi ,,Glogdw Glgboki-Przemystowy” RM 9748 — cale obszary w
czesciach graficznychnr: 4,71 9;

e soli kamiennej ,,Sieroszowice” — cate obszary w czesciach graficznych nr: 1, 2,
56i8;

e soli kamiennej ,,Bagdzow” SK 16917 — caly obszar w czesci graficznej nr 3.

W projekcie planu zawarto ustalenia odnoszace si¢ do tematyki oddziatywan gorniczych,
zapewniajace integracje wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenéw gorniczych
w celu zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego i ochrony srodowiska, w tym obiektow
budowlanych, mi¢dzy innymi dotyczace: koniecznos$ci uwzgledniania wpltywow podziemnej
eksploatacji gorniczej w planowanych inwestycjach w zasiggu terendw gorniczych czy
przyjmowanie rozwigzan konstrukcyjnych uwzgledniajgcych prognozowane parametry
wplywow gorniczych dla nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy 1 modernizacji istniejacych obiektow budowlanych.

Dopuszczajac mozliwo$¢ zagospodarowania poszczegdlnych terenow, wzigto pod uwage
r6zne uwarunkowania, w tym potrzebe utrzymywania odpowiedniego stanu §rodowiska oraz
walorow kulturowych i krajobrazowych. Obszar w czgséci graficznej nr 4 projektu planu
objeto ochrong poprzez ustalenie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Natomiast
obszar w czgéci graficznej nr 8 projektu planu objeto ochrong poprzez ustalenie strefy ,,U”
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Lagoszéw Maly. Do objgcia ochrong
wskazano takze zabytek ujete w gminnej ewidencji zabytkow wskazany na obszarze w czesci
graficznej nr 2 oraz nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem na

obszarze w czgéci graficznej nr 1 planu miejscowego.
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W projekcie planu uwzgledniono takze potrzebe rozwoju spoleczno-gospodarczego
oraz konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich warunkéw zycia i rozwoju spoleczenstwa.
Stworzono mozliwos$¢ rozbiorki oraz zachowania, dalszego wykorzystywania, modernizacji
I wymiany istniejacych sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury technicznej, a takze
budowy nowych sieci uzbrojenia terenu o charakterze dystrybucyjnym, w sktad ktorego
wchodzg sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna niskiego i
sredniego napigcia, cieplna, teletechniczna i telekomunikacyjna. W projekcie planu
dopuszczono lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury technicznej o ile
nie zostang zaktocone ich podstawowe funkcje I nie zostang naruszone przepisy odrebne.

W odniesieniu do obshugi komunikacyjnej obszaréw objetych projektem planu warto
wspomnie¢, ze bedg one skomunikowane poprzez drogi publiczne i wewnetrzne potozone
w ich zasiegu, a takze drogi przebiegajagce poza granicami projektu planu, w tym te, ktére
zostaly wyznaczone w obowigzujgcych w otoczeniu projektu planu planach miejscowych.

W odniesieniu do wszystkich obszarow, przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury m.in. poprzez:

a) okreslenic takich zasad ksztaltowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie
tworzylo harmonijng catos¢ z zabudows zlokalizowang zaré6wno w granicach
obszarow obje¢tych projektem planu, ale rowniez z tg polozong poza granicami
projektu planu (w sgsiedztwie), a takze odpowiadalo oczekiwaniom przyszitych
mieszkancOw wybranych obszarow projektu planu;

b) uwzglednienie - w uporzadkowanych relacjach - wszelkich wystepujacych
uwarunkowan i wymagan  funkcjonalnych,  spofeczno-gospodarczych,
srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:

a) okreslenie zasad zagospodarowania terenu i1 ksztaltowania zabudowy
wynikajacych z polozenia obszaru w zasiggu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi,

b) okreslenic zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
wynikajacych z polozenia obszaru u w zasiggu strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego.

C) okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy odpowiadajacych charakterowi
istniejgcej zabudowy na i w otoczeniu obszarow projektu planu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych m.in. poprzez:
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4)

a) wprowadzenie regulacji zawartych w § 3,
b) ujawnienie faktu potozenia terenow projektu planu w zasieggu udokumentowanych
zt6z rud miedzi i soli kamienne;.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej m.in. poprzez:
a) wskazanie do objecia ochrong zabytku wujetego w ewidencji zabytkow

zidentyfikowanych na w czesci graficznej nr 2 projektu planu,

b) wskazanie podlegajacych ochronie nawarstwien archeologicznych zwigzanych
z historycznym osadnictwem zidentyfikowanych w czgsci graficznej nr 1 projektu
planu,

C) okreslenie zasad dotyczacych robot budowlanych i robot ziemnych prowadzonych
na obszarach projektu planu, na ktorych zidentyfikowano ww. nawarstwienia
archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem,

d) okreslenie zasad zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
wynikajgcych z polozenia obszaru w cz¢séci graficznej nr 8 w zasiegu strefy ,,U”
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Lagoszow Maty,

e) okreslenic zasad zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
wynikajgcych z polozenia obszaru w czgsci graficznej nr 4 w zasiegu strefy ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego.

Nalezy zaznaczy¢, ze projekt planu nie okresla zasad ochrony dobr kultury

wspolczesnej ze wzgledu na to, ze te nie zostaly zidentyfikowane na obszarach projektu

planu.

5)

6)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob

ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

0 zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.J. Dz. U. z 2020 r.

poz. 1062, z 2022 r. poz. 975, 1079.) m.in. poprzez:

a) wprowadzenie zapisow ust. § 71 8;

b) wprowadzenie rozwigzan  komunikacyjnych  shuzacych  bezpieczenstwu
uzytkownikdw, w tym takze osob niepetnosprawnych (m.in. poprzez zapewnienie
wykonania niezb¢dnych miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows);

walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez umozliwienie dopetnienia zabudowy

lub realizacji nowej zabudowy w sasiedztwie terenéw zabudowanych, dobrze
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skomunikowanych, co z kolei pozwoli na efektywniejsze wykorzystywanie istniejace;j
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

7) prawo wlasnosci m.in. poprzez:

a) uwzglednienic wnioskow wilascicieli poszczegdlnych nieruchomosei, ktorym
dotychczasowe ustalenia planow miejscowych uniemozliwialy realizacje
zamierzen inwestycyjnych,

b) uwzglednienie dotychczasowych granic wlasnosci gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego
zagospodarowania, ktore nie wplynie niekorzystnie dla obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:

a) wprowadzenie mozliwosci rozbudowy obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;
b) wprowadzenie wigkszosSci regulacji w Rozdziale 8;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej m.in. poprzez wprowadzenie

regulacji zamieszczonych w Rozdziale ;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu,

W tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie
i ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu w sposob przewidziany
przez ustawe o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, w tym
0 mozliwosci sktadania wnioskow - w sposdb zgodny z obowigzujgcymi przepisami;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami —
0 prowadzonej procedurze sporzadzania projektu planu i powigzanej z nig
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

b) zapewnienie = mozliwosci  udostepniania  zainteresowanym —  zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami — dokumentacji sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia

ludno$ci m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w §10.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenow lub okreslajac potencjalny sposdb

zagospodarowania i korzystania z terenu:

Uzasadnienie dotyczace projektu mpzp dla dla obrebow geodezyjnych: Badzow, Gaiki-Potoczek, Jaczow,
Jerzmanowa, Kurowice-Modta, Lagoszow Maty i Smardzow potozonych na terenach gorniczych.



1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci

wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania

terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania poprzez m.in.:

a) wzigcie pod uwagg ustalen obowigzujgcych planow miejscowych,

b) uwzglednienie wnioskow wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosei, ktorym
dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych uniemozliwialy realizacje

zamierzen inwestycyjnych;

2) wazone byly wyniki analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych poprzez

m.in. uwzglednienie informacji 1 wnioskow plynacych z  opracowan
inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania
planu miejscowego, takich jak: opracowanie ekofizjograficzne, analiza uwarunkowan
wlasno$ciowych, analiza warto$ci kulturowych i krajobrazowych, inwentaryzacja
urbanistyczna oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko i prognozy skutkow

finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Dopuszczajac nowag zabudoweg, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia

do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie
nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiegu jednostek osadniczych lub w ich

bezposrednim sasiedztwie;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu poprzez dopetnienie istniejacej oraz rozwijajacej si¢ struktur

osadniczych poszczegdlnych wsi;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

4)

i rowerzystow poprzez koncentracje nowej zabudowy mieszkaniowe] w zasiggu
jednostek osadniczych lub w ich bezposrednim sasiedztwie oraz poprzez
wprowadzenie  zapisow umozliwiajacych  wykonanie ciggoéw  rowerowych
i zapewniajacych niezbednych miejsc parkingowych dla rowerow;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych

nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).
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3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktéorym mowa w art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3.1. Zgodnos$¢ projektu planu miejscowego z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Jerzmanowa nie dysponuje aktualng analizg aktualno$ci studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

Niemniej uchwalg Nr XXV11/198/2016 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 21pazdziernika
2016 r. przystapiono do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jerzmanowa. Uznano bowiem, ze ustalenia dotychczasowego studium
byly nieaktualne — zwlaszcza w zakresie niektorych kierunkow rozwoju. Prace te zakonczono
- uchwatg Nr XXXI11/233/2020 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 16 grudnia 2020 r.
uchwalono studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowa.

Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacj¢ biezacych potrzeb mieszkancow
w zakresie zmian dotyczacych przeznaczenia terendéw. Omawiany projekt planu zachowuje
zgodno$¢ z ustaleniami ww. studium, zgodnie z wymogiem ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewiduje si¢, ze uchwalenie projektu planu moze pozytywnie wplyng¢ na budzet
gminy, gdyz na przewazajacej czesci obszaréw objetych tym projektem przeznaczenie
terenéw zgodnie z wolg wlascicieli nieruchomosci, jak 1 inne ustalenia projektu planu, moga
przyczyni¢ si¢ do realizacji nowych inwestycji na obszarze projektu planu, co z kolei,
przyniesie dochod do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu beda takze generowaly koszty zwigzane z realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, gtownie sieci komunalnych.. Realizacja tych urzadzen
jest zadaniem wlasnym gminy, co bezposrednio wynika z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1999 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z p6zn. zm.).

Pewne koszty z budzetu gminy moga pojawi¢ si¢ rowniez w zwigzku z budowa lub

modernizacja publicznych drég gminnych.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.
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Uchwata Nr L1/368/2022 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia projektu planu zostata podjeta w oparciu 0 ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostala
okreslona procedura planistyczna, ktorej projekt planu powinien zosta¢ poddany, aby mogt
zosta¢ przedstawiony Radzie Gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogt wejsé
w zycie. Pewien zakres obowiazkoéw natozonych na Wojta, ktory sporzadzit projekt planu,
okreslony zostat réwniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na sSrodowisko. Obowiazki wynikajace z tej ustawy - roOwniez wypeknione
przez Wojta - dotyczag w szczegdlnosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Wojt zawiadomit spoleczenstwo o przystgpieniu
do sporzadzania projektu planu oraz poinformowal o mozliwosci, Sposobie i terminie
skfadania wnioskow do projektu, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej,
ogloszenie w lokalnej prasie 1 w internecie. Nastgpnie podjeto przewidziane prawem
czynno$ci, w tym zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie instytucje i organy
wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach
Z nig powigzanych, a takze inne organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a zwigzane
z obszarami projektu planu. Nastepnie WOojt sporzadzil projekt planu, rozpatrujac
rOwnoczesnie zlozone wnioski. Wojt sporzadzit réwniez prognoze oddziatywania
na srodowisko, a nastepnie przedlozyl projekt planu wraz z tg prognoza i niniejszym

uzasadnieniem do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom.
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