UCHWALA NR LXI11/458/2023
RADY GMINY JERZMANOWA

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obrebow ewidencyjnych: Badzow, Gaiki-Potoczek i Jerzmanowa,
polozonych na terenach gérniczych.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.
z2023r. poz. 40), art. 20ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U z 2022 r. poz. 503 ze zm.), art. 104 ustawy zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne igornicze (tj. Dz. U z2022r. poz. 1072 ze zm.), atakze wzwigzku z Uchwalg Nr
XXXVIII/291/2021 z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obrebow geodezyjnych: Bqdzow, Gaiki-Potoczek i
Jerzmanowa polozonych na terenach gorniczych, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa, uchwala
sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obrebéw ewidencyjnych:
Badzow, Gaiki-Potoczek iJerzmanowa, polozonych na teremach gérmiczych, zwany dalej planem
miejscowym, obejmuje 10 odrgbnych obszaré6w o tacznej powierzchni okoto 153 ha, potozonych
w wymienionych powyzej obrgbach ewidencyjnych.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktora sktadaja si¢ rysunki planu miejscowego.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaréw objetych planem miejscowym przedstawiaja rysunki planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowigce zataczniki nr 1-8 do niniejszej uchwaty i bedace jej integralng czescia.

4. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, obejmujacy obszary nr 1 i 2 -
zalacznik nr 1;

2) rysunek planu miejscowego nr 2, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, obejmujacy obszar nr 3 - zalacznik
nr2;

3) rysunek planu miejscowego nr 3, o ktdrym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, obejmujacy obszar nr 4- zalacznik
nr 3;

4) rysunek planu miejscowego nr 4, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, obejmujacy obszar nr 5 - zalgcznik
nr 4;

5) rysunek planu miejscowego nr 5, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, obejmujacy obszar nr 6 - zalacznik
nr 5S;

6) rysunek planu miejscowego nr 6, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, obejmujacy obszary nr 71 9-
zalacznik nr 6;

7) rysunek planu miejscowego nr 7, o ktorym mowa w ust. 2 pkt2iust. 3, obejmujacy obszary nr 8§ -
zalacznik nr 7;

8) rysunek planu miejscowego nr 8, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 iust. 3, obejmujacy obszar nr 10 -
zalacznik nr 8;

9) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zalgeznik nr 9;
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10) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 10;

11) zbidr danych przestrzennych — zalacznik nr 11.
5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okreslone zasady zagospodarowania, ustalone
dla jedno lub wieloelementowego zbioru terenéw oznaczonych na rysunkach planu miejscowego tym
samym cztonem literowym,;

2) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong na rysunkach planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi tereny, oznaczona
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym 1 zaliczong do odpowiedniej kategorii terenu z zastrzezeniem,
ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych zdefiniowanych lub okreslonych w ustawach
lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje lub
okreslenia;

3) drodze serwisowej — nalezy przez to rozumie¢ droge wybudowang na potrzeby realizacji i obslugi sieci
infrastruktury technicznej oraz wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych;

4) parkingu terenowym - nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania lub ich
zgrupowanie, opierajgce si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego.

6. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie
dobra nie zostaty dotychczas zidentyfikowane na obszarach planu miejscowego;

2) minimalnej 1 maksymalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy -
ze wzgledu na niedopuszczenie zabudowy na obszarach planu miejscowego;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystgpowania takich obszarow w granicach planu
miejscowego;

4) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — wobec braku zidentyfikowania tego typu
obszaréw w odpowiednich dokumentach w zasiggu obszaréw planu miejscowego;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak przestanek do ustalania tych sposobow i termindéw;

6) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
W zasiegu obszarow planu miejscowego;

7) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzglgdu na brak
wystepowania na obszarach planu miejscowego obszaroéw i obiektow wymagajacych rehabilitacji,

8) granic obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak wystepowania na
obszarach planu miejscowego takich obszarow;

9) granic terenow pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na niedopuszczenie na obszarach planu miejscowego tego typu obiektow budowlanych w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

10) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarach planu miejscowego takich terenow;

11) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie
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Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa— ze wzgledu
na brak wystepowania na obszarach planu miejscowego takich terenéw;

12) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby ich wyznaczenia;

13) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
obszarze dzialalno$ci gospodarczej — ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarach planu miejscowego
tego typu obiektow;

14) granic terené6w zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych — gdyz na obszarach planu
miejscowego nie wystepuja tereny zamknigte;

15) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak takich potrzeb;
16) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeb.

§ 2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja, odpowiednio do tresci poszczegolnych rysunkéw planu
miejscowego, nastepujace oznaczenia umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru planu miejscowego, pokrywajaca si¢ z granica obrebu ewidencyjnego; szczegolowy
przebieg tej granicy okres§la granica obrgbu ewidencyjnego, przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi
linii oznaczajgcej granice obszaru planu miejscowego; wraz z granicg, o ktorej mowa w pkt 2, okresla
obszar, na ktéorym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) granica obszaru planu miejscowego, nie pokrywajaca si¢ z granica obrebu ewidencyjnego;
szczegotowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajgca tereny, o ktorej dalej mowa w pkt 3; wraz z
granicg, o ktorej mowa w pkt 1 okresla obszar, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

3) linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajacg tereny;

4) granica cennego siedliska przyrodniczego;

5) nieprzekraczalna granica lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych i ich mocowan do gruntu;

6) granica udokumentowanego zloza soli kamiennej wraz z jego nazwa;

7) granica udokumentowanego zloza surowcow ilastych ceramiki budowlanej wraz z jego nazwa;

8) granica obszaru gorniczego ,,Badzéw”;

9) istniejacy gazociag wysokiego ciSnienia DN 300 8,4 MPa wraz ze strefg kontrolowana;

10) istniejacy gazociag Sredniego ciSnienia;

11) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 20 kV wraz z pasem
technologicznym;

12) numer obszaru planu miejscowego;

13) symbol terenu.
2.7Za szczegblowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego nalezy

przyjmowac:
1) granice dziatek ewidencyjnych na odcinkach, na ktdrych te granice i linie pokrywaja sig;

2) osie granic i linii oznaczone na rysunkach planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione
w poprzednim punkcie.

3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami takimi jak
inne znaki ifigury geometryczne, przebieg granicy lub linii okresla wymieniona linia, z zastrzezeniem
odrebnych ustalen dla granicy obszaru planu miejscowego; zasade okreslong w poprzednim ustepie stosuje sie
odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granicg lub linig, o ktérych mowa w poprzednim ustepie,
obowiazuja na obszarze potozonym po tej stronie granicy lub linii, po ktorej potozone sa dodatkowe graficzne
oznaczenia, z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla granicy obszaru planu miejscowego.
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5. Elementy rysunkow planu miejscowego niewymienione w ust. 1 lub wystepujace poza granicami
obszaréw planu miejscowego, z wyjatkiem numeru obszaru planu miejscowego, maja charakter informacyjny
i nie okreslaja lokalizacji obowigzujacych ustalen niniejszej uchwaty.

6. Symbole terendw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunkach planu miejscowego
sktadaja si¢ z czterech cztonow oddzielonych kropkami:

1) pierwszy czton tworzy litera ,,S” okreslajgca polozenie danej jednostki terenowej w granicach terenu
gorniczego ,,Sieroszowice”;

2) drugi czton tworzy litera okreslajaca lokalizacje¢ danej jednostki terenowej w obrgbie ewidencyjnym, przy
czym:

a) litera ,,J”” oznaczono tereny potozone w obrgbie ewidencyjnym Jerzmanowa,

b) literg ,,B” oznaczono tereny potozone w obrebie ewidencyjnym Badzow,

¢) litera ,,G” oznaczono tereny potozone w obrebie ewidencyjnym Gaiki-Potoczek;
3) trzeci czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym danej kategorii terenu;

4) czwarty czton symbolu tworzy litera lub litery, bedace symbolem kategorii terenu okreslonej w § 8 lub
w Dziale II.

7. W legendzie rysunkow planu miejscowego - w zakresie sktadowych symbolu terenu, o ktéorym mowa
w poprzednim ustepie - okreslono symbol kategorii terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony srodowiska i przyrody.

§ 3. 1. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji iurzadzen
zwigzanych z monitorowaniem 1iochrong S$rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i1mienia, W sposob
niekolidujacy z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, w tym takich, ktore ogranicza negatywne skutki
oddzialywan gorniczych oraz beda shuzyly odpowiedniej profilaktyce przeciwdzialajacej wystapieniu tych
negatywnych skutkow.

3. W odniesieniu do $rodladowych wod powierzchniowych ipodobnych do nich sztucznych ciekow

i zbiornikdbw wodnych, pod warunkiem, Zze nie spowoduje to znaczacego pogorszenia stosunkow gruntowo-
wodnych oraz przy uwzglednieniu przepiséw prawa wodnego, dopuszcza sig:

1) zmiang przebiegu ich linii brzegu - nie dotyczy to terenu ,,S.G.8.EF” w zasiggu obszaru nr 10 planu
miejscowego;

2) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociagami, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi urzgdzeniami;

3) zarurowanie rowow melioracyjnych;

4) poszerzenie.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budowli w odleglosci 3 m od zewnetrznych krawedzi brzegdw
srédladowych wod powierzchniowych i podobnych do nich sztucznych ciekow i zbiornikow wodnych.

5. Zakazuje si¢ niszczenia istniejacych zadrzewien i ciekdéw wodnych na terenie ,,S.G.8.EF” w zasiggu
obszaru nr 10 planu miejscowego.

6. W zasieggu cennego siedliska przyrodniczego zidentyfikowanego w zasiggu obszaru nr 4 planu
miejscowego, zakazuje si¢ wprowadzania zainwestowania, ktére mogtoby doprowadzi¢ do zniszczenia tego
siedliska.

7. Sposdb zagospodarowania obszaréw planu miejscowego i prowadzenia na nich inwestycji winien
uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystepowania gatunkow grzybow, roslin i zwierzat podlegajacych ochronie na mocy
ustawy o ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych.

8. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy poél elektromagnetycznych tereny kategorii: ,,ITK”, ,,W”, [ R”,
»ZL” 1, KDW?” zalicza si¢ do miejsc dostepnych dla ludnosci.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 4. Roboty budowlane iroboty ziemne prowadzone na obszarach planu miejscowego nie moga
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkéw archeologicznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych
niebedacych budynkami, z zastrzezeniem innych ustalen niniejszej uchwaty:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz innych wolnostojagcych budowli pionowych takich jak:
wieze, maszty i stupy — 15 m;

2) dla innych obiektoéw i urzadzen budowlanych, nie wymienionych w pkt 1 — 6 m.

2. Przez maksymalng wysoko$¢ nalezy rozumie¢ w przypadku obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa odlegto$¢ od poziomu gruntu przy najnizej polozonej czesci
tego obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sa
urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne lub lesne.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ rownoczes$nie granice nieruchomosci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Ukfad granic nieruchomos$ci powstaty w wyniku scalenia ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na
terenach kategorii ,,EF”:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

4. Okresla si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na
terenach kategorii: ,,KDW?”, [ ITK” i, W”:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 7. 1. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

2. Na terenie ,,S.G.3.R” wystepuja — wynikajgce z odrgbnych przepiséw — ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenoéw, wynikajace z pofozenia w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia
DN 300 8,4 MPa relacji Polkowice-Zary, o szeroko$ci 3 m od osi gazociagu.

3. Na terenach ,,S.G.1.EF” 1,,S.G.1.ITK” wystepuja — wynikajace z odrebnych przepisow — ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, wynikajace z polozenia w strefie kontrolowanej gazociggu sredniego
cisnienia o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5 MPa, o szerokosci 0,5 m od osi gazociagu.

4.Ze wzgledu na przebiegi ponizszych sieci infrastruktury technicznej wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw potozonych w pasach technologicznych wzdtuz:

1) napowietrzne;j linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV — o szerokosci po 7 m od osi linii w obu
kierunkach;
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2) napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV — o szeroko$ci po 3,5 m od osi linii
w obu kierunkach;

3) kablowej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia — o szerokosci po 0,25 m od osi linii kablowej w obu
kierunkach;

4) kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia — o szerokosci po 0,25 m od osi linii kablowej w obu
kierunkach.

5. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, do czasu usuni¢cia znich
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, wtym przez ich skablowanie iulozenie pod
powierzchnig gruntu z uwzglednieniem pkt 3 i 4 poprzedniego ustepu, obowiazuje:

1) zakaz sadzenia drzew i innych roslin, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m w odlegtosci:
a) 6 m od skrajnego przewodu napowietrzne;j linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,
b) 1 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia;

2) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu gruntéw wynikajace z Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401).

6. W celu ograniczenia szkodliwego wplywu robot gorniczych na powierzchnig ziemi dopuszcza si¢ sposob
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypetnianiu masami skalnymi (skata ptonna),
powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin, w zgodzie z obowigzujacymi koncesjami.

7. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych migdzy innymi podczas:
robot inwestycyjnych i remontowych, prowadzenia dziatalnosci wydobywczej rud miedzi i soli kamiennej,
w tym z glebienia szybu, oraz odpadoéw z flotacji rud miedzi, w sposdb niestwarzajacy zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz srodowiska, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony §rodowiska.

8. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych, o ktéorych mowa w poprzednim ustgpie
do:

1) utwardzania powierzchni terenow, do ktorych przedsigbiorca gorniczy lub zalezne od tego przedsiebiorcy
podmioty posiadajg tytut prawny;

2) wykorzystania w podziemnych technikach goérniczych, przez ktore rozumie si¢ wykorzystanie odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajace;j,

b) do doszczelniania zrobdw, ktore powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem
stropu, podsadzki suchej i innych,

¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych,
d) do likwidacji zb¢dnych wyrobisk, w tym szybow,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk goriczych,
f) do utwardzania drog na dole kopalni;
3) budowania watéw i nasypow drogowych;
4) podbudowy drog;
5) wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czesci wyrobisk;
6) utworzenia barier ziemnych.

9. Dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gorniczych odpaddéw powstatych w wyniku
eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi i soli kamiennej, w zgodzie
z koncesjami, pod nastepujacymi warunkami:

1) lokowany w wyrobiskach gérniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzal zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz srodowiska;

2) lokowany w wyrobiskach gérniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odciekéw do otoczenia
przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.
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10. Na obszarach planu miejscowego — zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania — nalezy
zapewni¢ dostgpno$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1. o
zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegOlnymi potrzebami, o ile nie jest to do pogodzenia z
przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nieokreslone w innych
paragrafach.

§ 8. 1. Warunkiem powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym jest
zapewnienie odpowiednich parametréw technicznych dla ruchu samochodowego, rowerowego i pieszego.

2. Uktadem zewngtrznym, o ktorym mowa w poprzednim ustepie jest uktad komunikacyjny okreslony -
poza granicami obszarow planu miejscowego - w obowigzujacym planie miejscowym, o ktorym mowa w § 17.

3. Dopuszcza si¢ powigzanie wewnetrznych uktadow komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym, w oparciu
o wyznaczone drogi wewnetrzne i dopuszczone w planie miejscowym drogi serwisowe, pod warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow tych drog;
2) zgodnosci z odrgbnymi przepisami;

3) Zze nie zostanie zaj¢te wigcej niz 10% powierzchni zadnego z terendw, przez ktore drogi serwisowe beda
przeprowadzone;

4) nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego.
4. Tereny kategorii ,,KDW?”, przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej.
5. W odniesieniu do terendw kategorii ,,KDW” obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni w sposob niekolidujacy z funkcja komunikacyjng tych terenow;
3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére utrudniatyby:
a) ruch samochodowy, rowerowy i pieszy,
b) przeprowadzenie sieci uzbrojenia terenu,
4) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba jezdni — 1,
b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,5 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Szeroko$¢ drog okreslaja rysunki planu miejscowego, z zastrzezeniem, ze minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynosi:

1) 2,9 m — w przypadku drogi oznaczonej symbolem ,,S.G.1. KDW”;
2) 9,8 m — w przypadku drogi oznaczonej symbolem ,,S.G.2.KDW”.

7. Na terenach kategorii ,,EF” i1 ,,ITK” dopuszcza si¢ wydzielenie drog serwisowych niewyznaczonych na
rysunkach planu.

8. Dla drog serwisowych, o ktorych mowa w ust. 3 1 7, okresla si¢ nastgpujace minimalne parametry:
1) szeroko$¢ — 4,5 m;
2) wysoko$¢ skrajni — 4 m.

9. Drogi dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych dopuszcza si¢ na terenach kategorii ,,R”1,,ZL".

10. Dla drég dojazdowych do gruntdéw rolnych i lesnych, o ktérych mowa w ust. 9, okresla si¢ nastgpujace
minimalne parametry:

1) szeroko$¢ — 4,5 m;

2) wysoko$¢ skrajni — 4 m.
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11. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéow samochodowych na terenach kategorii:
»KDW?”, EF”1 ITK”.

12. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nast¢pujacy minimalny wskaznik miejsc parkingowych dla
pojazdéw samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi — jedno miejsce postojowe na 2 zatrudnionych.

13. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogodlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsg - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

§9.1. W zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej oraz warunkéw powigzan sieci infrastruktury
technicznej z ukladem zewngtrznym, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury techniczne;j:
a) na terenach kategorii ,,EF” zgodnie z § 12,
b) na terenach kategorii ,,ITK”,
¢) na terenie ,,S.G.1.W” zgodnie z § 14,
d) na terenie ,,S.G.2.R” o ile:
- nie zostanie zaktdcona podstawowa funkcja tego terenu,
- nie zostanie zaj¢te wigcej niz 20% powierzchni terenu,

- zostang uwzglednione ograniczenia w uzytkowaniu terenow wynikajace z lokalizacji sieci uzbrojenia
terenu,

- nie zostang naruszone przepisy odrebne;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na terenach innych niz wymienione w lit. a - d, o ile nie zostang zakt6cone
podstawowe funkcje tych terenow i nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni jednostki terenowe;j,
a takze nie zostang naruszone odrebne przepisy.

2) przy projektowaniu nowych obiektéw lub nowego zagospodarowania nalezy — w miar¢ mozliwosci —
unika¢ kolizji z istniejagcymi elementami sieci uzbrojenia terenu; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowac;

3) nalezy zapewni¢ dostep do sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury technicznej niezbedny dla
prowadzenia ich wlasciwej eksploatacji;

4) dopuszcza si¢ rozbiorke oraz zachowanie, dalsze wykorzystywanie, modernizacj¢ i wymiang istniejacych
sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze:

a) nie spowoduje to naruszenia innych ustalen planu miejscowego,
b) nie zostang naruszone przepisy odrgbne;

5) parametry sieci uzbrojenia terenu maja zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi obszarow planu miejscowego
w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla nastgpujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 32,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 50,
c) elektroenergetycznej — 230 V,
d) gazowej — DN 25,
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e) cieplowniczej — DN 20,
f) kabli elektroenergetycznych i innych — co najmniej jednozytowe lub jednordzeniowe;

6) podlaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarach planu miejscowego, do
zewnetrznych systemoéw infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie to
powodowato zagrozenia dla wtasciwego funkcjonowania tych systemows;

7) wszystkie nieruchomosci, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewdw oraz formowania hald i nasypow w sposdb, ktory zagrazalby
wlasciwemu funkcjonowaniu sieci uzbrojenia terenu.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisé6w odrebnych.

§ 10. 1. Na obszarach planu miejscowego podlegaja ochronie — na mocy przepisow prawa geologicznego
i gorniczego — udokumentowane ztoza:

1) rud miedzi ,,Sieroszowice” RM 29 — na obszarach nr 1-10;

2) soli kamiennej ,,Sieroszowice” — na obszarach nr 1-3 oraz na fragmencie obszaru nr 5, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu miejscowego nr 4;

3) soli kamiennej ,,Badzéw” SK 16917 — na obszarze nr 4 oraz na fragmencie obszaru nr 5, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego nr 4;

4) surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Badzoéw” IB 2111 — na fragmencie obszaru nr 5, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu miejscowego nr 4.

2. Catle obszary nr 1-10 potozone sg w graniach obszaru i terenu gorniczego ,,Sieroszowice”, wyznaczonych
dla eksploatacji ztoza rud miedzi ,,Sieroszowice”.

3. Obszary nr 4 i 5 potozone sa w granicach terenu gorniczego ,,Badzéw” wyznaczonego dla ztoza soli
kamiennej ,,Badzow”.

4. Obszar nr 4 oraz fragment obszaru nr 5, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego nr 4,
polozone sa w granicach obszaru goérniczego ,,Badzow” wyznaczonego dla ztoza soli kamiennej ,,Badzow”.

5. W rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiegu terendw gorniczych,
o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wptywow podziemnej eksploatacji gorniczej.

6.Dla nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy imodernizacji
istniejacych obiektéw budowlanych nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace
prognozowane parametry wptywow gorniczych; sg one okres§lane na biezgco przez przedsigbiorcg gorniczego.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Na obszarach planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegolowe.

§ 12. 1. Tereny kategorii ,,EF” przeznacza si¢ dla wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, w tym o
mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2. Tereny kategorii ,,EF” wystepuja w nastepujacych obrebach ewidencyjnych:
1) Jerzmanowa — tereny o numerach porzagdkowych: 1-3;
2) Badzoéw — teren o numerze porzadkowym 1;

3) Gaiki-Potoczek — tereny o numerze porzadkowym 1-8.
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3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym do transformowania i magazynowania energii;
2) miejsca do parkowania w formie parkingdéw terenowych;
3) zielen.

4. Zagospodarowanie i uzytkowanie, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie moze utrudnia¢ realizacji i
eksploatacji farmy fotowoltaiczne;j.

5. Na terenach kategorii ,,EF” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 13. 1. Tereny kategorii ,,JITK” przeznacza si¢ dla korytarzy infrastruktury technicznej.
2. Tereny kategorii ,,ITK” wystepuja w nastepujacych obrebach ewidencyjnych:
1) Jerzmanowa — tereny o numerach porzagdkowych: 1-3;
2) Badzow — teren o numerze porzgdkowym 1;
3) Gaiki-Potoczek — teren o numerze porzadkowym 1.
3. Na terenach kategorii ,,ITK” dopuszcza sig:
1) zielen;
2) uprawe roli.
4. Na terenach kategorii ,,ITK” zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych.

5. Na terenach kategorii ,,ITK” zagospodarowanie i uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 3, nie moze
utrudnia¢ realizacji i eksploatacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Na terenach kategorii ,,JTK” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej.

§ 14. 1. Teren kategorii ,,W”, potozony w obrebie ewidencyjnym Gaiki-Potoczek i oznaczony symbolem
»9.G.1.W”, przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i obiektow zaopatrzenia w wode.

2. Na terenie ,,S.G.1.W” dopuszcza si¢:

1) inne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie kolidujg z przeznaczeniem, o ktorym mowa w
ust. 1;

2) zielen.

3. Na terenie ,,S.G.1.W” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 1% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 15. 1. Teren kategorii. ,,ZL”, potozony w obrebie ewidencyjnym Jerzmanowa i oznaczony symbolem
»S.J.1.ZL”, przeznacza si¢ dla prowadzenia gospodarki le$nej, w tym pod zalesienie.

2. Na terenie ,,S.J.1.ZL” dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg lesng, okreslone w art.
3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach. (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 672, 1726 i 2311), przy
uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwatly.

§ 16. 1. Tereny kategorii ,,R” przeznacza si¢ dla uzytkowania rolniczego.

2. Tereny kategorii ,,R” wystepuja w nastepujacych obrebach ewidencyjnych:
1) Badzow — teren o numerze porzadkowym 1;
2) Gaiki-Potoczek — tereny o numerze porzagdkowym 1-6.

3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, na terenach kategorii ,,R” dopuszcza si¢ zielen.
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DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§17. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow terenow gorniczych ,,Sieroszowice I” i,,Rudna I” oraz
pozostatej czgsci gminy nie objetej planem miejscowym dla terenu gorniczego ,,Glogow Glgboki-
Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa, przyjetego Uchwalg Nr XLII/278/2010 Rady Gminy
Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 roku.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa.

3. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Tadeusz Kozakowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI111/458/2023
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 29 marca 2023 r.
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OZNACZENIA GRAFICZNE ZLOKALIZOWANE POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM, Ky — T PR
ITK TERENY DLA KORYTARZY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZA WYJATKIEM NUMERU OBSZARU, MAJA CHARAKTER INFORMACYJNY | NIE STANOWA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO N ' et |STNIEIACA TRANZYTOWA SIEC TELETECHNIGZNA
_ TERENY Z PRZEWAGA SIECI, OBIEKTOW | URZADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
0 10 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 395/98 PZA77/ TERENY DLA OBIEKTOW FARMY FOTOWOLTAICZNEJ
e e e e e 14 N i i 4 n BB TS 7 PREENAGA LASOW | ZALESIEN ORAZ OBIEKTOW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI11/458/2023
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 29 marca 2023 r.

GMINA JERZMANOWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBREBOW EWIDENCYJNYCH: BADZOW, )
GAIKI-POTOCZEK | JERZMANOWA, POLOZONYCH NA TERENACH GORNICZYCH

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 2
OBREB JERZMANOWA

+
S.J.17.R

S.J.3.EF

S.J.18.R
2043 ' S.J. 3. TK

L V

S.J.20.ZL

LEGENDA:

s s memm  GRANICA OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO, NIE POKRYWAJACA SIE
Z GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

— NIEPRZEKRACZALNA GRANICA LOKALIZACJI URZADZEN FOTOWOLTAICZNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

| ICH MOCOWAN DO GRUNTU USTALENIA RYSUNKU NIEBEDACE USTALENIAMI
PLANU MIEJSCOWEGO
@ NUMER OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO WYBRANE SYMBOLE | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
S.J.1.T Z OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO
S PRZYJETEGO UCHWALA NR XLII/278/2010 RADY GMINY
SYMBOL TERENU JERZMANOWA Z DNIA 19 KWIETNIA 2010 R.
- TEREN DLA WOLNOSTOJ ACYCH URZADZEN FOTOWOLTAICZNYCH, PELNE DEFINICJE OZNACZEN GRAFICZNYCH ZAWARTE SA W CZESCI TEKSTOWEJ PLANU MIEJSCOWEGO
- LEGENDA:
WTYM O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 100 kW A WYIATRIEN NUMERU OBSZAR, MAJA CLARAKTER INFORMAGYINY | NiE STANOWA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGD | “——— RANICAOBG2AR OBIETEGO PLANE MEISCOWTY
smosmaz LR TN DO S Y CLOWNE
ITK TEREN DLA KORYTARZY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 0 10 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 B [ R S, CHERTW IRyt
I TN 0 TN 0000000 O TN 000000 0 TN 0000000 . Z77A777 TERENY DLA OBIEKTOW FARMY FOTOWOLTAICZNEJ

1d: 8D36282E-3231-4FC6-B9D6-0ACE14EEF81F. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11/458/2023
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 29 marca 2023 r.

GMINA JERZMANOWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBREBOW EWIDENCYJNYCH: BADZOW, ]
GAIKI-POTOCZEK | JERZMANOWA, POLOZONYCH NA TERENACH GORNICZYCH

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 3
OBREB GAIKI-POTOCZEK

S.G.1.R

™.

N

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO, POKRYWAJACA SIE
Z GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO

GRANICA OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO, NIE POKRYWAJACA SIE
Z GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

GRANICA CENNEGO SIEDLISKA PRZYRDNICZEGO

NIEPRZEKRACZALNA GRANICA LOKALIZACJI URZADZEN FOTOWOLTAICZNYCH
| ICH MOCOWAN DO GRUNTU

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

NUMER OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

+ +

s 2 - GAIKI-POTOCZEK 1- BADZOW

+ + + +
S.G.5.R

, HQV“[ 7’4 \FF

499/138

486/138

S.G.11.ZL /

4
4

/

SYMBOL TERENU

TERENY DLA WOLNOSTOJACYCH URZADZEN
- FOTOWOLTAICZNYCH, W TYM O MOCY ZAINSTALOWANEJ
ITK

WIEKSZEJ NIZ 100 kW
TEREN DLA KORYTARZY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

R TEREN DLA UZYTKOWANIA ROLNICZEGO

USTALENIA RYSUNKU NIEBEDACE USTALENIAMI
PLANU MIEJSCOWEGO

WYBRANE SYMBOLE | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
Z OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO
PRZYJETEGO UCHWALA NR XLII/278/2010 RADY GMINY
JERZMANOWA Z DNIA 19 KWIETNIA 2010 R.

PELNE DEFINICJE OZNACZEN GRAFICZNYCH ZAWARTE SA W CZESCI TEKSTOWEJ PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA GRAFICZNE ZLOKALIZOWANE POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM,
ZA WYJATKIEM NUMERU OBSZARU, MAJA CHARAKTER INFORMACYJNY | NIE STANOWA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

0 10 20 40 60 80 100 120 140 160 180
HN TN 000000 T 000000 T 0000000 T 00000 .

S.G.2.ITK

+ +

‘O’ ~
uf
L
_|_
_|_
_|_
500/138
S.B.8.ZL
+ +
_|_

N

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

LEGENDA
e GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
GRANICA SIEDLISK OBJETYCH DYREKTYWA SIEDLISKOWA UE:

WG INWENTARYZACJI PRZYRODNICZEJ GMINY

—— —#— — PROJEKTOWANY RUROCIAG PRZEMYSLOWY
W/ #~¥//) TERENY DLA OBIEKTOW FARMY FOTOWOLTAICZNEJ

1d: 8D36282E-3231-4FC6-B9D6-0ACE14EEF81F. Uchwalony

Strona 1




Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI11/458/2023
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 29 marca 2023 r.

GMINA JERZMANOWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBREBOW EWIDENCYJNYCH: BADZOW, )
GAIKI-POTOCZEK | JERZMANOWA, POLOZONYCH NA TERENACH GORNICZYCH

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 4
OBREB BADZOW

_|_

S.B.18.R

S.B.17.R+

194/29

_|_

S.B.1.EF

+
S.B.18.R

194/21

_|_
s B 27 R .164.8
+ + +
LEGENDA:
s s s mmmm  GRANICA OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO, NIE POKRYWAJACA SIE
Z GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
—  — NIEPRZEKRACZALNA GRANICA LOKALIZACJI URZADZEN FOTOWOLTAICZNYCH + n
| ICH MOCOWAN DO GRUNTU .
2 = GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZLOZA SOLI KAMIENNEJ WRAZ Z JEGO NAZWA i/Ni
u u GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZLOZA SUROWCOW ILASTYCH
CERAMIKI BUDOWLANEJ WRAZ Z JEGO NAZWA
GRANICA OBSZARU GORNICZEGO "BADZOW" WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
@ NUMER OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO M M ,

«,{. / “BADZ o

SYMBOL TERENU USTALENIA RYSUNKU NIEBEDACE USTALENIAMI

, PLANU MIEJSCOWEGO /ﬁ’ 15
- TEREN DLA WOLNOSTOJACYCH URZADZEN FOTOWOLTAICZNYCH, 4’ =
W TYM O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 100 kW WYBRANE SYMBOLE | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY % ‘\\_‘ “,K M

S B.27.n| ZOBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO R
ITK TEREN DLA KORYTARZY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ PRZYJETEGO UCHWALA NR XLII/278/2010 RADY GMINY di\\ s o]
JERZMANOWA Z DNIA 19 KWIETNIA 2010 R.  EGENDA: A ’
R TEREN DL A U ZYTKOW AN | A ROLN |CZE GO PELNE DEFINICJE OZNACZEN GRAFICZNYCH ZAWARTE SA W CZESCI TEKSTOWEJ PLANU MIEJSSCOWEGO | =——" - gﬁi:'lg': 3%2%%5%%?,,53:;&?_3%IEJSCOWYM
OZNACZENIA GRAFICZNE ZLOKALIZOWANE POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM, KRUSZYWA NATURALNEGO )
ZA WYJATKIEM NUMERU OBSZARU, MAJA CHARAKTER INFORMACYJNY | NIE STANOWA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO L SSGN&QI%?‘?,ERMENTOWANEGO ZtOZA
o——o——o-  |STNIEJACA KANALIZACJA MAGISTRALNA
0O 10 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 IR [ERENY ZPRZEWAGH F:II\EI%ZSE.IJEKTOW | URZADZEN
_:—:—:—:—:— m FZAZZF TERENY DLA OBIEKTOW FARMY FOTOWOLTAIGZNEY
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LXI11/458/2023
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 29 marca 2023 r.

GMINA JERZMANOWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBREBOW EWIDENCYJNYCH: BADZOW, )
GAIKI-POTOCZEK | JERZMANOWA, POLOZONYCH NA TERENACH GORNICZYCH

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 5
OBREB GAIKI-POTOCZEK

_|_

S.G.3.R

- -
_I_
_|_
554758 +
LEGENDA:

GRANICA OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO, NIE POKRYWAJACA SIE
Z GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA GRANICA LOKALIZACJI URZADZEN FOTOWOLTAICZNYCH
I ICH MOCOWAN DO GRUNTU

ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 300
8,4 MPa WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

NUMER OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

SYMBOL TERENU

- TERENY DLA WOLNOSTOJACYCH URZADZEN FOTOWOLTAICZNYCH,
W TYM O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 100 kW
R TERENY DLA UZYTKOWANIA ROLNICZEGO

S.G.10.R

428/16

S.G.15.ZL

USTALENIA RYSUNKU NIEBEDACE USTALENIAMI
PLANU MIEJSCOWEGO

WYBRANE SYMBOLE | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

S.G.15.ZL Z OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO

PRZYJETEGO UCHWALA NR XLI1/278/2010 RADY GMINY

JERZMANOWA Z DNIA 19 KWIETNIA 2010 R.

PELNE DEFINICJE OZNACZEN GRAFICZNYCH ZAWARTE SA W CZESCI TEKSTOWEJ PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA GRAFICZNE ZLOKALIZOWANE POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM,
ZA WYJATKIEM NUMERU OBSZARU, MAJA CHARAKTER INFORMACYJNY | NIE STANOWA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

0 10 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200
N T 000000 T 000000 TN 0000000 T 0 -

S.G.11.R

.144A3

357588

+ +

N

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY
o T

LEGENDA:
------ — GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

STANOWISKA GATUNKOW CHRONIONYCH:
WG INWENTARYZACJI PRZYRODNICZEJ GMINY

@ STANOWISKO PTAKOW

ISTNIEJACY MAGISTRALNY GAZOCIAG
WYSOKIEGO CISNIENIA

TERENY Z PRZEWAGA SIECI, OBIEKTOW | URZADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY DLA OBIEKTOW FARMY FOTOWOLTAICZNEJ

1
N

TERENY Z PRZEWAGA UZYTKOWANIA ROLNICZEGO

1d: 8D36282E-3231-4FC6-B9D6-0ACE14EEF81F. Uchwalony

Strona 1



Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr LXI11/458/2023
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 29 marca 2023 r.

S.G.11.R

© ,
[
[

GMINA JERZMANOWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBREBOW EWIDENCYJNYCH: BADZOW,

GAIKI-POTOCZEK | JERZMANOWA, POLOZONYCH NA TERENACH GORNICZYCH
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 6

OBREB GAIKI-POTOCZEK

0

S
: |
y

-]

|

o

: |
.ik,

-

X i

o
2

9,

N

LEGENDA:

Z GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

. \s.c..1 8.ZL

GRANICA OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO, NIE POKRYWAJACA SIE

X

S.G.4.R
X

S.G.6.R

NIEPRZEKRACZALNA GRANICA LOKALIZACJI URZADZEN FOTOWOLTAICZNYCH

| ICH MOCOWAN DO GRUNTU

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO

NAPIECIA 20 kV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

NUMER OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

SYMBOL TERENU

W

TERENY DLA WOLNOSTOJACYCH URZADZEN FOTOWOLTAICZNYCH,

W TYM O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 100 kW

TEREN DLA SIECI, URZADZEN | OBIEKTOW ZAOPATRZENIA
W WODE

| X
X |
.
- | X
| X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
I X
X
b{?«?’\{LQ
X
X
X
X
S.G.17.ZL
X
X
X
X
X
X
X
X
X
S.G.1.KDW. X
S:G.1.W |
X
X
X
X
X
X
@
u’L%\rLQ
X
S.G.8.KDD
I X
i | . ><
il >

ll_ll_«_.:‘l_llw\‘\“

_Il_/I<I_II_II

~—0—

. X
X l I
X |
X i
L
X .
| .
) i
=
A
T n‘.‘_""
R TERENY DLA UZYTKOWANIA ROLNICZEGO
KDW TEREN DLA DROGI WEWNETRZNEJ

USTALENIA RYSUNKU NIEBEDACE USTALENIAMI
PLANU MIEJSCOWEGO

S.G.16.R Z OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO

JERZMANOWA Z DNIA 19 KWIETNIA 2010 R.

WYBRANE SYMBOLE | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
PRZYJETEGO UCHWALA NR XLII/278/2010 RADY GMINY

PELNE DEFINICJE OZNACZEN GRAFICZNYCH ZAWARTE SA W CZESCI TEKSTOWEJ PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA GRAFICZNE ZLOKALIZOWANE POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM,
ZA WYJATKIEM NUMERU OBSZARU, MAJA CHARAKTER INFORMACYJNY | NIE STANOWA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

0 10 20 40 60 80 100 120 140 160

180 200

HN TN 000000 T 000000 T 0000000 T 00000 .

S.G.18.ZL

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

LEGENDA:
——————— GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
=Ko ISTNIEJACA DROGA KLASY DOJAZDOWEJ

STANOWISKA GATUNKOW CHRONIONYCH:
WG INWENTARYZACJI PRZYRODNICZEJ GMINY

® STANOWISKO SSAKOW
@ STANOWISKO PTAKOW
ISTNIEJACY WODOCIAG MAGISTRALNY
@ ISTNIEJACE UJECIA WODY
7/ /7 //| TERENY DLA OBIEKTOW FARMY FOTOWOLTAICZNEJ

[ " | TERENYZPRZEWAGA UZYTKOWANIA ROLNICZEGO

1d: 8D36282E-3231-4FC6-B9D6-0ACE14EEF81F. Uchwalony

Strona 1



Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr LXI11/458/2023
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 29 marca 2023 r.

GMINA JERZMANOWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBREBOW EWIDENCYJNYCH: BADZOW, ]
GAIKI-POTOCZEK | JERZMANOWA, POLOZONYCH NA TERENACH GORNICZYCH

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 7
OBREB GAIKI-POTOCZEK

po1!t

S.G.14.2ZL

'5.G.2.KDW

S.G.6.EF

S.G.16,R

51

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO, NIE POKRYWAJACA SIE
Z GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA GRANICA LOKALIZACJI URZADZEN
FOTOWOLTAICZNYCH | ICH MOCOWAN DO GRUNTU

NUMER OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

SYMBOL TERENU ]
TEREN DLA WOLNOSTOJACYCH URZADZEN

- FOTOWOLTAICZNYCH, W TYM O MOCY
ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 100 kW

R TEREN DLA UZYTKOWANIA ROLNICZEGO

KDW TEREN DLA DROGI WEWNETRZNEJ

USTALENIA RYSUNKU NIEBEDACE USTALENIAMI

PLANU MIEJSCOWEGO

WYBRANE SYMBOLE | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

S.G.16.R | ZOBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO
PRZYJETEGO UCHWALA NR XLI1/278/2010 RADY GMINY

JERZMANOWA Z DNIA 19 KWIETNIA 2010 R.

PELNE DEFINICJE OZNACZEN GRAFICZNYCH ZAWARTE SA W CZESCI TEKSTOWEJ PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA GRAFICZNE ZLOKALIZOWANE POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM,
ZA WYJATKIEM NUMERU OBSZARU, MAJA CHARAKTER INFORMACYJNY | NIE STANOWA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

0 10 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200
N TN 00000 T 000000 TN 0000000 TN 00 -

S.G.11.R
X

X

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEEGO GMINY

——————— GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
el (DD |STNIEJACA DROGA KLASY DOJAZDOWEJ

ISTNIEJACY WODOCIAG MAGISTRALNY
'/ #7//| TERENY DLA OBIEKTOW FARMY FOTOWOLTAICZNEJ

[ "] TERENYZPRZEWAGA UZYTKOWANIA ROLNICZEGO

1d: 8D36282E-3231-4FC6-B9D6-0ACE14EEF81F. Uchwalony

Strona 1



Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr LXI11/458/2023
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 29 marca 2023 r.

GMINA JERZMANOWA *

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO *
DLA WYBRANYCH OBREBOW EWIDENCYJNYCH: BADZOW, ) * ) - —1T e
GAIKI-POTOCZEK | JERZMANOWA, POLOZONYCH NA TERENACH GORNICZYCH + =z |7 XX T T ey

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 8 * 4
OBREB GAIKI-POTOCZEK .

N ' ) %
+

SKﬁLA 1:1000

33

S.G.8.EF

LEGENDA:

. .= GRANICA OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO, NIE POKRYWAJACA SIE
Z GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA GRANICA LOKALIZACJI URZADZEN
FOTOWOLTAICZNYCH | ICH MOCOWAN DO GRUNTU

0o
W/AT o g NUMER OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
KOW/C ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
% SYMBOL TERENU ,
TEREN DLA WOLNOSTOJACYCH URZADZEN
+~ - FOTOWOLTAICZNYCH, W TYM O MOCY

ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 100 kW

USTALENIA RYSUNKU NIEBEDACE USTALENIAMI

* PLANU MIEJSCOWEGO
WYBRANE SYMBOLE | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
+ = G 1cm| ZOBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO
s e PRZYJETEGO UCHWALA NR XLI1/278/2010 RADY GMINY
JERZMANOWA Z DNIA 19 KWIETNIA 2010 R.  EGENDA:
; L e GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr LXI11/458/2023
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego
odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) Rada Gminy Jerzmanowa rozstrzyga,
co nastgpuje:

odstepuje sie od rozpatrzenia uwag,

poniewaz do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obrebow ewidencyjnych: Bgdzow, Gaiki-Potoczek i Jerzmanowa, potozonych
na terenach gorniczych wptyneta jedna uwaga i zostata ona uwzgledniona przez Wéjta Gminy Jerzmanowa.
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Zatacznik Nr 10 do uchwaly Nr LXII1/458/2023
Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 1.
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, 1725, 1747, 1768, 1964 i 2414) Rada Gminy Jerzmanowa
w odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obrebow
ewidencyjnych: Badzoéw, Gaiki-Potoczek 1 Jerzmanowa, polozonych na terenach gorniczych rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Celem sporzadzania projektu planu miejscowego bylo umozliwienie realizacji budowy farm
fotowoltaicznych — inwestycji przedsigbiorcow prywatnych a nie gminnych.

§ 2. W sposob nie kolizyjny z celem, o ktorym mowa w § 1, dopuszczono mozliwos¢ wprowadzenia w
obszarze projektu planu miejscowego takze innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie wykluczajac
w tym zakresie sieci gminnych.

§ 3. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22023 r. poz. 40), zadania wtasne gminy.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, prawem zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i z prawem
ochronie srodowiska.

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre$lony w wyniku zamowien realizowanych w trybie ustawy
Prawo zamowien publicznych.

4. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej oraz innych zwigzanych z tymi sieciami
przedsigwzig¢ nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028, z 2022 poz. 1549.),
beda finansowane ze srodkéw budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

5. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, w tym m.in. gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, 1723,
2127, 2243, 2370, 2687, z 2023 1. poz. 295).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
dopuszczonych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, 1725, 1747, 1768, 1964 i 2414) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:

1) dochody wiasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskie;j;

5) udziat podmiotow gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.
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Zatacznik Nr 11 do uchwaly Nr LXI11/458/2023
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 29 marca 2023 r.

Zalacznik11.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik11.xml


Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846,
21851 2747), dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszaréow w obrebach geodezyjnych: Badzow, Gaiki Potoczek i

Jerzmanowa, polozonych na terenach gorniczych.

1. Cele projektu planu.

Projektem planu objeto 10 odrebnych obszaréw, polozonych w gminie Jerzmanowa,
w zasiggu obrebow geodezyjnych: Jerzmanowa (obszary nr: 1, 2 i1 3), Gaiki-Potoczek
(obszary nr: 4, 6, 7, 8, 9 1 10) oraz Badzow (obszar nr 5). Obszary projektu planu zajmuja
tacznie powierzchni¢ okoto 153 ha.

Celem projektu planu jest umozliwienie realizacji na obszarach nim obj¢tych urzadzen
fotowoltaicznych. Zmiany, jakie wprowadzane s3 projektem planu odpowiadaja
oczekiwaniom lokalnej spotecznos$ci 1 ustaleniom obowigzujacego studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa.

Na obszarach objetych planem miejscowym traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow terenow gorniczych ,,Sieroszowice I”
i, Rudna I’ oraz pozostatej czesci gminy nie objetej planem miejscowym dla terenu
gorniczego ,,Glogow Gleboki- Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa, przyjetego

Uchwatg Nr XLII/278/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 roku.

2. Glowne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobdw realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zawarto$¢ merytoryczng projektu planu opracowano w oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i
2747) oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednakze specyfika
uwarunkowan i przeznaczenia terenéw ustalona w projekcie planu sprawita, ze w projekcie tym nie
byto potrzeby okreslania niektérych z elementéw wiasciwych dla projektu planu, okreslonych w art.
15 ust. 2 i 3. Nie ustalono zatem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra

nie zostaty dotychczas zidentyfikowane na obszarach planu miejscowego;
2) minimalnej 1 maksymalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaZnika powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalne;j
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wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy - ze wzgledu na niedopuszczenie zabudowy
na obszarach planu miejscowego;

3) granic i1 sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich
obszaré6w w granicach planu miejscowego;

4) granic 1sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — wobec braku zidentyfikowania tego typu obszarow w odpowiednich
dokumentach w zasiegu obszardw planu miejscowego;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- ze wzgledu na brak przestanek do ustalania tych sposobow 1 termindw;

6) granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci —
ze wzgledu na brak wskazania takich obszarow w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w zasiggu obszaréw planu miejscowego;

7) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze
wzgledu na brak wystepowania na obszarach planu miejscowego obszardéw i1 obiektow
wymagajacych rehabilitacji,

8) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarach planu miejscowego takich obszarows;

9) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? — ze wzgledu na niedopuszczenie na obszarach planu miejscowego tego typu
obiektow budowlanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

10) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - ze
wzgledu na brak wystepowania na obszarach planu miejscowego takich terenow;

11) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej
lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji  w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012 Iub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w
zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa— ze
wzgledu na brak wystepowania na obszarach planu miejscowego takich terenow;

12) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji

imprez masowych — ze wzgledu na brak potrzeby ich wyznaczenia;
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13) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich obszarze dziatalno$ci gospodarczej — ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarach planu miejscowego tego typu obiektow;

14) granic terendw zamknietych i1 granic stref ochronnych terenow zamknigtych — gdyz na
obszarach planu miejscowego nie wystepuja tereny zamknigte.

Jak juz wspomniano wczes$niej, projekt planu sporzadzono w celu wskazania nowych
kierunkéw zagospodarowania terenow. Dla realizacji tych zamierzen w projekcie planu
wydzielono tereny, ktorym przypisano okreslone przeznaczenie podstawowe 1 uzupetniajace
(z wyjatkiem terenow kategorii: ,ITK”, , KDW”, ,\W” 1 ,ZL”, ktérym nadano wylacznie
przeznaczenie podstawowe), tj.:

e _EF” - tereny dla wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 100 kW, gdzie jako uzupehlnienie przeznaczenia
»podstawowego” dopuszczono:

— sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym do transformowania i
magazynowania energii,

— miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych,

— zielen;

e _R” — tereny dla uzytkowania rolniczego; w uzupelnieniu przeznaczenia
»podstawowego” dopuszczono zielen.

Przeznaczenie terendw w projekcie planu prezentuje si¢ nastepujaco:

e w zasiegu obszaru nr | wyznaczono — na przewazajacej jego czesci — teren dla

wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 100 kW (oznaczony symbolem ,S.J.1.EF”); ponadto w jego zasiggu
wyznaczono: teren dla korytarzy infrastruktury technicznej (o symbolu
,»3.J.1.ITK”) oraz teren dla prowadzenia gospodarki lesnej, w tym pod zalesienie
(oznaczony symbolem ,,S.J.1.ZL”);

e w zasiggu obszaru nr 2 wyznaczono teren dla wolnostojagcych urzadzen

fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW (oznaczony
symbolem ,,S.J.2.EF”) oraz teren dla korytarzy infrastruktury technicznej (o
symbolu ,,S.J.2.ITK”);

e W zasiegu obszaru nr 3 wyznaczono w — na przewazajacej jego czesci - teren dla

wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej
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niz 100 kW (oznaczony symbolem ,S.J.3.EF”) oraz teren dla Kkorytarzy
infrastruktury technicznej (o symbolu ,,S.J.3.1.ITK”);

e w zasiegu obszaru nr 4 wyznaczono — na przewazajacej jego czgsci - tereny dla
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 100 kW (oznaczone symbolami ,,S.G.1.EF” 1 ,S.G.2.EF”), dodatkowo
wyznaczone zostaly: teren dla korytarzy infrastruktury technicznej (o
symbolu,,S.G.1.ITK”) oraz teren dla uzytkowania rolniczego (oznaczony

symbolem ,,S.G.1.R”);

e w zasiegu obszaru nr 5 wyznaczono — na przewazajacej jego czgsci - teren dla

wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 100 kW (oznaczony symbolem ,,S.B.1.EF”), teren dla korytarzy infrastruktury
technicznej (o symbolu ,,S.B.1.ITK”) oraz teren dla uzytkowania rolniczego (o

symbolu ,,S.B.1.R”),

e w zasiegu obszaru nr 6 wyznaczono tereny dla wolnostojacych urzadzen

fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100kW (o symbolach
»3.G.3.EF” 1 ,S.G.4.EF”) oraz tereny dla uzytkowania rolniczego (o symbolach
,S.G.2.R”1,S.G.3.R”);

e w zasiegu obszaru nr 7 wyznaczono: teren dla wolnostojacych urzadzen

fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100kW (oznaczony
symbolem ,,S.G.5.EF”), teren dla uzytkowania rolniczego (o symbolu ,,S.G.4.R”),
teren dla sieci, urzadzen i obiektow zaopatrzenia w wode (o symbolu ,,S.G.1.W”)
oraz teren dla drogi wewnetrznej (oznaczony symbolem ,,S.G.1.KDW?);

e w zasiegu obszaru nr 8 wyznaczono: teren dla wolnostojacych urzadzen

fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100kW (oznaczony
symbolem ,,S.G.6.EF”), teren dla drogi wewngtrznej (o symbolu ,,S.G.2.KDW”)
oraz teren dla uzytkowania rolniczego (o symbolu ,,S.G.5.R”);

e w zasiggu obszaru nr 9 wyznaczono teren dla wolnostojacych urzadzen

fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100kW (o symbolu
»3.G.7.EF”) oraz teren dla uzytkowania rolniczego (oznaczony symbolem

,S.G.6.R”);

e w zasiegu obszaru nr 10 wyznaczono teren dla wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100kW (oznaczony

symbolem ,,S.G.8.EF”).
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W projekcie planu wprowadzono takze zakazy dotyczace zagospodarowania terenéw, np.
zakaz lokalizacji nowych budowli w odlegtosci 3 m od zewnetrznych krawedzi brzegow
srodladowych wod powierzchniowych i podobnych do nich sztucznych ciekdéw 1 zbiornikéw
wodnych czy zakaz niszczenia istniejacych zadrzewien i1 ciekow wodnych na terenie
»3.G.8.EF” w zasiggu obszaru nr 10 planu miejscowego. Na terenach objetych projektem
planu zakazano lokalizacji budynkéw. Ponadto w projekcie planu wskazano takze na
konkretne ograniczenia w zagospodarowaniu niektérych terenow, wynikajace przede
wszystkim z przebiegu sieci infrastruktury technicznej (ograniczenia wystepuja w zabudowie
i zagospodarowaniu terendéw polozonych w pasach technologicznych 1 w strefie
kontrolowanej gazociggu — dotyczy to obszardéw projektu planu nr: 4, 61 9.

Wskazane w projekcie planu przeznaczenia poszczegolnych terenow uwzgledniajg
ustalenia Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowa.

Z istniejacych na obszarach projektu planu sieci uzbrojenia terenu, na rysunkach projektu
planu wskazano: napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng S$redniego napigcia 20 kV
(przebiegajaca przez obszar nr 9), gazociag wysokiego cisnienia DN 300 8,4 MPa relacji
Polkowice-Zary (przebiegajacy przez obszar nr 6) oraz gazociag $redniego ci$nienia o
maksymalnym cisnieniu roboczym 0,5 MPa (przebiegajacy przez obszar nr 4). W projekcie
planu okreslono zasi¢g pasa technologicznego linii elektroenergetycznej oraz zasigg stref
kontrolowanych od gazociagdw, w ktdérych moga wystapi¢ okreslone w przepisach odrebnych
i w projekcie planu ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.

W projekcie planu ujawniono wystepowanie udokumentowanych z16z — rud miedzi, soli
kamiennej oraz surowcow ilastych ceramiki budowlanej, wypelniajac tym samym wymogi
przepisu art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze, zgodnie
z ktorym udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w
granicach projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wod
podziemnych, a takze udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla, w celu ich ochrony ujawnia si¢ m.in. w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Cale obszary nr 1-10 projektu planu potozone sa w granicach
udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Sieroszowice” RM 29. Obszary nr 1-3 (w catosci)
oraz fragment obszaru nr 5 projektu planu polozone sg w zasiegu udokumentowanego ztoza
soli kamiennej ,,Sieroszowice”. Caty obszar nr 4 oraz fragment obszaru nr 5 przedmiotowego

projektu planu znajduja si¢ na terenie udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Badzéw” SK

1d: 8D36282E-3231-4FC6-B9D6-0ACE14EEF81F. Uchwalony Strona 5



16917. Dodatkowo fragment obszaru nr 5 lezy w granicach udokumentowanego ztoza
surowcow iglastych ceramiki budowlanej ,,Badzow” IB 2111.

Fakt potozenia obszarow projektu planu w zasiegu udokumentowanych zt6z zostal
ujawniony w czesci tekstowej projektu planu, a takze w czesci graficznej — w odniesieniu
do granic:

e udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Sieroszowice” — w zasiegu obszaru nr 5

projektu planu,

e udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Badzé6w” — w zasiggu obszaru nr 5,

e udokumentowanego ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Badzoéw” — w

zasiggu obszaru nr 5.
Natomiast z uwagi na znaczne oddalenie pozostalych obszaréw objetych projektem od granic
udokumentowanych zt6z rud miedzi 1 soli kamiennej, nie bytlo mozliwosci wskazania granic
tych z16z na pozostatych rysunkach projektu planu.

Podziemna dziatalno$¢ gomicza oddziatuje na powierzchni¢ terenu i wywotuje okreslone skutki,
objawiajace si¢ w postaci wplywoéw gorniczych: bezposrednich (deformacji cigglych powierzchni w
formie obnizen terenu, nachylen, krzywizn, poziomych przemieszczen i odksztalcen), posrednich
(obnizen terenu spowodowanych odwodnieniem gorotworu) i dynamicznych (drgan generowanych
wstrzgsami gorniczymi). Prognozy wptywu dziatalno$ci gorniczej na $rodowisko sporzadzane sg na
etapie planowania ruchu zaktadu goérniczego. W prognozach tych okresla si¢ graniczne warto$ci
wskaznikéw poszczegdlnych oddziatywan. Poniewaz skala i charakter oddzialywan gérniczych
zmieniajg si¢ wraz z postepem prowadzonej eksploatacji gorniczej, zasiggdw stref sejsmicznych i
kategorii terenu goérniczego, nie wprowadzono jako ustalenie projektu planu. Uniknig¢to tym samym
potencjalnego zdezaktualizowania si¢ jego ustalen w krétkim czasie po jego uchwaleniu. W projekcie
planu zawarto natomiast inne ustalenia odnoszace si¢ do tematyki oddzialywan goérniczych,
zapewniajgce integracje wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenow goérniczych w celu
zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego i ochrony $rodowiska, w tym obiektow budowlanych,
migdzy innymi dotyczace: koniecznosci uwzgledniania wptywdw podziemnej eksploatacji gorniczej w
planowanych inwestycjach w zasiggu terenéw gorniczych czy przyjmowanie rozwigzan
konstrukcyjnych uwzgledniajacych prognozowane parametry wpltywow gorniczych dla nowych
obiektow budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacych
obiektoéw budowlanych.

W odniesieniu do wszystkich obszaréw, przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury m.in. poprzez:

a) okreslenie takich zasad ksztaltowania przestrzeni, aby nowe inwestycje fotowoltaiczne

nie wptywaly znaczaco negatywnie na krajobraz lokalny i na zabudowg zlokalizowana
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poza granicami projektu planu (w sasiedztwie), a takze odpowiadaly oczekiwaniom
mieszkancow i Wladz gminy Jerzmanowa,

b) uwzglednienie - w uporzadkowanych relacjach - wszelkich wystepujacych uwarunkowan
i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych
oraz kompozycyjno-estetycznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:

a) okreslenie zasad zagospodarowania terenu uwzgledniajacych m.in. potrzebg ochrony
zadrzewien 1 ciekow wodnych w zasiegu terenu ,,S.G.8.EF” na obszarze nr 10 projektu
planu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i

lesnych m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji zawartych w § 3,

b) ujawnienie faktu polozenia obszarow nr 1-10 projektu planu w zasiggu
udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Sieroszowice” RM 29,

c) ujawnienie faktu potozenia obszarow nr 1-3 projektu planu oraz fragmentu obszaru nr 5 w
zasiggu udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Sieroszowice”,

d) ujawienie faktu potozenia obszaru nr 4 oraz fragmentu obszaru nr 5 projektu planu w
zasiggu udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Badzoéw” SK 16917,

e) ujawnienie faktu potozenia fragmentu obszaru nr 5 projektu planu w zasiegu
udokumentowanego ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Badzow” IB 2111;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej

m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w § 4 shizacych ochronie zabytkow
archeologicznych, ktére moga potencjalnie wystgpowac na obszarach projektu Planu.

Nalezy zaznaczy¢, ze projekt planu nie okresla zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na to, ze nie zostaly zidentyfikowane na obszarach projektu planu, o czym
wspomniano juz wczesnie;j.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze

szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) m.in. poprzez:

a) wprowadzenie zapisOw zapewniajacych minimalny udziat zieleni,

b) wprowadzenie zapisow zapewniajacych dostepnos¢— zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania — osobom ze szczego6lnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (§ 7 ust.
10);

4) walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez umozliwienie realizacji urzadzen

fotowoltaicznych na gruntach przeznaczonych w obowigzujacym planie dla uzytkowania

rolniczego, ale nie wykorzystywanych miejscami w ten sposob. Przy zastosowaniu dobrych
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praktyk, mozliwa bedzie na tych terenach integracja paneli fotowoltaicznych z dalsza
gospodarka rolng (zatozenie uzytkow zielonych lub pastwisk czy uprawa dotychczasowych
gatunkow — przy wprowadzeniu idei agrowoltaiki), co korzystnie wptynie na budzet gminy
oraz zwigkszy zysk wlascicieli gruntow (w tym rolnikow, ktorzy poza sprzedaza plondow, beda
mogli ewentualnie odsprzeda¢ tez energi¢ produkowana przez urzadzenia fotowoltaiczne — w
przypadku realizacji farmy agrowoltaiczne;j).

5) prawo wiasno$ci m.in. poprzez:

a) uwzglednienie wnioskéw  wlascicieli  poszczegolnych  nieruchomosci, ktorym
dotychczasowe ustalenia plandow miejscowych uniemozliwialy realizacj¢ zamierzen
inwestycyjnych,

b) uwzglednienie dotychczasowych granic wtasnosci gruntow;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego

zagospodarowania, ktore nie wplynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez:

a) wprowadzenie mozliwo$ci rozbudowy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) wprowadzenie wigkszosci regulacji w Rozdziale 8 w Dziale I;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w §9,

9) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy

uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie iogloszenie o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, a takze ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko, w
sposob przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawe o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym o mozliwos$ci
sktadania wnioskow - w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami;

10) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej
procedurze sporzadzania projektu planu i powigzanej z nig procedurze strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko,

b) zapewnienie mozliwo$ci udostgpniania zainteresowanym — zgodnie z obowiazujacymi
przepisami — dokumentacji sprawy;

11) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludno$ci m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w §9.

Ustalajac  przeznaczenie poszczegdlnych terenéw lub  okreslajac  potencjalny  sposob

zagospodarowania i korzystania z terenu:
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1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania poprzez m.in.:

a) wzigcie pod uwage ustalen obowigzujacych plandéw miejscowych,

b) uwzglednienie  wnioskow  wlascicieli  poszczegélnych  nieruchomos$ci,  ktdérym
dotychczasowe ustalenia plandow miejscowych uniemozliwialy realizacje¢ zamierzen
inwestycyjnych;

2) wazone byly wyniki analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych poprzez m.in.
uwzglednienie informacji 1 wnioskdw plynacych z opracowan inwentaryzacyjnych,
analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania planu miejscowego, takich jak:
opracowanie ekofizjograficzne, analiza uwarunkowan wlasno$ciowych, analiza warto$ci
kulturowych i krajobrazowych, inwentaryzacja urbanistyczna oraz prognoza oddzialywania na

srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3.1. Zgodnos¢ projektu planu miejscowego z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Jerzmanowa nie dysponuje aktualng analiza aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego,

Niemniej uchwata Nr XXVII/198/2016 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 21pazdziernika 2016 r.
przystapiono do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jerzmanowa. Uznano bowiem, ze ustalenia dotychczasowego studium byly nieaktualne —
zwlaszcza w zakresie niektérych kierunkdéw rozwoju. Prace te zakonczono - uchwalg Nr
XXXII1/233/2020 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 16 grudnia 2020 r. uchwalono studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa.

Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacj¢ biezacych potrzeb mieszkancéw w zakresie zmian
dotyczacych przeznaczenia terendw. Omawiany projekt planu zachowuje zgodnos¢ z ustaleniami ww.

studium, zgodnie z wymogiem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
W wyniku konfrontacji ustalen obowigzujacego Planu z rozpatrywanym projektem Planu

stwierdzono, ze projekt Planu bedzie generowal wzrost dochodéow do budzetu Gminy, w
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poréwnaniu do obowigzujacego Planu. Przede wszystkim budzet Gminy zasilag podatki od
nieruchomosci, na ktoérych zostang zrealizowane wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne.

Wymiar tych podatkow jest bowiem znacznie wyzszy niz podatku rolnego.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwata Nr XXXVIII/291/2021 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia projektu planu zostata podjeta w oparciu o ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostata okreslona procedura
planistyczna, ktorej projekt planu powinien zosta¢ poddany, aby mogl zosta¢ przedstawiony Radzie
Gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogt wejs¢ w zycie. Pewien zakres obowigzkow
nalozonych na Wojta, ktory sporzadzit projekt planu, okreslony zostat rowniez w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Obowiazki wynikajace z tej
ustawy - rowniez wypetnione przez Wojta - dotycza w szczegdlnosci przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Wojt zawiadomil spoteczenstwo o przystgpieniu
do sporzadzania projektu planu oraz poinformowal o mozliwo$ci, sposobie i terminie sktadania
wnioskow do projektu, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie w
lokalnej prasie i w internecie. Nastepnie podjeto przewidziane prawem czynnosci, w tym
zawiadomiono o przystapieniu do prac odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powiagzanych, a takze inne
organy 1 instytucje niewymienione w ustawach, a zwigzane z obszarami projektu planu. Nastepnie
Wojt sporzadzit projekt planu, rozpatrujac réwnoczesnie ztozone wnioski. Wojt sporzadzit rowniez
prognoze oddziatywania na srodowisko, a nastepnie przedtozyt projekt planu wraz z ta prognoza do
zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom.

Z uwagi na fakt, iz projekt planu obejmuje grunty rolne III klasy bonitacyjnej, ktore
przeznaczono w projekcie Planu na cele inne niz rolnicze, wystgpiono do Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z wnioskiem o zmiang przeznaczenia tych gruntéw. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazit zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia ok. 5,3 ha gruntdow (tereny o symbolach ,,S.J.1.EF” i
»3.J.1.ITK”).. Jednoczesnie Minister nie wyrazit zgody na zmiang przeznaczenia ok. 10,9 ha gruntow
rolnych III klasy bonitacyjnej. W zwigzku z brakiem stosownej zgody dla pozostalych z
wnioskowanych o zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych przewidzianych dotychczas w projekcie
Planu dla urzadzen wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy =zainstalowanej
wigkszej niz 100 kW, Wojt dokonat zmiany projektu i przywrocit na tych gruntach przeznaczanie

rolnicze.
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Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko =zostal przedtozony do
zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom. Nastgpnie projekt Planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko zostat przygotowany do wylozenia do publicznego wgladu. W
wyznaczonym terminie na sktadanie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wniesiono jedng uwage, ktéra zostala uwzgledniona. W zwigzku z pozytywnym
rozpatrzeniem zlozonej uwagi Projekt Planu skorygowano, a nastepniec wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko ponownie przygotowano do wylozenia do publicznego wgladu. W
wyznaczonym terminie na sktadanie uwag do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego nie wniesiono uwag i wnioskow. W zwigzku z powyzszym Wojt skierowal projekt

planu wraz z pustg listag nieuwzglednionych uwag pod obrady Rady Gminy do uchwalenia.
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