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°7:222 JERZIMANOWA  pODSUMOWANIE I UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 247)

Niniejsze podsumowanie i uzasadnienie dotyczy Uchwaly Nr XXXII1/235/2020
Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 16 grudnia 2020 r w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach
geodezyjnych: Gaiki-Potoczek, Jaczéw, Jerzmanowa, Kurowice-Modla, Kuréw Maly
i Lagoszéw Maly, polozonych w granicach terenéw gorniczych w gminie Jerzmanowa,
ktorego sporzadzanie zostalo zainicjowane uchwala Nr VII/51/2019 Rady Gminy
Jerzmanowa z dnia 13 marca 2019 r.

Projektem planu objeto 9 odrebnych obszaréw, potozonych w gminie Jerzmanowa,
w zasiggu obrgbow geodezyjnych: Gaiki-Potoczek (obszary nr 1-3), Jerzmanowa (obszar nr
4), Kuréw Maty (obszar nr 5), Kurowice-Modta (obszary nr 6 i 7), Lagoszéw Maty (obszar nr
8 ) 1Jaczow (obszar nr 9). Obszary projektu planu zajmuja tacznie powierzchni¢ okoto 13 ha.
Celem projektu planu jest zmiana dotychczasowego przeznaczenia obszaréw nim objetych
w kierunku zgodnym z oczekiwaniami mieszkaficoéw gminy Jerzmanowa, tj. umozliwiajgcym
rozw0j zainwestowania osadniczego, przy jednoczesnym wykorzystaniu, ale i ochronie
lokalnych zasobéw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Realizacja tych
zamierzen nie jest mozliwa na czgsci z obszaréw objetych projektem planu, gdyz znajduja sie
one w zasi¢gu obowiagzujagcych planéw miejscowych, ktére przewiduja inny — od powyzszego
— kierunek zagospodarowania przedmiotowych obszaréw. Nalezalo zatem dokonaé zmiany
planowanego w nich dotychczas zagospodarowania. Dotyczy to:

1) obszaru nr 1, na ktérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gérniczego »Glogéw
Gleboki-Przemystowy™ w granicach administracyjnych gminy Jerzmanowa, przyjety
Uchwalg Nr XLI1/276/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r;

2) obszaréw nr 213, na ktorych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw terenéw goérniczych ,,Sieroszowice I” i,Rudna I” oraz
pozostalej czesci gminy nie objetej planem miejscowym dla terenu gorniczego ,,Glogow
Gleboki- Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa, przyjety Uchwalg Nr
XLI1I/278/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r.

Jak wspomniano juz wezesniej, projekt planu jest sporzadzany gléwnie w celu
poszerzenia zasiggu terenéw przewidzianych pod zabudowe, w oparciu o wnioski zlozone
przez wiascicieli nieruchomosci. Dla realizacji tych planowanych zamierzen W projekcie
planu wydzielono tereny, ktérym przypisano okre$lone przeznaczenie podstawowe
i uzupehiajgce (z wyjatkiem terenéw kategorii ,,KDW”, ktéorym nadano wylacznie
przeznaczenie podstawowe), tj.:

- W zasiegu obszaru nr 1 wyznaczono teren dla obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji oraz
zieleni urzadzonej (o symbolu ,,S.G.4.US™); na terenie tym — wuzupelnieniu ww.
przeznaczenia — dopuszczono takze: obiekty ushigowe zwiazane z przeznaczeniem
podstawowym, obiekty obslugi gospodarki komunalnej oraz miejsca parkingowe dla
pojazdéw samochodowych w formie parkingéw terenowych;

- W zasiggu obszaru nr 2 wyznaczono teren dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zabudowy gospodarczej w gospodarstwie rolnym oraz zabudowy ushugowej, wystepujgcych
zar6wno lgcznie, jak isamodzielnie (o symbolu »5.G.27.MP”); na terenie tym -
W uzupelnieniu ww. przeznaczenia — dopuszczono: budowle rolnicze do wysokosci 7 m,
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z wyjatkiem otwartych zbiornikéw na produkty pofermentacyjne, plyt do sktadowania
obornika, komoér fermentacyjnych oraz zbiornikéw biogazu rolniczego, budynki
wielorodzinne znie wiecej niz z 4 mieszkaniami, dziatalno$¢ wytworczg nierolnicza
w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 400 m?, obiekty iurzadzenia
sportowo-rekreacyjne, uprawy rolne i ogrodnicze, w tym pod szktem lub folig, zielen oraz
miejsca do parkowania; zastrzezono natomiast, ze na tym terenie zakazuje si¢ wznoszenia
nowych lub rozbudowy istniejacych obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu
zwierzat, a takze hodowli roslin;

- w zasiegu obszaru nr 3 wyznaczono teren dla obiektéw ustug kultury (oznaczony symbolem
.,S.G.1.UK™); na terenie tym — w uzupelnieniu ww. przeznaczenia — dopuszczono réwniez:
inne budynki uzytecznosci publicznej, o ktérych mowa w § 3 pkt 6 rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065), obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne, zielen, obiekty obstugi gospodarki komunalnej oraz miejsca do
parkowania;

- w zasiegu obszaru nr 4 wyznaczono — na przewazajacej jego czesci — teren dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (o symbolu ,,S.J.1.MN”) oraz — w péinocnej czgsci — teren dla
drogi wewnetrznej (o symbolu ,,S.J.27. KDW™); w uzupelnieniu przeznaczenia podstawowego
na terenie kategorii ,,MN” dopuszczono: zielen (w tym w ogrodkach przydomowych), obiekty
i urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz miejsca do parkowania;

- w zasiegu obszaru nr 5 wyznaczono — na przewazajacej jego cze$ci — dwa tereny dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolami ,,S.U.1.MN” i ,S.U.2.MN”)
oraz przedzielajacy niemal réwnoleznikowo te tereny mieszkaniowe — teren dla drogi
wewnetrznej (o symbolu ,,S.U.4.KDW™); w uzupelnieniu przeznaczenia podstawowego na
terenach kategorii ,,MN” dopuszczono: zielen (w tym w ogrédkach przydomowych), obiekty
i urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz miejsca do parkowania;

- w zasiegu obszaru nr 6 wyznaczono teren dla obiektow ustug sportu irekreacji, wtym
rekreacji konnej oraz obiektow zwiazanych zhodowlg koni (oznaczony symbolem
,G.K.1.USR”), jak iniewielki teren ,,G.K.7.KDD” stanowiacy poszerzenie drogi gminne;j
przebiegajacej wzdhuz granicy projektu planu; na terenie ,,G.K.I.USR” — w uzupelnieniu
przeznaczenia — dopuszczono: zielen, obiekty, miejsca do parkowania oraz budowle rolnicze
do wysokosci 16 m, z wyjatkiem otwartych zbiornikéw na produkty pofermentacyjne, komor
fermentacyjnych oraz zbiornikéw biogazu rolniczego;

- w zasiegu obszaru nr 7 wyznaczono - na przewazajacej jego czesci - dwa tereny dla
zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej  (oznaczone symbolami  ,G.K.1.MN”
i .G.K.2.MN"), przedzielajacy te tereny mieszkaniowe — teren dla drogi publicznej klasy
dojazdowej (o symbolu ,,G.K.8.KDD”) oraz niewielki obszar stanowigcy poszerzenie drogi
wewnetrznej biegnacej w przewazajacej czesei poza granicami obszaru projektu planu (teren
o symbolu ,,G.K.36.KDW™); w uzupelnieniu przeznaczenia podstawowego na terenach
kategorii ,,MN” dopuszczono: zielen (w tym wogrédkach przydomowych), obiekty
i urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz miejsca do parkowania;

- w zasiegu obszaru nr 8 wyznaczono teren dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(o symbolu ,,S.L.1.MN™); na terenie tym — w uzupelnieniu ww. przeznaczenia — dopuszczono
takze: zieleh (w tym wogrédkach przydomowych), obiekty iurzadzenia rekreacyjne
i sportowe oraz miejsca do parkowania;

- w zasiegu obszaru nr 9 wyznaczono na przewazajgcej jego czesci - trzy tereny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolami: ,,G.A.1.MN7, ~G.A2.MN”
i,,G.A.3.MN”) oraz przedzielajgcy te tereny mieszkaniowe — dwa tereny dla drogi
wewnetrznej (o symbolach ,,G.A.30. KDW”i,G.A.31.KDW”); w uzupelnieniu przeznaczenia
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podstawowego na terenach kategorii ,,MN” dopuszczono: zielen (w tym wogrodkach

przydomowych), obiekty i urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz miejsca do parkowania.
Nalezy dodac¢, ze w projekcie plan zakazano — na obszarach nim objetych - lokalizacji:

- stacji paliw plynnych i na gaz plynny; zakaz ten nie dotyczy punktéw wymiany badz zakupu

butli gazowych;

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

- obiektow produkc;ji rolniczej i budowli rolniczych na innych terenach niz tereny oznaczone
symbolami ,,S.G.27.MP” i,,G.K.1.USR”,

- kempingéw i pdl biwakowych;
- urzadzen lub ich zespolow wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;
- spopielarni zwlok oraz spalarni odpadow.

Ponadto  w projekcie planu wskazano takze na konkretne ograniczenia
w zagospodarowaniu niektorych terenéw, wynikajace przede wszystkim:

- zpolozenia w zasiegu strefy sanitarnej od cmentarza — dotyczy terenu o symbolu
»G.K.1.USR” w zasiggu obszaru nr 6 projektu planu;

- zprzebiegu sieci infrastruktury technicznej (ograniczenia wystepuja w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenéw potozonych w pasach technologicznych tych sieci) — dotyczy
czgsci terendw na obszarze nr 9 projektu planu;

- z pofozenia w zasiggu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego — dotyczy obszaru nr
3 projektu planu.

Wskazane w projekcie planu przeznaczenia poszczegblnych terendw w pierwszej
kolejnosci uwzgledniajg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jerzmanowa, a takze sporzadzanego obecnie projektu zmiany Studium,
w ktérym wskazano pozadany kierunek zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu
omawianych terenéw, jak istanowi kontynuacje istniejacego na lub w sasiedztwie tych
terendw zagospodarowania.

W celu ochrony istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu
okreslono, Ze na terenach, na ktérych dopuszczono lokalizacje budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, inne sytuowane
obiekty moga by¢ wylacznie obiektami nieucigzliwymi, czyli takimi, ktérych funkcjonowanie
nie bedzie powodowato przekroczen standardéw jakosci sSrodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych.

Z istniejagcych na obszarach projektu planu sieci uzbrojenia terenu wskazano
przebiegajaca przez obszar nr 9 istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng $redniego
napigcia 20 kV. W projekcie planu okreslono zasieg pasa technologicznego tej linii, w ktérym
moga Wwystapi¢ okreslone w projekcie ograniczenia W zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.

Wypelniajac wymogi przepisu art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwea 2011 r. Prawo
geologiczne i gdrnicze, zgodnie zktérym udokumentowane zloza kopalin oraz
udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych ujeé oraz
obszar6w ochronnych zbiornikéw woéd podziemnych, a takze udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, wcelu ich ochrony ujawnia sie m.in.
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w projekcie planu ujawniono
ztoza udokumentowanych tu kopalin — rud miedzi i soli kamiennej. Obszary nr 6, 719
projektu planu leza w catosci w zasiegu udokumentowanego zloza rud miedzi ,,Glogow
Glgboki-Przemystowy” RM 9748. Obszary nr 1-5 i8 polozone sg w zasiegu
udokumentowanego ztoza rud miedzi ,.Sieroszowice” RM 29 oraz wystepujacego ponad
zlozem rud miedzi kopalni ,,Sieroszowice” zloza soli kamiennej. Natomiast fragmencie
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obszaru nr 3 polozony jest w granicach udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Badzow”
SK 16917. Fakt polozenia obszarow projektu planu w granicach udokumentowanych zioz
zostal ujawniony wczesci tekstowej projektu planu, atakze wczgsci graficznej -
w odniesieniu do granicy udokumentowanego zloza soli kamiennej ,,Badzéw” w zasiegu
obszaru nr 3 projektu planu. Natomiast z uwagi na znaczne oddalenie obszaréw objetych tym
projektem od granic udokumentowanych zt6z rud miedzi, nie byto mozliwosci wskazania ich
granic w czesci graficznej projektu planu.

Podziemna eksploatacja oddziatluje na powierzchnie terenu i wywoluje okreslone
skutki, objawiajace sie w postaci wptywow gorniczych: bezposrednich (deformacji cigglych
powierzchni w formie obnizef terenu, nachylen, krzywizn, poziomych przemieszczen
i odksztatcen), posrednich (obnizen terenu spowodowanych odwodnieniem goérotworu)
i dynamicznych (drgan gencrowanych wstrzgsami gorniczymi). Prognozy wplywu
dziatalno$ci gomiczej na $rodowisko sporzadzane sa na etapie planowania ruchu zakfadu
gérniczego. W prognozach tych okresla si¢ graniczne wartosci wskaznikow deformacji
podloza. Poniewaz skala i charakter oddziatywan gérniczych zmieniajg si¢ wraz z postepem
prowadzonej eksploatacji gorniczej, zasiegéw stref ikategorii nie wprowadzono jako
ustalenie projektu planu. Uniknieto tym samym potencjalnego zdezaktualizowania si¢ jego
ustaled w krotkim czasie po jego uchwaleniu. W projekcie planu zawarto natomiast inne
ustalenia odnoszace si¢ do tematyki oddzialtywan gérniczych, zapewniajgce integracj¢
wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenow goérniczych wcelu zapewnienia
bezpieczenstwa powszechnego i ochrony srodowiska, w tym obiektow budowlanych, migdzy
innymi dotyczace: koniecznosci uwzgledniania wptywow podziemnej eksploatacji gérnicze;
w planowanych inwestycjach w zasiegu terenow gorniczych czy przyjmowanie rozwigzan
konstrukcyjnych uwzgledniajacych prognozowane parametry wplywéw gorniczych dla
nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji
istniejacych obiektow budowlanych.

W projekcie planu dopuszczono mozliwosé lokalizowania - na obszarach nim objgtych
— urzadzen lub ich zespotéw wytwarzajacych energie ze zrédet energii odnawialnej, o taczne;j
mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 100 kW, zzastrzezeniem, ze moc urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng zenergii wiatru nie moze by¢ wigksza niz moc
mikroinstalacji (w rozumieniu legalnej definicji zustawy zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych #rédlach energii; Dz. U. 22018 r. poz. 2389, zp6ézn. zm.), a takze ze ich
wysoko$é na terenach zdopuszczona zabudowg nie moze przekraczaé wysokosci
dopuszczonej dla zabudowy na danym terenie, a na terenach z zakazem zabudowy - 9 m.

Dopuszczajac mozliwo$é zagospodarowania poszczegélnych terenow, wzieto pod uwage
r6zne uwarunkowania, w tym potrzebe utrzymywania odpowiedniego stanu srodowiska oraz
waloréw kulturowych i krajobrazowych. Obszary nr 31i5 projektu planu objgto ochrong
poprzez ustalenie strefy ,,K™ ochrony krajobrazu kulturowego. Do obj¢cia ochrong wskazano
takze zabytki ujete w ewidencji zabytkow zidentyfikowane na obszarach nr 319 oraz
nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem na obszarach nr 2 i3
projektu planu.

W projekcie planu uwzgledniono takze potrzebg rozwoju spoteczno-gospodarczego
oraz konieczno$é zapewnienia odpowiednich warunkéw zycia irozwoju spoteczenstwa.
Stworzono mozliwosé rozbiérki oraz zachowania, dalszego wykorzystywania, modernizacji
i wymiany istniejacych sieci uzbrojenia terenu i obiektéw infrastruktury technicznej, a takze
budowy nowych sieci uzbrojenia terenu o charakterze dystrybucyjnym, w sktad ktorego
wchodza sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa niskiego i $redniego cisnienia,
elektroenergetyczna niskiego i sredniego napigcia, cieplna, teletechniczna
i telekomunikacyjna. W projekcie planu dopuszcezono lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu
i obiektéw infrastruktury technicznej wzasiggu terenéw drég publicznych (zgodnie



z przepisami odrgbnymi), drég wewnetrznych, a takze na innych terenach o ile: nie zostang
zakldécone ich podstawowe funkcje, nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni terenu,
nie zostang naruszone przepisy odrgbne oraz zostana uwzglednione ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw wynikajace z lokalizacji sieci uzbrojenia terenu.

W odniesieniu do obshugi komunikacyjnej obszaréw objetych projektem planu warto
wspomnie¢, ze beda one skomunikowane poprzez drogi publiczne 1 wewnetrzne polozone
wich zasiegu, atakze drogi przebiegajace poza granicami projektu planu, wtym te ktore
zostaly wyznaczone w obowigzujacych w otoczeniu projektu planu obowigzujgce planach
miejscowych.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (zwanej dalej wustawg o
udostepnianiu informacji i o ocenach) Wéjt Gminy Jerzmanowa, w ramach prowadzonego
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, dotacza do
przyjetego dokumentu:

1) uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu oraz
otym, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione
uwagi i1 wnioski zgloszone w zwigzku z udziatem spoteczeristwa;

2) podsumowanie zawierajgce uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych, a takze informacje, w jaki sposob zostaty
wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione:

a)  ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko,

b)  opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy o udostepnianiu
informacji i o ocenach,

c)  zgloszone uwagi i wnioski,

d)  wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko,
jezeli zostalo przeprowadzone,

e)  propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkéw realizacji postanowiefi dokumentu.

W zwigzku z powyzszym Woéjt Gminy Jerzmanowa przedstawia nastepujace
informacje i wyjasnienia:

1. Informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu.

Zgodnie z ustawq o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i o ocenach, udziat
spoleczenstwa w procedurze przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zostat zainicjowany ogloszeniem i obwieszczeniem Wéjta Gminy Jerzmanowa,
ktore ukazaty si¢ 8 sierpnia 2019 r.: na tablicy ogloszer Urzedu Gminy oraz w lokalnej prasie,
jak 1 na gminnej stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Wojt podal tym samym do
publicznej wiadomosci informacje o wszczeciu postepowania w sprawie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Jednocze$nie na mocy Wéjt poinformowal spoleczefistwo o:

1) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, wzgledem ktérego zostanie
przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko:

2) mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy w siedzibie Urzedu Gminy
Jerzmanowa;

3) mozliwosci sktadania uwag i wnioskow;

4) terminie i formie sktadania uwag i wnioskow;
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5) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow, jakim jest Wojt Gminy
Jerzmanowa.

W reakcji na ogloszenie wptynely 2 wnioski. Jednego z nich nie mozna bylto
uwzglednié z uwagi na polozenie przedmiotowej dziatki poza granicami obszatu objetego
uchwatlg o przystapieniu. Drugi wniosek zostat uwzgledniony. Dodatkowo Wéjt zawiadomit o
przystapieniu do prac odpowiednie organy i instytucje wymienione w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne organy i
instytucje (nie wymienione w tych ustawach), a zwiazane z obszarem lub zakresem projektu
planu.

Wéjt wystgpil réwniez, na podstawie art. 53 ustawy o udosigpnianiu informacji o
Srodowisku i o ocenach, z wnioskiem GNZ-11.6721.1.2019 z dnia 6.11.2019 r. o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Glogowie. W odpowiedzi, Wojt
otrzymal pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu znak:
WSI1.4111.447.2019.KM z dnia 2.12.2019 r. oraz pismo Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Glogowie znak: ZNS-70-52-2-87/KK/19 z dnia 26.11.2019 1.

Po raz kolejny udzial spoleczenstwa w procedurze przeprowadzenia strategiczne]
oceny oddzialywania na srodowisko zostat zapewniony na etapie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 24 sierpnia
2020 r. do 15 wrzesnia 2020 r. Jednakze z uwagi na brak problemy z udostgpnienie na BiP
Urzedy Gminy catosci dokumentacji projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
érodowisko, wylozenie zostalo powtdérzone w dniach od 25 wrzesnia 2020r. do
16 pazdziernika 2020 r. W okresie wytozenia zostata wniesiona jedna uwaga, ktéra dotyczyta
jednostek terenowych oznaczonych w projekcie planu symbolami ,,S.U.1.MN” 1,,8.U.2.MN”
wyznaczonych na dzialce nr 72/2 wobrgbie Kuréw Maly. Postulowano w niej
o wprowadzenie nastepujacych zmian w projekcie planu dotyczacych ww. dwoch jednostek
terenowych, j.:

1) jednoznacznego okreslenia minimalnej powierzchni dziatki dla kategorii ,MN™ dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy jednorodzinnej blizniaczej;

2) dopuszczenia realizacji na terenach o symbolach LS.U.1.MN” i,S.U.2.MN” dachu
w kolorze czarnym i grafitowym;

3) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Po zapoznaniu sie zwniesiona uwaga i przeprowadzonej analizie dotyczacej
mozliwosci uwzglednienia proponowanych w niej zmian projektu planu miejscowego, Wojt
Gminy w Zarzadzaniu Nr 0050.146.2020 zdnia 16 listopada 2020r. uwage rozpatrzyt
W nastepujacy sposob:

1) uwzglednil uwage w czesci dotyczacej ujednolicenie wielkosci powierzchni nowo
wydzielanych dzialek przewidzianych do wydzielenia w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci z wielkoscig minimalng nowo wydzielanej dziatki na terenach o symbolach
S.UIMN” i,S.U2MN”, przez zmiane szczegélowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci okreslonych w § 6 ust. 3 pkt 3 lit. a) tekstu proj ektu planu; zasady te
dotycza procedury scalania nieruchomosci iich ponownego podzialu na dziatki gruntu,
o ktérej mowa wart. 102 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Scalenia i podziatu
nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli sa one potozone w granicach obszaréw okreslonych
w planie miejscowym albo gdy o scalenie i podzial wystapia wiasciciele lub uzytkownicy
wieczysci posiadajacy ponad 50% powierzchni gruntéw objetych scaleniem i podziatem.
O przystapieniu do scalenia ipodziatu nieruchomosci decyduje rada gminy w drodze
uchwaty. Wydaje si¢ bardzo mato prawdopodobne, aby procedura scalania i ponownego
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podzialu zostata zastosowana w przypadku obszaréw objetych projektem planu z uwagi na
charakter zagospodarowania i istniejace podzialy geodezyjne. Jednakze okre$lenie
w projekcie planu szczegbtowych zasad iwarunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci
wynika z obowiazku okreslonego wart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) uwzglednil uwage wczesei dotyczacej zmiany przebiegu poéinocnego odcinka
nieprzekraczalnej linii zabudowy, dokonujac niewielkiej modyfikacji przebiegu poinocnego
odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi publicznej oraz skarpy, w sposéb
nie wplywajacy negatywnie na zagospodarowanie dziatek sasiednich;

3) nie uwzglednit uwagi wczesci dotyczacej dopuszczenia realizacji na terenach
o symbolach ,.S.U.1.MN” i ,,S.U.2.MN” dachu w kolorze czarnym i grafitowym, gdyz taka
zmiana naruszataby warunki uzgodnienia z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Postanowieniem Nr 399/2020 Wojewddzki Konserwator Zabytkéw z dnia 22 lipca 2020 .
odmoéwit uzgodnienia projektu planu miedzy innymi z uwagi na ustalong wowczas na
terenach ,,S.U.1.LMN” i ,S.U2.MN” kolorystke pokrycia dachowego odpuszczajacg kolor
czarny. Warunkiem uzgodnienia bylo usuniecie tej czesci zapisu ustalen planu. Nalozenie
w/w warunku wynikalo zart. 4 pkt 1,2 i6, art. 6 ust.1, 3, art. 19 ust.1, 213 cyt. ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami. W ocenie konserwatora zabytkow
przedstawionej w w/w Postanowieniu, wie§ Kuréw Maly ma dobrze zachowany pierwotny
uktad funkcjonalny danych parceli, skale i sposob lokalizacji zabudowy. Uklad ruralistyczny
przerwal wniemal niezmienionym ksztalcie, zachowujac swoj historyczny uklad
przestrzenny. Na warto$ciowg historyczna zabudowe miejscowosci skladaja si¢ budynki
z stromymi symetrycznym dachami dwuspadowymi o typowych dla regiony gabarytach
1 dachach krytych dachéw ceramiczng w kolorze ceglastym. Narzucenie pewnej ugruntowanej
kolorystyki zabudowy, w tym pokrycia dachu, stuzy ochronie Jjuz uksztattowanego krajobrazu
kulturowego i podnosi walory i atrakcyjno$é tej miejscowosci. Skorygowany projekt planu,
ustalajacy na terenach oznaczonych symbolami ,,S.U.1.MN” 1,,S.U.2.MN” dach o pokryciu
czerwong dachéwka ceramiczng lub cementowa matows w kolorze takim, jak czerwona
dachowka ceramiczna lub ceglastym, zostal pozytywnie uzgodniony przez WKZ.

2. Informacje o tym, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone w zwigzku z udzialem spoleczenstwa.

Zgodnie z art. 42 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji i o ocenach Wéjt rozpatrzyl
2 wnioski, ktére wptynety w reakcji na ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu
planu. Jednego z nich nie mozna bylo uwzglednié z uwagi na polozenie przedmiotowej
dzialki poza granicami obszaru objetego uchwalg o przystgpieniu. Drugi wniosek zostal
uwzgledniony.

W okresie przewidzianym na wylozenie i wnoszenie uwag wplynely uwagi, z czego
czgs¢ zostala uwzgledniona przez Wéjta Gminy Jerzmanowa, zgodnie z opisem w
poprzednim punkcie. Z uwagi na niewielki zakres wprowadzonych korekt wynikajgcych
z rozpatrzenia uwagi, nie bylo potrzeby ponawiania czynnosci proceduralnych. Stanowisko
Wojta Gminy Jerzmanowa w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zostalo przedstawione
Radzie Gminy w formie listy nieuwzglednionych uwag.

3. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.

W trakcie tych prac dokonano analizy istniejgcych uwarunkowan (w tym
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych) oraz rozwazano alternatywne mozliwosci ich
wykorzystania i ochrony. Wséréd rozwiazan, dla ktérych rozpatrywano rozwigzania
alternatywne, nalezy przede wszystkim wymieni¢ rézne mozliwosé realizacji na




8

przedmiotowych obszarach objetych projektem planu zabudowy i wewnetrznej obstugi
komunikacyjnej tych obszaréw. W efekcie analiz zaprojektowano uktady komunikacyjne,
ktére wpisujg si¢ w lokalng rzezbe terenu i sg uzasadnione ekonomiczne z punktu widzenia
obstugi jak najwigkszej liczby potencjalnych dzialek budowlanych (na obszarach projektu
planu nr: 4, 5. 7 i 9). Natomiast przyjgte w projekcie planu kierunki zagospodarowania
poszczegblnych terenéw pozwalaja, sposrod rozwazanych alternatywnych, na zréwnowazony
rozwéj wybranych obszaréw w gminie Jerzmanowa, tj. uwzgledniajacy potrzebg rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej, jak i koniecznos¢ ochrony lokalnych zasobow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz krajobrazu.

Z przeprowadzonej oceny wptywu ustalefi projektu planu na srodowisko wynika, ze
urzeczywistnienie tych regulacji nie powinno znaczaco negatywnie wptyna¢ na cenne zasoby
$rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobraz oraz jako$¢ zycia mieszkancow.
Rozwigzania przyjete w projekcie planu zabezpieczajg, bowiem w mozliwie maksymalny
sposob dotychczasowe lokalne walory przyrodnicze.

Dokument planistyczny, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
musi jednoznacznie przesadzaé o przyjetych rozwigzaniach planistycznych, nie pozostawiajac
pola do dodatkowych interpretacji. Wobec tego w projekcie planu przyjeto najlepsze, z
punktu widzenia potencjalnego wplywu na Srodowisko, z rozpatrywanych rozwigzan
przestrzennych. Warto tu dodaé, ze rozwazajac mozliwe warianty przeznaczenia pod
zainwestowanie nowych terenéw osadniczych uwzgledniono te, ktére potozone byly w
sasiedztwie zagospodarowanych dotychczas terenow inwestycyjnych. W rezultacie stworzono
rezerwe budowlang dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej, nie naruszajac przy tym
zasad racjonalnego gospodarowania gruntami.

4. Wyjasnienie, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko.

Prognoza oddziatywania na srodowisko wykonywana byla réwnoczesnie z pracami
nad projektem planu. Propozycje innych ustalen niz przedstawione w pierwszej koncepcji
projektu planu przekazywano bezposrednio autorom tego projektu. Nie bylo zatem potrzeby
wprowadzania w prognozie oddziatywania na Srodowisko wytycznych oraz zalecen do
projektu planu, gdyz byly one analizowane i wprowadzane na biezgco.

5. Wyjasnienie, w jaki sposob zostaly wzig¢te pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione wyniki post¢gpowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko, jezeli zostalo przeprowadzone.

Obszary objete projektem Planu leza w znacznej odleglosci od granic panstwa.
Granica Polski z Republikg Federalng Niemiec znajduje si¢ w odleglosci ponad 480 km w
kierunku zachodnim od granicy obrebu Jerzmanowa, a granica z Republikg Czeska w
odlegtosci ponad 250km na potudniowy zachéd od granicy omawianego obrebu. Ze wzgledu
na charakter i skale planowanego zagospodarowania, nie jest prawdopodobne, aby na
obszarach projektu Planu wystapity oddzialywania na $rodowisko o charakterze
transgranicznym.

6. Wyjasnienie, w jaki spos6b zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione propozycje dotyczace metod i czestotliwosci  przeprowadzania
monitoringu skutkéw realizacji postanowien dokumentu.

W celu analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu oraz dla zapewnienia
odpowiedniej ochrony $rodowiska w procesie planowania przestrzennego w gminie mozna
wykorzystaé wynikajacg z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym oceng zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, bedacg elementem
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, przeprowadzanej co najmniej raz w okresie
kadencji rady gminy (art. 32 ust. 1 i 2 przywotanej wyzej ustawy). Przy okazji wykonywania
tej oceny mozna wykona¢ monitoring, o ktérym mowa w art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(prowadzenie monitoringu skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu). Zatem
monitoring ten, jak i ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, wykonywane bytyby
przynajmniej raz na pie¢ lat (okres jednej kadencji rady gminy). W ramach tego monitoringu
nalezaloby zwréci¢ szczegolng uwage na realizacje ustalen projektu planu w zakresie ochrony
zasobow srodowiska przyrodniczego (przede wszystkim powietrza, klimatu akustycznego) i
krajobrazu.

W przypadku przyjetego projektu planu monitoring skutkéw realizacji jego ustalen
powinien by¢ oparty na monitoringu prowadzonym m.in. na podstawie ustalef decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwziecia i decyzji budowlanych.
Realizacja inwestycji planowanej na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem
»G.1.LK.USR” moze takze wigzaé sie z konieczno$cia wykonania przez inwestora analizy
porealizacyjnej. Na omawianym terenie dopuszcza si¢ bowiem realizacje obiektéw i urzadzen
produkcji rolniczej zwigzanej z hodowla koni, ktéra w liczbie przekraczajacej 100 DJP.
Przedsigwzigcie takie jest — zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko —
zakwalifikowane jako przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko dla tego rodzaju przedsiewzigé wymagane jest
uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na jego realizacje. Organ
wydajacy taka decyzje moze nalozyé na inwestora obowigzek wykonania analizy
porealizacyjnej, okresli¢ termin jej przedstawienia i zakres, w tym m.in. wskazaé komponenty
srodowiska, ktérych analiza ma dotyczy¢. W analizie porealizacyjnej, o ktérej mowa w art. 82
ust. 1 pkt 5 ww. ustawy, dokonuje sie poréwnania ustalen zawartych w raporcie o
oddzialywaniu przedsiewziecia na s$rodowisko i w decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach z rzeczywistym oddzialywaniem przedsiewzigcia na Srodowisko i
dziataniami podjetymi w celu jego ograniczenia.

Natomiast, ze wzgledu na charakter zagospodarowania pozostalych o$miu obszaréw
projektu planu nie przewiduje sie koniecznosci prowadzenia dodatkowych szczegétowych
analiz skutkéw realizacji postanowien tego dokumentu. Obowiazek przeprowadzenia oceny, o
ktérej mowa w przywolanej wyzej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wydaje si¢ adekwatnym narzedziem analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu. Takze
czgstotliwos¢ jej przeprowadzania jest wystarczajaca. Zwlaszcza, ze badanie stanu jakosci
srodowiska (W tym przede wszystkim: powietrza, wod, gleb i klimatu akustycznego) oraz
zachodzacych w nim zmian bedzie prowadzone w rejonie obszaréw projektu planu w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska.

Nalezy doda¢, ze w mysl art. 10 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na
srodowisko w celu monitoringu wynikow realizacji ustalen dokumentu ,mozna
wykorzystywa¢, stosownie do potrzeb, istniejace systemy monitoringu w celu unikniecia
powielania monitoringu”. W przypadku projektu planu powyzsza zasade mozna by
urzeczywistni¢, wykorzystujac do analizy realizacji jego ustaleri m.in. dane ze wspomnianego
juz Panstwowego Monitoringu Srodowiska.




