UCHWALA NR VII/53/2019
RADY GMINY JERZMANOWA

z dnia 13 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
w obrebie geodezyjnym Jaczow, polozonego w granicach terenu gérniczego w gminie Jerzmanowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 ze zm.), art. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XL/269/2017 Rady Gminy Jerzmanowa
zdnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym Jaczow, polozonego w granicach terenu
gorniczego w Gminie Jerzmanowa, po stwierdzeniu, Ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w obrebie
geodezyjnym Jaczéw, polozonego w granicach terenu gorniczego w gminie Jerzmanowa, zwany dalej
planem miejscowym, obejmuje obszar o facznej powierzchni okoto 8,8 ha.

2. Szczegbdtowy przebieg granic obszaru objgtego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czgscig.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1, oktorym mowa w poprzednim ustgpie, zatytutowany ,, Gmina
Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w obrebie
geodezyjnym Jaczow, potozonego w granicach terenu gorniczego w Gminie Jerzmanowa. Rysunek planu
miejscowego” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong na rysunku planu miejscowego linig rozgraniczajagcg tereny, oznaczong
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach
frazeologicznych zdefiniowanych Iub okreslonych wustawach Iub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje lub okreslenia.

5. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaly dotychczas
zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego;

2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw znig zwigzanych — ze wzgledu na zakaz lokalizacji
budynkow ustalony w niniejszej uchwale;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
przestrzeni na obszarze planu miejscowego;

4) granic 1sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obszaré6w w granicach objetych
planem miejscowym;

5) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak okreslenia takich
obszarow w ww. dokumentach na obszarze planu miejscowego;
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6) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — z uwagi na
brak takiej potrzeby;

7) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
W zasiggu obszaru planu miejscowego;

8) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
zidentyfikowania na obszarze planu miejscowego obszarow i obiektéw wymagajacych rehabilitacji;

9) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak wskazania takich terenow i stref w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w zasig¢gu obszaru planu miejscowego;

10) granic terenéw pod budowe¢ obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — ze
wzgledu na brak dopuszczenia tego typu obiektéw budowlanych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w zasig¢gu obszaru planu miejscowego;

11) granic teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotnisk uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystgpowania na
obszarze planu miejscowego tego typu terenow;

12) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego tego typu terendw;

13) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
obszarze dziatalno$ci gospodarczej — ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu miejscowego
tego typu obiektow;

14) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachow - ze
wzgledu na zakaz lokalizacji budynkéw ustalony w niniejszej uchwale oraz brak takiej potrzeby
w odniesieniu do innych obiektow budowlanych;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych - z uwagi na brak takiej potrzebys;

16) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknietych — ze wzgledu na brak
wystgpowania na obszarze planu miejscowego terenéOw zamknietych, atakze brak konieczno$ci
wyznaczenia ich stref ochronnych.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastepujace oznaczenia umozliwiajace lokalizacje
obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegdtowy przebieg tej granicy okres$la linia
rozgraniczajaca tereny, o ktorej dalej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii
oznaczajacej granice obszaru planu miejscowego; granica ta okre$la obszar, na ktorym obowigzujg
ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajacg tereny;

3) istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napiecia 20 kV wraz z pasem
technologicznym;

4) istniejacy podziemny rurociag wody o Srednicy DN800 wraz z pasem technologicznym;

5) granica strefy, w ktorej zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, ktore moglyby po zakonczeniu
rekultywacji ogranicza¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

6) granica zloza kruszywa naturalnego ,,Jaczow VII” (KN 10597);
7) granica pasa ochronnego wyrobiska odkrywkowego;

8) symbole terenéw.
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2.Za szczegOlowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywaja si¢;

2) osie granic 1ilinii oznaczone na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione
w poprzednim punkcie.

3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, przebieg
granicy lub linii okre$la wymieniona linia, z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla granicy obszaru objetego
planem miejscowym; zasade okreslong w poprzednim ustepie stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granicg lub linig, o ktérych mowa w poprzednim ustepie,
obowiazuja na obszarze potozonym po tej stronie granicy lub linii, po ktorej potozone sa dodatkowe graficzne
oznaczenia, z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym.

5. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystgpujace poza granica obszaru
planu miejscowego, za wyjatkiem symbolu terenu, majg charakter informacyjny inie okreslaja lokalizacji
obowigzujacych ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 3. 1. Teren oznaczony symbolem ,,G.A.4.PE” przeznacza si¢ dla odkrywkowej eksploatacji zloza
kruszywa naturalnego.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, na terenie ,,G.A.4.PE” dopuszcza sig:

1) budowle, instalacje oraz urzadzenia budowlane stuzace do wydobywania kopalin, wlasciwego
funkcjonowania kopalni kruszywa naturalnego;

2) tymczasowe obiekty budowlane, wtym obiekty kontenerowe zwigzane z funkcjonowaniem kopalni
kruszywa naturalnego;

3) drogi technologiczne i place manewrowe sktadajace si¢ na wewnetrzny uklad komunikacyjny, na zasadach
okreslonych w § 10;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w § 11;

5) urzadzenia wodne wraz zniezbedna infrastruktura techniczna, stuzace gromadzeniu irozprowadzaniu
wody;

6) zielen, w tym izolacyjng;
7) miejsca postojowe na gruncie lub pod wiatami.

3. Na terenie ,,G.A.4.PE” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 5% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 4. 1. Tereny oznaczone symbolem ,G.A.1.RR” i, G.A.2.RR” przeznacza si¢ dla uzytkowania
rolniczego.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, na terenach ,,G.A.1.RR” 1,,G.A.2.RR”:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych;
2) dopuszcza sig¢ sieci uzbrojenia terenu na zasadach okreslonych w § 11;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych w formie kep lub enklaw,
a takze pasow, rzedow lub szpalerow, w tym o funkcji wiatrochronnej, z zastrzezeniem regulacji § 7 ust. 3 i
4 oraz przepisOw o ochronie gruntéw rolnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby zagospodarowania terené6w
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 5. 1. Caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach:

1) udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Glogow Glgboki-Przemystowy” (RM 9748), ktérego granicy
nie ujawniono na rysunku planu miejscowego z uwagi na znaczne oddalenie granicy ztoza od obszaru
objetego planem miejscowym,;
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2) obszaru i terenu goérniczego ,,Glogow Gleboki-Przemystowy™.

2. Znaczna czg$¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza kruszywa
naturalnego ,,Jaczéw VII” (KN 10597), ktérego granice ujawniono na rysunku planu miejscowego.

3. Ztoza, o ktéorych mowa wust. 1 12 podlegaja ochronie na mocy przepisow prawa geologicznego
i gorniczego.

4. W rozwigzaniach przyjmowanych w planowanej inwestycji nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie wptywow
podziemne;j eksploatacji gornicze;.

5. Dla nowych obiektow budowlanych nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajgce
prognozowane parametry wplywow gorniczych, o ktérych mowa w ust. 4, okre§lane na biezaco przez
wlasciwego przedsigbiorce gorniczego.

6. W celu ograniczenia szkodliwego wptywu robdt gérniczych na powierzchni¢ ziemi dopuszcza si¢ sposob
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypelnianiu masami ziemnymi i masami
skalnymi (skala ptonna), powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin w zgodzie z odpowiednimi
koncesjami gérniczymi.

7. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych miedzy innymi podczas
robot inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dzialalnosci wydobywczej rud miedzi oraz odpadow
z flotacji rud miedzi, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz srodowiska, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska:

1) do utwardzania powierzchni terenow, do ktérych przedsigbiorca goérniczy prowadzacy dziatalno$¢ na
obszarze planu miejscowego lub zalezne od tego przedsi¢gbiorcy podmioty posiadajg tytul prawnys;

2) do wykorzystania w podziemnych technikach gérniczych, przez ktére rozumie si¢ wykorzystanie odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej,

b) do doszczelniania zrobow, ktére powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem
stropu, podsadzki suchej i innych;

¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych;

d) do likwidacji zbednych wyrobisk;

e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,

f) do utwardzania drég na dole kopalni;

g) przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czesci wyrobisk.

8. Dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach goérniczych odpadéw powstalych w wyniku
eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi, w zgodzie zkoncesjami dla
obszaréw gorniczych, pod nastgpujacymi warunkami:

1) lokowany w wyrobiskach goérniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzat zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz srodowiska;

2) lokowany w wyrobiskach gérniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odcieko6w do otoczenia
przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.

9. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych imas skalnych powstajacych podczas prowadzenia
eksploatacji zt6z kruszyw naturalnych na terenach, do ktorych przedsigbiorca gorniczy prowadzacy dziatalnosé
na obszarze planu miejscowego lub zalezne od tego przedsiebiorcy podmioty posiadajg tytut prawny, w sposdb
nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i Zycia ludzi oraz §rodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ochrony $rodowiska:

1) do utwardzania powierzchni terenow, do ktdrych przedsigbiorca goérniczy prowadzacy dziatalno$¢ na
obszarze planu miejscowego lub zalezne od tego przedsigbiorcy podmioty posiadajg tytul prawny;

2) do tworzenia barier ziemnych;

3) do budowania waléw i nasypow drogowych;
4) do podbudowy drog;

5) przy rekultywacji istniejacych sktadowisk;

Id: B81C0214-4EF8-475D-8937-AFODED1988EB. Podpisany Strona 4



6) przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych cze$ci wyrobisk.

10. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji 1urzadzen
zwigzanych z monitorowaniem 1iochrona S$rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi imienia, w sposéb
nie naruszajacy odrgbnych przepisow.

11. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji, w tym prac melioracyjnych, majacych na celu ograniczenie
negatywnych skutkow oddziatywan gorniczych oraz stuzacych odpowiedniej profilaktyce przeciwdziatajacej
wystapieniu tych negatywnych skutkow.

12. Na terenie ,,G.A.4.PE” ustala si¢ nastgpujace kierunki rekultywacji kopalni kruszywa naturalnego:
rolny, le$ny, rekreacyjny, z dopuszczeniem zagospodarowania zawodnionych czesci wyrobiska w formie
zbiornika wodnego.

13. Zgodnie z przepisami o ochronie gruntow rolnych ilesnych rekultywacje gruntdéw, o ktorej mowa
w ust. 12, nalezy prowadzi¢ w miar¢ jak grunty te stajg si¢ zbedne catkowicie, czg¢Sciowo lub na okreslony czas
prowadzenia dziatalno$ci wydobywcze;j.

14. Rzezba terenu uksztaltowana w wyniku rekultywacji i innych robét ziemnych nie moze przewyzszaé
pierwotnej rzezby terenu, czyli wystepujacej przed rozpoczeciem wydobywania kopaliny, o wigecej niz 10 m
w kazdym miejscu obszaru planu miejscowego.

15. Jezeli w $cianie poddawanego rekultywacji wyrobiska zostana odstoniete skalne profile litologiczne
nalezy je zachowaé, oile nie bedzie to stanowilo zagrozenia dla $rodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych.

§ 6. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych, robot gorniczych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo, nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw o ochronie i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, nieokre$lone w innych paragrafach.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

2. Ze wzgledu na przebiegi ponizszych sieci infrastruktury technicznej wyznacza sig¢ pasy technologiczne:
1) napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV — w odlegtosci do 7,5 m od osi linii;
2) rurociaggu wody o srednicy DN800 — w odlegtosci po 3 m od zewngtrznej $cianki rurociggu.

3. W pasach technologicznych, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, do czasu usunigcia
zlokalizowanych w ich zasiggu sieci, obowigzuja nastepujgce ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) zakaz sadzenia drzew i1 krzewow;

2) zakaz wykonywania wykopoéw iinnych prac ziemnych niezwigzanych z funkcjonowaniem oraz
modernizacja tych sieci oraz z drogami zlokalizowanymi wzdhuz granic obszaru planu miejscowego.

4. Wyznacza si¢ strefe, o ktorej mowa w § 2ust. 1 pkt5, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego, w zasiegu ktorej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) po zakonczeniu rekultywacji kopalni kruszywa naturalnego zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych,
ktore moglyby w przysztosci ograniczac lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ sadzenia drzew.

5. Wyznacza si¢ pas ochronny wyrobiska odkrywkowego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego, w odleglosci co najmniej:

1) 10 m od granicy dziatki drogowej nr 355, ktéra stanowi potudniowa granice obszaru planu miejscowego;

2) 10 m od granicy granic uzytku lesnego znajdujacego si¢ w poza obszarem objetym planem miejscowym,
ale w bezposrednim sasiedztwie potudniowo-zachodniej granicy planu miejscowego;

3) 20 m od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV;
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4) 20 m od istniejacego podziemnego rurociggu wody o srednicy DN80O;
5) 6 m na odcinkach nie okreslonych w poprzednich punktach.

6. W granicach pasa ochronnego wyrobiska odkrywkowego, o ktorym mowa w poprzednim ustepie,
zakazuje si¢:

1) przekraczania tej granicy gorng granicg wyrobiska eksploatacyjnego kopalni kruszywa naturalnego;
2) sktadowania mas ziemnych i skalnych.

7. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen lub ich zespoldw wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 6.
Wskazniki zagospodarowania terenu nieokreslone w innych paragrafach, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu.

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego w odniesieniu do:

1) zadaszonych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami ustala si¢ stosowanie dachow o nachyleniu
0°-45°;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych ustala si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu 0°- 80°.

2. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty wolnostojacych obiektow
budowlanych niebedacych budynkami:

1) dla budowli pionowych takich jak wieze, maszty i shupy — 15 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla stupoéw bedacych czgscia obiektow liniowych sieci elektroenergetycznych — 25 m;
3) dla nie wymienionych w pkt 1 i 2 obiektow budowlanych — 9 m.

3. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych - w rozumieniu
zgodnym z definicjg zawartg w przepisach prawa budowlanego - wlasciwych dla okreslonego rodzaju
przeznaczenia, zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne lub lesne.

§ 9. 1. Granica planu miejscowego moze stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomos$ci powstalty w wyniku scalenia ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze
wigzace sie z nimi szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
nieokreslone w innych paragrafach.

§ 10. 1. Warunkiem powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z uktadami zewnetrznymi jest
zapewnienie odpowiednich parametréw technicznych dla zjazdow z drog przylegajacych do obszaru planu
miejscowego.

2. Na obszarze planu miejscowego nie wyznacza si¢ liniowych obiektow komunikacji; obstuge w zakresie
komunikacji nalezy zapewni¢ z drogi zlokalizowanej na dzialce o numerze 343 obreb Jaczow, bgdacej we
wladaniu gminy Jerzmanowa, przebiegajacej wzdluz wschodniej granicy planu miejscowego, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych.
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3. W odniesieniu do drég technologicznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 3 okresla si¢ nast¢pujgce
parametry:

1) minimalna szeroko$¢ — 3 m;
2) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni - 1;
3) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m.

4. Na terenie ,,G.A.4.PE” ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla pojazdow
samochodowych, w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi — 1 miejsce parkingowe na trzy stanowiska pracy w obszarze planu miejscowego.

§ 11. 1. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci infrastruktury
technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania kopalni kruszywa naturalnego, o ile:

1) nie zostanie zaktdcona podstawowa funkcja terenow;
2) nie zostanie zajg¢te wigcej niz 10% powierzchni terenu;
3) nie zostang naruszone przepisy odrgbne, w tym o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

2. Parametry sieci infrastruktury technicznej, o ktérej mowa wust. 1 maja zapewnia¢ mozliwos¢
wlasciwego funkcjonowania kopali kruszywa naturalnego w zakresie infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen lub ich zespotdéw wytwarzajacych energi¢ ze zrddet energii
odnawialnej, o tagcznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem, ze w odniesieniu do
urzadzen wytwarzajace energi¢ elektryczng z energii wiatru:

1) ich moc nie moze by¢ wigksza niz moc mikroinstalacji w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2017 1. poz. 1148, z pdzn. zm.),

2) ich wysokos$¢ nie moze przekraczaé 15 m.

4. W zasiegu strefy, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 5 dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej innej niz wymieniona w ust. 1, o ile:

1) nie zostanie zaktocona podstawowa funkcja terendw;
2) nie zostang naruszone przepisy odrebne.

5. Dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie imodernizacj¢ istniejagcych sieci infrastruktury technicznej,
a takze ich rozbiorke.

6. Powigzanie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarze planu miejscowego,
z zewngtrznymi  systemami infrastruktury technicznej moze nastgpi¢c pod warunkiem, ze nie bedzie
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow.

7. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

1) uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace =z sasiedztwa urzadzen infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 i w przepisach odrebnych;

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla prowadzenia ich wiasciwe;j
eksploatacji.

§ 12. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 13. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym tracag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu goérniczego ,,Glogow Gleboki-Przemystowy” w granicach
administracyjnych gminy Jerzmanowa, przyjetego Uchwala Nr XLII/276/2010 Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 19 kwietnia 2010 roku.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa.

Id: B81C0214-4EF8-475D-8937-AFODED1988EB. Podpisany Strona 7



§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Tadeusz Kozakowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII/53/2019

Rady Gminy Jerzmanowa

GMINA JERZMANOWA

' MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANEGO
OBSZARU W OBREBIE GEODEZYJNYM JACZOW, POLOZONEGO W GRANICACH
TERENU GORNICZEGO W GMINIE JERZMANOWA

'RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

z dnia 13 marca 2019 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/53/2019
Rady Gminy Jerzmanowa

7 dnia 13 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Jerzmanowa odstepuje od rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag, poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego obszaru w obrgbie geodezyjnym Jaczow, potozonego w granicach terenu gorniczego w gminie
Jerzmanowa nie wplynela zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/53/2019
Rady Gminy Jerzmanowa

7 dnia 13 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie wymagata koniecznoéci realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stanowigcych zadania wlasne gminy. Planowane przedsigwzigcie moze by¢
realizowane bez angazowania srodkow gminnych.
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Uzasadnienie
1. Cele projektu planu.

Projektem planu objeto dwie dziatki geodezyjne nr 345/1 i 346 w obrgbie Jaczow o tacznej powierzchni
8,8 ha. Obszar projektu planu potozny jest w potudniowo-wschodniej czg¢sci obrgbu w sgsiedztwie granicy
z gming Grebocice, przy drodze prowadzacej z Jaczowa w kierunku wsi Kwielice w gminie Grebocice.
Granice obszaru projektu planu zostaly okreslone w uchwale Nr X1./269/2017 Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego obszaru w obrgbie geodezyjnym Jaczoéw, polozonego w granicach terenu
goérniczego w Gminie Jerzmanowa.

Celem projektu planu jest zmiana, na wniosek wtlasciciela nieruchomosci, dotychczasowego
przeznaczenia dziatek dla uzytkowania rolniczego ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu goérniczego ,,Glogéw Gieboki-Przemystowy” w granicach administracyjnych
gminy Jerzmanowa, przyjetym Uchwalg Nr XLII/276/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia
2010r. Wnioskowang funkcja terenu jest powierzchniowa eksploatacja udokumentowanego zltoza kruszywa
naturalnego ,,Jaczow VII” (KN10597) - wprowadzonego juz jako ztoze udokumentowane do w/w planu
miejscowego ale bez mozliwosci eksploatacji - ktorego powierzchnia wynosi 4,83 ha. Inwestor planujacy
rozpoczecie eksploatacji ztoza wystgpit do Wojta Gminy Jerzmanowa o wydanie decyzji sSrodowiskowej dla
przedsigwzigcia. Z uwagi na brak zgodnos$ci zamierzonej dziatalnoSci z przeznaczeniem okres§lonym
w obowigzujacym planie miejscowym wydanie pozytywnej decyzji nie bylo mozliwe. Dopiero uchwalanie
nieniejszego projektu planu przeznaczajagcego wnioskowany teren dla powierzchniowej eksploatacji
kruszywa naturalnego, a nast¢pnie jego publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego
pozwoli na ubieganie si¢ przez Inwestora o wydanie decyzji srodowiskowej, a w konsekwencji koncesji na
eksploatacje ztoza. Ponadto, na dzien podjecia uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia niniejszego
projektu planu mozliwo$¢ eksploatacji zloza jest zablokowana réwniez ze wzgledu na kompleks lesny
wystepujac w granicach planowej inwestycji, ktorego zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne
wymaga uzyskania stosownej zgody.

Przystepujac do sporzadzania projektu planu Wojt w oparciu o przeprowadzong analizg stwierdzit
zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan projektu planu z ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. Warto w tym miejscu podkreslié, ze wnioskowana
zmiana przeznaczenia zostata w pierwszej kolejnosci zgloszona do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa, ktore — wcelu ich uwzglednienia — zostato
zmienione Uchwatg Nr XLII/309/2014 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 lutego 2014 r. W wyniku tej
zmiany w obowigzujagcym Studium okre$lono nast¢pujgce przeznaczenie dla terenéw objetych projektem
planu:

1) teren ,,3-PE 6” obejmujacy poinocng cze$¢ obszaru — teren dla powierzchniowej eksploatacji
surowcow mineralnych;

2) teren ,,3-IT,PE 2” — teren z przewaga powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych oraz
napowietrznych sieci prowadzonych w korytarzach infrastruktury techniczne;.

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Gléwne ustalenia projektu planu.

Zawarto$¢ merytoryczng projektu planu opracowano w oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Jednakze specyfika zagadnien regulowanych przez ustalenia
omawianego projektu planu sprawia, ze wiele ztych obligatoryjnych elementow okre§lonych
w art. 15 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, nie mogta by¢ uwzgledniona. Wsréd nich

sa:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaly dotychczas
zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego;

2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow z nig zwigzanych — ze wzgledu na zakaz lokalizacji
budynkow ustalony w niniejszej uchwale;
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3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
przestrzeni na obszarze planu miejscowego;

4) granic i1 sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzglgdu na brak wystgpowania takich obszarow w granicach objetych
planem miejscowym;

5) granic  isposobdw  zagospodarowania krajobrazéw  priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak
okreslenia takich obszaréow w ww. dokumentach na obszarze planu miejscowego.

6) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — z uwagi
na brak takiej potrzeby;

Nie byto takze potrzeby wprowadzania do projektu planu ustalen fakultatywnych wyszczegoélnionych
w art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu dla realizacji gtdwnego celu, wyznaczono jednostke terenowa o symbolu ,,G.A.4.PE”
dla odkrywkowej eksploatacji zloza kruszywa naturalnego. W uzupeinieniu tego przeznaczenia na
terenie ,,G.A.4.PE” dopuszczono:

1) budowle, instalacje oraz urzadzenia budowlane stuzace do wydobywania kopalin, wlasciwego
funkcjonowania kopalni kruszywa naturalnego;

2) tymczasowe obiekty budowlane, w tym obiekty kontenerowe zwigzane z funkcjonowaniem kopalni
kruszywa naturalnego;

3) drogi technologiczne i place manewrowe sktadajace si¢ na wewnetrzny uktad komunikacyjny oraz
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w planie miejscowym;

5) urzadzenia wodne wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczna, stuzace gromadzeniu i rozprowadzaniu
wody;

6) zielen, w tym izolacyjng;
7) miejsca postojowe na gruncie lub pod wiatami.

Na terenie ,,G.A.4.PE” zakazano lokalizacji budynkéw, gdyz wedtug informacji przedstawionych przez
Inwestora realizacja planowanego przedsigwzigcia nie wymaga realizacji budynkow. Nie bylo zatem
potrzeby okreslania w projekcie planu zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw z nig zwigzanych,
w tym wskazywania linii zabudowy. Wyznaczono takze, utrzymujac dotychczasowe przeznaczenie terenu,
dwa niewielkie tereny kategorii ,,RR” dla uzytkowania rolniczego, obejmujgce swoim zasi¢ggiem enklawy
gruntow rolnych III klasy bonitacyjnej. Z uwagi na wysoka klas¢ gruntow tereny te podlegaja ochronie.
Obszary te pozostawiono jako rolne rowniez ze wzgledu na wniosek Inwestora ztozony w trakcie trawania
procedury planistyczne;j.

Z uwagi na przebiegajace przez obszar projektu planu sieci infrastruktury technicznej: (napowietrzna
lini¢ elektroenergetyczng Sredniego napigcia 20 kV oraz rurocigg przemystowy wody o $rednicy DN800), na
obszarze wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu. W projekcie planu, oprocz paséw
technologicznych tychze sieci, wyznaczono wzdhiz tych sieci takze pas ochronny wyrobiska
odkrywkowego w odlegtosci:

1) 10 m od granicy dziatki drogowej nr 355, ktéra stanowi poludniowa granice obszaru planu
miejscowego;

2) 10 m od granicy granic uzytku lesnego znajdujacego si¢ w poza obszarem objetym planem
miejscowym, ale w bezposrednim sgsiedztwie poludniowo-zachodniej granicy planu miejscowego;

3) 20 m od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20 kV;
4) 20 m od istniejacego podziemnego rurociggu wody o $rednicy DN80O;

5) 6 m na odcinku nie okreslonym w poprzednich punktach, w tym od granic terenéw kategorii ,,RR”
obejmujacych uzytki rolne podlegajace ochronie z uwagi na wysoka klase bonitacyjna.

Strefa ta ma na celu ochrone¢ przed skutkami eksploatacji wystepujacych sieci infrastruktury techniczne;j,
drég, niewielkich enklaw gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych oraz terenu le$nego
zlokalizowanego poza granicami projektu planu. W granicach strefy ochronnej wyrobisk odkrywkowych
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zakazano przekraczania tej granicy gorng granicag wyrobiska eksploatacyjnego kopalni kruszywa
naturalnego oraz sktadowania mas ziemnych i skalnych.

W potudniowej czg¢sci obszaru projektu planu, w celu umozliwienia w przysztosci realizacji sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustalenia Studium, wyrézniono strefg obszar, na ktérym zakazuje si¢
realizacji obiektow budowlanych, ktéore moglyby po zakonczeniu rekultywacji ogranicza¢ lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej. W obszarze tym dopuszczono mozliwos¢ realizacji nowych sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie zaktoci podstawowej funkcji terenu oraz nie zostang
naruszone przepisy odrebne. Na pozostaltym obszarze projektu planu stworzono mozliwos¢ budowy oraz
modernizacji irozbudowy systemu infrastruktury technicznej shuzacej potrzebom kopalni kruszywa
naturalnego, rowniez okreslajgc warunki tej lokalizacji: nie zostanie zaktocona podstawowa funkcja terenu,
nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni tej jednostki terenowej oraz nie zostang naruszone przepisy
odrgbne.

Na obszarze projektu planu nie wyznaczono liniowych obiektow komunikacji, zas obstuga
komunikacyjna zapewniona zostanie z drogi zlokalizowanej na dzialce o numerze 343 obrgb Jaczow,
bedacej wilasnoscia Gminy Jerzmanowa, przebiegajacej wzdhuz wschodniej granicy projektu planu
miejscowego.

Caly obszar projektu planu miejscowego znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza rud miedzi
,,Glogdw Gieboki-Przemystowy” (RM 9748) i wyznaczonych dla niego granic obszaru i terenu gérniczego
,,Glogdw Gieboki-Przemystowy”. Na rysunku projektu planu miejscowego nie ujawniono granic ztoza rud
miedzi, zuwagi na znaczne oddalenie granicy tego zloza od obszaru objgtego projektem. W celu
ograniczenia szkodliwego wplywu robdt goérniczych na powierzchni¢ ziemi, zwigzanych z mozliwg
eksploatacjg zloza rudy miedzi, w projekcie planu dopuszczano wypelnianie pustek poeksploatacyjnych
masami ziemnymi imasami skalnymi, powstajgcymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin
w zgodzie z odpowiednimi koncesjami gorniczymi. Okreslono takze inne zasady zagospodarowania mas
ziemnych 1iskalnych, wtym powstajacych podczas prowadzenia przysziej eksploatacji kruszywa
naturalnego ze ztoza ,,Jaczéw VII”.

Na obszarze projektu planu ustalono réwniez nastgpujace kierunki rekultywacji kopalni kruszywa
naturalnego: rolny, le$ny, rekreacyjny, z dopuszczeniem zagospodarowania zawodnionych cze$ci wyrobiska
w formie zbiornika wodnego, zastrzegajac, ze zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
rekultywacje gruntdow nalezy prowadzi¢ w miarg jak grunty te staja si¢ zbedne calkowicie, czgsciowo lub na
okreslony czas prowadzenia dziatalno$ci wydobywczej. Ponadto ustalono, iz rzezba terenu uksztattowana
w wyniku rekultywacji iinnych robot ziemnych nie moze przewyzsza¢ pierwotnej rzezby terenu, czyli
wystepujacej przed rozpoczeciem wydobywania kopaliny, o wigcej niz 10 m w kazdym miejscu obszaru
projektu planu. Wypetiono takze wymog okreSlony w Studium, poprzez ustalenie, ze jezeli w $cianie
poddawanego rekultywacji wyrobiska zostang odstonigte skalne profile litologiczne nalezy je zachowac,
o ile nie bedzie to stanowilo zagrozenia dla srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

2.2. Sposoby realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono takze aspekty wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorych zakres mogl by¢ wziety pod uwage przy
sporzadzaniu projektu planu o do§¢ waskim spektrum zagadnien mozliwych do regulacji bez wykraczania
poza kompetencje projektu planu miejscowego. W tym przypadku wzigto pod uwage przede wszystkim
nastepujace aspekty:

1) wymagania tadu przestrzennego m.in. poprzez uwzglednienie - w uporzadkowanych relacjach -
wszelkich  wystepujacych uwarunkowan iwymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych,
srodowiskowych oraz kulturowych;

2) walory krajobrazowe m.in. poprzez okreslenie zasad uksztaltowania terenu w wyniku rekultywacji, co
pozwoli na ograniczenie oddzialywan wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu na lokalny krajobraz;
nie okreslono zasad ksztattowania nowej zabudowy z uwagi na ustanowiony zakaz lokalizacji budynkow;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji zawartych w Rozdziale 3 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

b) ujawnienie faktu potozenia w zasiggu udokumentowanych zt6z: ztoza rud miedzi ,,Gtogdéw Gleboki-
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Przemystowy” (RM 9748) oraz ztoza kruszywa naturalnego ,,Jaczéw VII” (KN 10597);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw m.in. poprzez wprowadzenie regulacji
odnoszacych si¢ do ewentualnego wykrycia w trakcie prac budowlanych przedmiotéow Iub obiektow
o cechach zabytkowych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb 0sob
niepetnosprawnych m.in. poprzez wprowadzenie zapisOw zapewniajacych minimalny udziat zieleni oraz
wprowadzenie zapisOw zapewniajgcych wykonanie niezbednych miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez umozliwienie eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego;

7) prawo wlasno$ci m.in. poprzez uwzglednienie wniosku wiasciciela nieruchomos$ci, ktorym
dotychczasowe ustalenia planu miejscowego uniemozliwiaty realizacje planowanej eksploatacji,

8) potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego
zagospodarowania, ktore nie wptynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez wprowadzenie mozliwosci rozbudowy obiektéw i urzagdzen
infrastruktury techniczne;j;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 11 projektu planu;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie 1 ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu w sposob przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawe o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, wtym o mozliwosci skladania
wnioskOw - w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzadzania projektu planu ipowigzanej znig procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko,

b) zapewnienie mozliwosci udostgpniania zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami —
dokumentacji sprawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu:

l)wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i1zmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in. uwzglednienie wniosku wtascicieli nieruchomosci, ktérym dotychczasowe
ustalenia planu miejscowego uniemozliwiaty realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych;

2)wazone byly wyniki analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych poprzez m.in.
uwzglednienie informacji 1 wnioskdw plynacych =z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych,
wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania planu miejscowego, takich jak: opracowanie ekofizjograficzne
wykonane dla calej gminy na potrzeby projektu Studium, planéw miejscowychi projektu niniejszego planu,
analiza uwarunkowan wtasnosciowych, analiza wartosci kulturowych i krajobrazowych, inwentaryzacja
urbanistyczna oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko i prognozy skutkéow finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

3.  Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodno$¢ projektu planu miejscowego z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W uchwale Nr XXV/175/2016 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie stwierdzenia
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie art. 32 ust. 2 ww. ustawy, uznano Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa (uchwatg Nr IX/67/2015
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Rady Gminy Jerzmanowa zdnia 24 czerwca 2015r) oraz obowigzujagce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego za dokumenty aktualne, przy czym uznano rowniez za wlasciwe
dokonywanie zmian dokumentoéw planistycznych, ktéorych zakres moze wynikaé z potrzeby realizacji
zglaszanych przez mieszkancow potrzeb. A zatem, projekt planu, bedacy realizacjg wtasnie takich biezacych
potrzeb, zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Analiza ustalen projektu planu miejscowego wykazala, ze ich realizacja:

1) na przewazajgcej czgSci obszaru moze generowaé wzrost dochodow do budzetu gminy z tytutu
ewentulanych podatkéw, a takze optaty eksploatacyjnej, jednakze o ograniczonym czasie trwania;

2) na terenach kategorii ,,RR” o tgcznej powierzchni okoto 0,65 ha, na ktérych zostaje utrzymany
dotychczasowy sposob uzytkowania gruntdw rolnych, nie zmieni dotychczasowych $wiadczen
budzetowych;

3) nie spowoduje wystgpienia roszczen wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ani dochodéw do budzetu gminy zwigzanych z optatami okotoplanistycznymi (renta
planistyczna i optatami adiacenckimi);

4) nie bedzie powodowala konieczno$ci budowy infrastruktury technicznej z zakresu stanowigcego
zadania wilasne gminy. Planowane przedsigwzigcie moze byC realizowane bez angazowania $rodkéw
gminnych.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwata Nr XL/269/2017 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w obrebie
geodezyjnym Jaczow, potozonego w granicach terenu gorniczego w Gminie Jerzmanowa zostata podjeta
W oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej
zostala okreslona procedura planistyczna, ktérej projekt planu musi zosta¢ poddany, aby mogl zostaé
przedstawiony Radzie Gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogl wejs¢ w zycie. Pewien
zakres obowigzkéw natozonych na Wojta, ktory sporzadzit projekt planu, okreslony zostal rowniez
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Obowigzki wynikajgce
z tej ustawy - rowniez wypelnione przez Wojta - dotyczg w szczegdlnosci przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na §rodowisko projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Wojt zawiadomit spoteczenstwo o przystgpieniu do sporzgdzania
projektu planu oraz poinformowat o mozliwosci, sposobie i terminie sktadania wnioskéw do projektu,
poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie w lokalnej prasie i w internecie.
W okresie wyznaczonym na sktadanie wnioskéw tj. od 12.10.2017 r. do 2 listopada 2017 r. nie wptynat
zaden wniosek. W odpowiedzi na zawiadomienia instytucji iorganow wlasciwych do uzgadniania
i opiniowania projektu planu miejscowego o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wptyngto 7 wnioskéw. O przystgpieniu do sporzadzania projektu planu
zawiadomiono takze KGHM Polska Miedz S.A. zuwagi na polozenie projektu planu w granicach
udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Glogéw Gieboki-Przemystowy” (RM 9748) oraz obszaru i terenu
gorniczego ,,Glogow Gleboki-Przemystowy”. Nastepnie Wojt Gminy sporzadzil projekt planu rozpatrujac
rownoczes$nie ztozone wnioski od organdéw i instytucji biorgcych udzial w procedurze planistyczne;.
Z uwagi na niewielkie obszary objete projektem planu Wojt mogt uwzglednié te ze ztozonych wnioskdw,
ktore odnosity si¢ do przedmiotu izakresu projektu planu. Nastgpnie Wojt sporzadzit prognoze
oddziatywania na $rodowisko, a nastgpnie przedlozyl projekt planu wraz z tg prognoza do zaopiniowania
i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom. Z uwagi na fakt, iz projekt planu obejmowat teren lesny
(nienalezacy do Skarbu Panstwa), Wojt wystapit z wnioskiem o wyrazanie zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntu lesnego na cele nierolnicze i nieleSne. Stosowng zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw leSnych
wydat Marszatek Wojewodztwa Dolnoslagskiego. Ponadto, w zwigzku z pismem Inwestora wniosek do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych (0,65ha) na cele nierolnicze
wycofano. Po przeprowadzonej procedurze opiniowania i uzgadniania, projekt planu wraz z uzasadnieniem
oraz prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal skierowany do publicznego wgladu. Ogloszenie
i obwieszczenie o wyltozeniu ukazalo si¢ w lokalnej prasie na stronie internetowej urzedu gminy, w BiP, na
tablicy ogloszen urzadu gminy oraz tablicach ogloszen w sotectwie Jaczow dnia 15 listopada 2018 r., za$
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wytozenie zaplanowano na okres od 23 listopada do 13 grudnia 2018 r. Projekt planu na etapie wylozenia
udostgpniono rowniez w wersji cyfrowej na stronie internetowej gminy Jerzmanowa. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 28 listopada 2018 r.
Uwagi i wnioski mozna byto wnosi¢ do Wéjta Gminy Jerzmanowa w nieprzekraczalnym terminie do dnia
28 grudnia 2018 r. W okresie wytozenia do publicznego wgladu oraz w czasie wyznaczonym na sktadanie
uwag nie wplyne¢ta zadna uwaga. Zatem nie bylo potrzeby rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag oraz
sporzadzania listy nieuwzglednionych uwag. Majac na uwadze powyzsze projekt planu wraz z zatacznikami
i uzasadnieniem przedstawia si¢ Radzie Gminy celem jego uchwalenia.

Ponadto, zgodnie zwymogami art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym méwiacym, ze: ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium (...)”, Rada Gminy podjeta Uchwate Nr VII/52/2019 z dnia 13 marca
2019r. stwierdzajaca, ze ustalenia niniejszego projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium.
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