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UCHWALANR ....
RADY GMINY JERZMANOWA

zdnia.......... 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach
geodezyjnych: Smardzéw, Gaiki-Potoczek, Jerzmanowa, Kurowice — Modta potozonych w granicach terenéw
goérniczych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1064), w zwigzku z uchwatami: Nr 1X/66/2019 z dnia 22 maja 2019 r. w
sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w
obrebie geodezyjnym Smardzéw potozonego w granicach terenu gdrniczego "Gtogdw Gleboki-Przemystowy" oraz Nr
XIV/96/2019 z dnia 25 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach geodezyjnych: Gaiki-Potoczek, Jerzmanowa, Kurowice-Modta
potozonych w granicach terenéw gdrniczych, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowa”, ktére zostato przyjete Uchwatg Nr
X1/69/2007 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 czerwca 2007 r. ze zmianami, uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach
geodezyjnych: Smardzow, Gaiki-Potoczek, Jerzmanowa, Kurowice — Modta potozonych w granicach terenéw
goérniczych ", zwany dalej ,,planem”.
2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 22,44 ha, w granicach okreslonych na zatacznikach graficznych
do niniejszej uchwaty, na ktéry sktadaja sie:

1) obszar o powierzchni 0,993 ha potozony w obrebie geodezyjnym Smardzdw, przedstawiony na zataczniku graficznym
nr1.1;

2) obszar o powierzchni 1,428 ha potozony w obrebie geodezyjnym Jerzmanowa, przedstawiony na zataczniku graficznym
nr1.2;

3) obszar o powierzchni 1,39 ha potozony w obrebie geodezyjnym Potoczek, przedstawiony na zataczniku graficznym
nr1.3;

4) obszar o powierzchni 5,915 ha potozony w obrebie geodezyjnym Kurowice, przedstawiony na zataczniku graficznym
nr1.4;

5) obszar o powierzchni 5,808 ha potozony w obrebie geodezyjnym Modta, przedstawiony na zataczniku graficznym nr 1.5;

6) obszar o powierzchni 6,828 ha potozony w obrebie geodezyjnym Modta, przedstawiony na zataczniku graficznym nr 1.6.
3. Integralng czes¢ planu stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstem planu";

2) zatgczniki graficzne nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 — w skali 1:1000, zwane dalej "rysunkiem planu".
4, Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1.1 — rysunek planu;

2) zatgcznik nr 1.2 — rysunek planu;

3) zatacznik nr 1.3 - rysunek planu;

4) zatacznik nr 1.4 — rysunek planu;

5) zatacznik nr 1.5 - rysunek planu;

6) zatgcznik nr 1.6 — rysunek planu;

7) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Jerzmanowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

8) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Jerzmanowa o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
5. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dachu ptaskim" - nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu 129;

2) "elemencie niestanowigcym geometrii potaci gtéwnych dachow" — nalezy przez to rozumieé¢: wszelkie elementy
stanowigce integralng cze$¢ dachu pod wzgledem: funkciji, konstrukcji oraz wyrazu estetycznego, w szczegdlnosci:
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facjaty, lukarny, wiezyczki oraz naczotki, zadaszenia nad wejSciami oraz otwartymi ptaszczyznami budynkéw, ktore
tacznie nie moga stanowi¢ wigcej niz — 30% pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow;

3) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktdrego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz $ciany budynku nie moze
wykraczac poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schoddéw wejsciowych do budynku, pochylni, taraséw sytuowanych na gruncie na maksymalng odlegtos¢ — 4 m,

b) wykuszy, pilastréw, ryzalitdw i gankéw na maksymaing odlegto$¢ — 1,5 m,

c) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m,

d) budynkow prefabrykowanych staciji transformatorowych;

4) "obowiazujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumieC: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktérego dopuszcza sie lokalizowanie nadziemnych czesci budynku, przy zatozeniu ze:

a) rzut elewacji budynku na obowigzujacq linie zabudowy musi sie pokrywaé z jej zewnetrznym oznaczeniem
na dtugo$ci minimum - 60%, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, natomiast pozostata jej cze$¢ moze
zostaC wycofana i uksztattowana w sposéb dowolny,

b) dopuszcza sie wykroczenie przed zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy:

- schoddw wejsciowych do budynku, pochylni, taraséw sytuowanych na gruncie na maksymalng odlegtos¢ — 4 m,
- wykuszy, pilastréw, ryzalitow i gankéw na maksymalng odlegto$¢ — 1,5 m,

- elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m,

- budynkéw prefabrykowanych staciji transformatorowych;

5) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone na terenie;

6) "terenie" — nalezy przez to rozumieé: ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu oznaczong symbolem,
0 ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

7) "ustudze nieuciazliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnoci ustugowe spetniajace wymogi ochrony $rodowiska,
dla ktérych nie jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

8) "uzupetniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumieé: sposoby zagospodarowania jakie moga
wylacznie wspdtwystepowaC z przeznaczeniami terendw na poszczegdlnych dziatkach, dopuszcza sie ponadto
realizacje na dziatkach odrebnych:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drdg wewnetrznych, ciagéw pieszych i rowerowych, dojs¢, dojazdow,
miejsc do parkowania, w odniesieniu do ktorych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej,

b) zieleni urzadzonej,

C) faczny udziat dziatek, o ktérych mowa w lit. a, b nie moze przekracza¢ — 40% powierzchni poszczegoinych terendw;

9) "uzupetniajacym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej" - nalezy przez to
rozumie¢:

a) dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykluczeniem wysokiego ci$nienia,

b) dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykluczeniem wysokiego napiecia,

c) sieci pozostate w wykonaniu nadziemnym lub podziemnym;

10) "zieleni izolacyjnej" - nalezy przez to rozumie¢: zesp6t zwartej zieleni sktadajacy sie z co najmniej dwéch rzedow
roslin o szeroko$ci minimum 2,5 m (liczac od osi nasadzer ro$lin w poszczegolnych rzedach), w tym przynajmnie;j:

a) jednego rzedu drzew o przewidywanym wzro$cie minimum — 15 m;

b) jednego rzedu krzewow z gatunku zimozielonego o przewidywanym wzro$cie minimum — 8 m.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu zawarte na rysunkach planu:
granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujaca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

Zielen izolacyjna;

MNn - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MU - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej;

U — teren zabudowy ustugowej;

US - teren zabudowy ustug sportu i rekreacii;

OS - teren zabudowy ustug kultu religijnego;

KDL - teren drog publicznych klasy lokalnej;

Docexxdagsn

—_
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13) KDW - teren drég wewnetrznych;
14) 10 - teren infrastruktury technicznej gospodarowania odpadami;
15) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej;
16) granica strefy ,K” ksztattowania krajobrazu kulturowego;
17) stanowisko archeologiczne;
18) strefa ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych;
19) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej 20 kV.
3. Elementy rysunku planu wynikajace z przepiséw odrebnych lub o charakterze informacyjnym:
1) granica strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej (poza obszarem mpzp);
2) granica strefy od cmentarza z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od 50 m do 150 m;
3) ztoze rudy miedzi "Gtogow Gteboki-Przemystowy";
4) ztoze rudy miedzi ,Sieroszowice” wraz z wystepujacym nad nim ztozem soli kamiennegj;
5) ztoze rudy miedzi ,Sieroszowice”;
6) obszar i teren gérniczy "Gtogow Gteboki-Przemystowy";
7) obszar i teren gérniczy "Sieroszowice”;
8) granica terenu gorniczego ,Badzow”;
9) sie¢ elektroenergetyczna $redniego napiecia 20 kV.
4. Symbol terenu sktada sie z czterech cztonéw, ktére oznaczaja:
1) pierwszy czion tworzy litera:
a) ,G’, ktéra informuje o potozeniu danej jednostki terenowej w granicach terenu gérniczego ,Glogéw Gteboki-
Przemystowy",
b) ,S”, ktéra informuje o potozeniu danej jednostki terenowej w granicach terenu gérniczego ,Sieroszowice”;
2) drugi czton tworzy litera okre$lajaca lokalizacje danej jednostki terenowej w obrebie geodezyjnym na obszarze planu
miejscowego, przy czym:
a) literg G — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Gaiki-Potoczek,
b) literg J — 0znaczono tereny znajdujace sie w obrebie geodezyjnym Jerzmanowa,
c) literg K — o0znaczono tereny znajdujace sie w obrebie geodezyjnym Kurowice-Modta,
d) literg S — 0znaczono tereny znajdujace sie w obrebie geodezyjnym Smardzéw;
3) trzeci czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach obrebu geodezyjnego i danej kategorii terenu;
4) czwarty czton tworza litery, bedace symbolem kategorii terenu 0 danym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sq w rozdziale 1 "Przepisy ogélne" §2 ust. 1 pkt 7 +
14, w rozdziale 2 "Ustalenia ogolne" §3 ust. 10, pkt 2, 3 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegétowe" §4 + §11
tekstu planu.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na obszarze planu miejscowego dopuszcza sie realizacje:
a) urzadzen budowlanych - w rozumieniu zgodnym z definicjg zawarta w przepisach prawa budowlanego -
wiasciwych dla obiektdw budowlanych dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty;
b) obiektow budowlanych stuzacych wkasciwemu funkcjonowaniu obiektéw okreslonych dla danej kategorii terenu,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszej uchwale;
2) w zakresie istniejacej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu uzytkowania
dziatek dopuszcza sie prowadzenie robdt budowlanych w obrebie istniejacych dziatek i na nich usytuowanej zabudowy,
0 parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi
w planie na dzien jego wejscia do obiegu prawnego, w sposéb dodatkowo i jednorazowo odbiegajacy o maksymalnie —
10%, w zakresie:
a) wysokosci zabudowy, intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, z mozliwo$cig ich pomniejszania,
b) powierzchni biologicznie czynnej, z mozliwo$cig jej powigkszania;
3) w wypadku wyznaczonej na dziatce budowlanej obowigzujacej linii zabudowy, ustala sie obowigzek zlokalizowania
zgodnie z jej przebiegiem wytgcznie pierwszego rzedu budynkéw przewidzianych do realizacji w jej granicach;
4) ustalenia wysokosci zabudowy zawarte w rozdziale 3 "Ustalenia szczegétowe" §4 + §11 tekstu planu nie majg
zastosowania do obiektéw malej architektury;
5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi,
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b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w iloSci analogicznej jak w lit. a.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalno§¢ moze powodowaé ponadnormatywng ucigzliwos¢ wykraczajacq
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym
poziomem dzwieku A w dB, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) na terenach MNn zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) na terenach MU zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem jak dla terenédw mieszkaniowo — ustugowych,

c) na terenie US zagospodarowanym zgodnie z jego przeznaczeniem jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) na terenie U zagospodarowanym pod ustugi pomocy spotecznej jak dla terendw doméw opieki spotecznej;

4) dopuszcza sie realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW;

5) na terenach: G.K.22MNn, G.K.23MNn, G.K.30MNn, G.K.31MNn zakazuje si¢ niwelacji terenu, ktéra powoduje zmiane
wysokosci bezwzglednej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do wysoko$ci rodzimego gruntu.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu zawieraja si¢ w rozdziale 2 "Ustalenia ogdlne"
oraz rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" tekstu planu.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Jerzmanowa, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkéw, w jej zasiegu obowigzujq ustalenia zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz ustala
sie:

a) zakaz lokalizowania masztéw, wiez oraz sitowni wiatrowych,

b) zakaz stosowania kolumn, podpor o przekroju kota oraz wiezyczek, baszt,

c) stosowanie lekkiej konstrukcji drewnianej dla podparcia dachu ganku,

d) zharmonizowanie nowej zabudowy pod wzgledem wysokosci, szerokosci frontdw, podziatéw i proporcji bryt
oraz formy i nachylenia dachéw, detali, kolorystyki i zastosowanych materiatow budowalnych z formami zabudowy
historycznej zlokalizowanej na terenie zabytkowego uktadu ruralistycznego;

2) dopuszcza sig wykonanie powigzania terenu S.J.5U z drogowym uktadem zewnetrznym - ul. Lipowa, w sposéb
uwzgledniajacy uktad alei lipowej (lipy drobnolistnej) — znajdujacej sie poza obszarem planu i stanowigcej komponent
zabytkowego zatozenia parkowego w Jerzmanowej, wpisanego do rejestru zabytkow;

3) wyznacza si¢ strefe "K" ksztattowania krajobrazu kulturowego, w jej zasiegu obowigzujq ustalenia zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu;

4) wyznacza sie do ochrony prawem miejscowym stanowiska archeologiczne:

a) 3/94/68-19 (punkt osadniczy, Sredniowiecze; punkt osadniczy, wczesne Sredniowiecze; punkt osadniczy, pradzieje;
$lad osadnictwa, epoka kamienia),

b) 2/93/68-19 (punkt osadniczy, wczesne $redniowiecze),

c) 1/89/68-19 ($lad osadniczy, wczesne Sredniowiecze);

5) na terenach: G.K.7MNn, G.K.8MNn, G.K.9MNn, G.K.10MNn, G.K.7MU, G.K.19KDW, G.K.20KDW, G.K.39KDW oraz
na czesci terendw: G.K.22MNn, G.K.23MNn, G.K.31MNn, G.K.32KDW, G.K.43KDW wyznacza sie strefe ochrony
potencjalnych zabytkow archeologicznych;

6) dla stanowisk archeologicznych oraz dla strefy ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych ustala sig:

a) ochrone nawarstwien archeologicznych zwigzanych z historycznym osadnictwem,

b) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych.

6. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu

na brak terenéw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu miejscowego wystepuje strefa od cmentarza z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenu, od 50 m do 150 m, w jej zasiegu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze planu znajdujg sie udokumentowane ztoza:

a) rudy miedzi ,Gtogoéw Gteboki-Przemystowy”,

b) rudy miedzi ,Sieroszowice”, w tym wraz z wystepujacym nad nim ztozem soli kamiennej;

3) obszar planu znajduje sie w zasiegu:
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a) obszaru gorniczego ,Gtogdw Gteboki-Przemystowy” i terenu gérniczego "Glogéw Gteboki-Przemystowy",
wyznaczonych w koncesji nr 16/2004 Ministra Srodowiska z dnia 25.11.2004 r. na wydobywanie rud miedzi
i kopalin towarzyszacych,

b) obszaru gdrniczego "Sieroszowice" i terenu gdrniczego "Sieroszowice", wyznaczonych w koncesji nr 11/2013
Ministra Srodowiska z dnia 12.09.2013 r. na wydobywanie rud miedzi i kopalin towarzyszacych,

c) terenu gorniczego ,Badzow’, wyznaczonego w koncesji nr 14/2013 Ministra Srodowiska z dnia 18.11.2013 r.
na wydobywanie soli kamiennej;

4) w obrebie obszaréw i terendw gérniczych:

a) w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wplywow
podziemnej eksploatacji gérniczej,

b) dla nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych,
nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane parametry wptywéw gérniczych,
okre$lane na biezgco przez przedsiebiorce gorniczego;

na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwigzane z Obrong Cywilng;
na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym
zakresie.
8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatéw nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach: G.K.7MNn, G.K.8MNn, G.K.9MNn, G.K.10MNn, G.K.13MNn, G.K.15MNn, G.K.22MNn, G.K.26MNn,
G.K.27MNn, G.K.29MNn, G.K.30MNn, G.K.31MNn pod zabudowe mieszkaniowa;
- w uktadzie wolno stojgcym — 1000 m?,
- w uktadzie blizniaczym — 600 m2,
- w uktadzie szeregowym — 300 m2,
b) na terenach: G.K.23MNn, G.K.28MNn pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowa z ustugami;
- w uktadzie wolno stojgcym — 1000 m2,
- w ukfadzie blizniaczym — 600 m?,
c) na terenie G.K.14MNn pod zabudowe mieszkaniowa;
- w uktadzie blizniaczym — 150 m2,
- w uktadzie szeregowym — 85 m?;
d) na terenach: G.K.7MU, S.G.8MU pod zabudowe z funkcjg mieszkalng;
- w uktadzie wolno stojgcym — 1000 m?,
- w uktadzie blizniaczym — 600 m2,
- w uktadzie szeregowym — 300 mz;
e) na terenach: G.K.7MU, S.G.8MU pod zabudowe z funkcjg wytacznie ustugowa — 500 m?,
f) na terenie S.J.5U pod zabudowe ustugowg — 1500 m2,
g) na terenie G.S.1US pod zabudowe ustug sportu i rekreacji — 1500 m2,
h) na terenie S.G.10S pod zabudowe ustug kultu religijnego — 200 m2,
i) na terenach drog publicznych, drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej gospodarowania odpadami
oraz pod uzupetniajacy sposdb zagospodarowania — 5 m?;
3) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) na terenach: G.K.7MNn, G.K.8MNn, G.K.9MNn, G.K.10MNn, G.K.13MNn, G.K.15MNn, G.K.22MNn, G.K.26MNn,
G.K.27MNn, G.K.29MNn, G.K.30MNn, G.K.31MNn pod zabudowe mieszkaniowa;
- w uktadzie wolno stojgcym — 18 m,
- w ukfadzie blizniaczym — 10 m,
- w uktadzie szeregowym —6 m,
b) na terenach: G.K.23MNn, G.K.28MNn pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowa z ustugami:
- w uktadzie wolno stojacym — 18 m,
- w ukfadzie blizniaczym — 10 m,
c) na terenie G.K.14MNn pod zabudowe mieszkaniowa;
- w uktadzie blizniaczym — 10 m,
- w uktadzie szeregowym — 6 m,
d) na terenach: G.K.7MU, S.G.8MU pod zabudowe z funkcjg mieszkalng;
- w uktadzie wolno stojgcym — 18 m,
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- w ukfadzie blizniaczym — 10 m,

- w uktadzie szeregowym —6 m,

e) na terenach: G.K.7MU, S.G.8MU pod zabudowe z funkcjg wytacznie ustugowa — 10 m,

f) na terenie S.J.5U pod zabudowe ustugowa — 30 m,

g) na terenie G.S.1US pod zabudowe ustug sportu i rekreacji — 30 m,

h) na terenie S.G.10S pod zabudowe ustug kultu religijnego — 10 m;

i) na terenach droég publicznych, drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej gospodarowania odpadami
oraz pod uzupetniajacy sposéb zagospodarowania — 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 60° + 1209,
9. Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:

a) uciazliwych,

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, za wyjatkiem terenu G.K.110,

) zZwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich,
) handlu hurtowego,
) handlu opatem,

f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatéw i myjni samochodowych,

g) stacji paliw;

2) wyznacza sie pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia — 20 kV, po 7,5 m
w kazda strone od osi skrajnego kabla linii elektroenergetycznej, w ich zasiegu ustala sie:

a) nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy
oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejace;,

b) zagospodarowywanie dziatek w sposéb umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

3) w zakresie dziatalno$ci gorniczej przedsiebiorstwa prowadzacego wydobycie podziemne rudy miedzi i soli kamiennej,
ustala sie:

a)w celu ograniczenia szkodliwego wptywu rob6t gorniczych na powierzchnie ziemi dopuszcza sie sposob
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypetianiu masami skalnymi (skatg ptonng),
powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploataciji kopalin, w zgodzie z obowigzujacymi koncesjami,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych miedzy innymi podczas rob6t
inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dziatalnosci wydobywczej rudy miedzi i soli kamienngj (w tym
Z gtebienia szybu) oraz odpadéw z flotacji rud miedzi, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz $rodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony Srodowiska,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych, o ktérych mowa w lit. b, do:

- utwardzania powierzchni terenéw, do ktorych przedsiebiorstwo prowadzace wydobycie podziemne rudy miedzi
i soli kamiennej posiada tytut prawny,

- wykorzystania w podziemnych technikach gdrniczych, przez ktore rozumie sie wykorzystanie odpadéw: jako
sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej, do doszczelniania zrobéw, ktére powstaty w wyniku
eksploatacji prowadzonej systemem z ugieciem stropu, podsadzki suchej i innych, do profilaktyki
przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych, do likwidacji zbednych wyrobisk, w tym szybow, do wzmocnien
i stabilizacji wyrobisk gdrniczych, do utwardzania drog na dole kopalni,

- budowania watow, nasypow kolejowych i drogowych,

- podbudowy drég,

- utworzenia barier ziemnych,

- wykorzystania przy rekultywacji istniejgcych sktadowisk oraz obiektow unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych,

- wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych cze$ci wyrobisk,

d) dopuszcza sie lokowanie w podziemnych wyrobiskach gorniczych odpaddw powstatych w wyniku eksploatacii
i przerabiania wydobytej na powierzchnie ziemi rudy miedzi i soli kamiennej, w zgodzie z koncesjami dla obszaréw
gorniczych, pod nastepujacymi warunkami:

- lokowany w wyrobiskach gérniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzat zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi
oraz Srodowiska,

- lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odciekow do otoczenia
przekraczajacych parametry okre$lone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:
1) dopuszcza sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne
wyznaczone w planie miejscowym, w tym te ktdre majg swojg kontynuacje poza obszarem planu miejscowego;
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2) dopuszcza sie realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru planu miejscowego z otoczeniem oraz realizowanie
dostepu do dziatek takze za pomoca nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego droég wewnetrznych oraz ciagow
pieszych i rowerowych;

3) szerokos¢ drég wewnetrznych, o ktdrych mowa w pkt 2 nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, przy czym w przypadku drog
majacych obstugiwaC wiecej niz jedng dziatke budowlang dla zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, szerokos¢ ich
pasow drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m;

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: G.K.13KDL, G.K.14KDL ustala sie przeznaczenie pod drogi publiczne
klasy lokalnej;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: G.K.17KDW, G.K.18KDW, G.K.19KDW, G.K.20KDW, G.K.32KDW,
G.K.39KDW, G.K.40KDW, G.K.41KDW, G.K.42KDW, G.K.43KDW ustala sie przeznaczenie pod drogi wewnetrzne;

6) dla terenéw KDL, KDW ustala sie uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzania infrastruktury techniczne;j,
c) zielen urzadzona;
7) maksymalna wysoko$¢ budowli:
a) dla terenéw KDL — 10 m,
b) dla terenéw KDW - 6 m;
8) dla terenu G.K.14KDL minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
9) ustala sie nastepujace szerokosci drég:
a) dla terenu G.K.13KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m + 4,5 m na odcinku stanowigcym cze$¢
jej szeroko$ci, pozostata czeS¢ znajduje sie poza obszarem planu,
b) dla terenu G.K.14KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —9 m + 11,5 m,
c) dla terenu G.K.17KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
d) dla terenu G.K.18KDW:
- szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- plac do zawracania samochodéw,
e) dla terenu G.K.19KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m = 11 m,
f) dla terenu G.K.20KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
g) dla terenu G.K.32KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
h) dla terenu G.K.39KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych -9 m + 11,5 m,
i) dla terenu G.K.40KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
j) dla terenu G.K.41KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
k) dla terenu G.K.42KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
) dla terenu G.K.43KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;

10) ustalenia dotyczace szerokosci drog publicznych KDL i drég wewnetrznych KDW nie maja zastosowania do skrzyzowan

z wydzielonymi tréjkatami widoczno$ci oraz Scie¢ na zakretach.

11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

dopuszcza sig powigzanie infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

dopuszcza sie zachowanie sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu napowietrznym;

nowe i modernizowane sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu podziemnym;

w przypadku kolizji z istniejacymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej podczas zagospodarowywania

dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz prowadzenia rob6t budowlanych przy zabudowie istniejacej, nalezy je

przenie$¢ lub zmodyfikowac;

5) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednego dla prowadzenia ich wiasciwej
eksploatacii;

6) minimalne parametry sieci:

a) wodociaggowej — DN 63,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 200,

c) elektroenergetycznej — 230 V,

d) gazowej — DN 25,

e) cieptowniczej — DN 20,
f) kable elektroenergetyczne i inne — co najmniej jednozytowe lub jednordzeniowe;

7) zaopatrzenie w wode w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

0) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) poprzez dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;
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b) z odnawialnych zrodet energi;
11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym:;
12) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieping w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;
13) gospodarowanie odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.
12. Nie wprowadza sie¢ ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.
13. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala sie
na - 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 4. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: G.K.7MNn, G.K.8MNn, G.K.9MNn, G.K.10MNn, G.K.13MNn,
G.K.15MNn, G.K.22MNn, G.K.26MNn, G.K.27MNn, G.K.29MNn, G.K.30MNn, G.K.31MNn ustala sie¢ przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) drogi wewnetrzne,
C) ciagi piesze i rowerowe,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona,
h) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej:
a) na terenie G.K.10MNn w ukfadzie: wolno stojacym, blizniaczym i szeregowym,
b) na terenach: G.K.7MNn, G.K.8MNn, G.K.9MNn, G.K.13MNn, G.K.15MNn, G.K.22MNn, G.K.26MNn,
G.K.27MNn, G.K.29MNn, G.K.30MNn, G.K.31MNn wytacznie w uktadzie: wolno stojacym i blizniaczym;
3) dopuszcza sie sytuowanie Sciany budynkéw bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;
a) jesli stanowig one realizacje zabudowy blizniaczej lub szeregowe;j,
b) na terenie G.K.29MNn bezposrednio od strony terenu G.K.110;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
b) pozostatej — 6 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,5,
b) minimalna - 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku w zabudowie:
a) wolno stojacej — 20 m,
b) blizniaczej i szeregowej — 16 m;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;
9) geometria potaci gtownych dachéw:
a) dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu 35 — 459,
b) dopuszcza sie na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy: dachy ptaskie i tarasy;
10) kolorystyka dachéw w tonacji czerwieni i szaro$ci;
11) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych na budynkach:
a) mieszkalnych w formie dachdéwki lub materiatbw o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy taczonej
na rabek stojacy,
b) pozostatych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezowym;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie
Z miejscami garazowymi),
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b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy,
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy: wolno stojgcych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowg w uktadzie wolno stojacym — 1000 m2;
2) pod zabudowe mieszkaniowg w uktadzie blizniaczym - 600 m?
3) pod zabudowe mieszkaniowg w ukiadzie szeregowym — 300 m2,

§5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu G.K.14MNn ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) ciagi piesze i rowerowe,
) dojscia i dojazdy,
) miejsca do parkowania,
) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zieleh urzadzona,
g) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym i szeregowym;
3) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkéw bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang jesli stanowig one realizacie zabudowy blizniaczej
lub szeregowej,
b) w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang potozong na terenie G.K.15MNn lub bezpo$rednio
przy jej granicy;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
b) pozostatej — 6 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- w ukfadzie blizniaczym - 1,
- w uktadzie szeregowym — 1,5,
b) minimalna - 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) w ukfadzie blizniaczym - 60%,
b) w uktadzie szeregowym — 85%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku w zabudowie blizniacze; i
szeregowej — 16 m;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) w uktadzie blizniaczym — 20%,
b) w uktadzie szeregowym — 2%;
9) geometria potaci gtéwnych dachéw:
a) dwuspadowe i wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu 350 — 450,
b) dopuszcza sie na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy: dachy ptaskie i tarasy;
10) kolorystyka dachéw w tonacji czerwieni i szaro$ci;
11) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych na budynkach:
a) mieszkalnych w formie dachdéwki lub materiatbw o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy taczonej
na rabek stojacy,
b) pozostatych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezowym;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

c
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach geodezyjnych: Smardzéw, Gaiki-Potoczek,
Jerzmanowa, Kurowice — Modta potozonych w granicach terenéw gérniczych

a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie
Z miejscami garazowymi),
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy,
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa:
1) w uktadzie blizniaczym — 150 m?,
2) w ukfadzie szeregowym — 85 m?2.

§6.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: G.K.23MNn, G.K.28MNn ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) ustugi,
b) obiekty matej architektury,
c) drogi wewnetrzne,
d) ciagi piesze i rowerowe,
e) dojscia i dojazdy,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona,
i) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
2) maksymalny udziat uzupetniajacego sposobu zagospodarowania w zakresie ustug w powierzchni dziatki i powierzchni
uzytkowej budynkow — 40%;
3) w granicach jednej dziatki dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw o funkcjach:
a) mieszkalnych,
b) mieszkalno-ustugowych,
c) ustugowych;
4) lokalizowanie zabudowy w uktadzie: wolno stojacym i blizniaczym;
5) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkéw bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana, jesli stanowig one realizacje zabudowy blizniaczej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkdw o funkcji mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
b) pozostatej, w tym budynkéw o funkcji wytgcznie ustugowej — 6 m;
7) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,5,
b) minimalna - 0,05;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
9) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku w zabudowie:
a) wolno stojacej — 20 m;
b) blizniaczej — 16 m;
10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;
11) geometria potaci gtéwnych dachéw:
a) dwuspadowe i wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu 350 — 450,
b) dopuszcza sie na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy: dachy ptaskie i tarasy;
12) kolorystyka dachéw w tonacji czerwieni i szaro$ci;
13) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych na budynkach:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w formie dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdwki
oraz blachy tgczonej na rabek stojacy,
b) pozostatych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezowym;
14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach geodezyjnych: Smardzéw, Gaiki-Potoczek,
Jerzmanowa, Kurowice — Modta potozonych w granicach terenéw gérniczych

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie
Z miejscami garazowymi),
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy,
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy: wolno stojgcych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa
lub mieszkaniowa z ustugami:
1) w uktadzie wolno stojacym — 1000 m?,
2) w uktadzie blizniaczym — 600 m2.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: G.K.7MU, S.G.8MU ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
c) drogi wewnetrzne,
d) ciagi piesze i rowerowe,
e) dojscia i dojazdy,
f) miejsca do parkowania,
g) garaze,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
i) zielen urzadzona,
j) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
2) lokalizowanie zabudowy:
a) na terenie G.K.7MU w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym i szeregowym;
b) na terenie S.G.8MU wytacznie w uktadzie: wolno stojacym i blizniaczym;
3) w granicach jednej dziatki dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw o funkcjach:
a) mieszkalnych,
b) mieszkalno-ustugowych,
c) ustugowych;
4) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkéw bez otworéw okiennych i drzwiowych bezpo$rednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang jesli stanowig one realizacje zabudowy blizniaczej lub szeregowej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych:
- na terenie G.K.7MU 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- na terenie S.G.8MU 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) pozostatej— 6 m;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- na terenie G.K.7MU - 0,7,
- na terenie S.G.8MU -1,
b) minimalna - 0,05;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
8) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku:
a) mieszkalnego w zabudowie:
- wolno stojacej — 20 m,
- blizniaczej - 16 m,
b) z funkcjq ustugowa — 30 m;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 25%;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach geodezyjnych: Smardzéw, Gaiki-Potoczek,
Jerzmanowa, Kurowice — Modta potozonych w granicach terenéw gérniczych

10) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu 359 — 450,
b) dopuszcza sie na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy: dachy ptaskie i tarasy,
c) dopuszcza sie dachy ptaskie na budynkach ustugowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz — 200 mz;
11) kolorystyka dachéw w tonacji czerwieni i szaro$ci;
12) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie dachéwki lub materiatbw o wygladzie zblizonym
do dachéwki oraz blachy taczonej na rabek stojacy;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej (liczone tacznie
Z miejscami garazowymi),
b) 1 miejsce do parkowania na — 5 uzytkownikéw ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki,
c) 1 miejsce do parkowania na — 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,
d) 1 miejsce do parkowania na - 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
e) 1 migjsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mnigj niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,
f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,
g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy: wolno stojgcych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe:
1) z funkcjg mieszkalna;
a) w ukfadzie wolno stojagcym — 1000 m2,
b) w ukfadzie blizniaczym — 600 m2,
c) w uktadzie szeregowym — 300 m?;
2) z funkcjg wytacznie ustugowg — 500 m?2.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu S.J.5U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowa,
w tym ustugi pomocy spotecznej.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) drogi wewnetrzne,
C) ciggi piesze i rowerowe,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) garaze,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona;
2) rzut elewacji budynku na obowigzujacg linie zabudowy musi sie pokrywa¢ z jej zewnetrznym oznaczeniem
na dtugo$ci minimum — 30%, natomiast pozostata jej cze$¢ moze zosta¢ wycofana i uksztattowana w sposéb dowolny;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu — 9 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna - 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewaciji frontowej — 50 m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 25%;
8) geometria dachdw: dachy dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu 400 — 450,
9) kolorystyka dachow w tonaciji czerwieni;
0) pokrycie dachéw w formie dachowki ceramicznej lub cementowej;
1) stosowanie na elewacji materiatéw nawigzujacych do lokalnej tradycji budowlanej — tynk lub cegta klinkierowa w kolorze
czerwonym;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach geodezyjnych: Smardzéw, Gaiki-Potoczek,
Jerzmanowa, Kurowice — Modta potozonych w granicach terenéw gérniczych

12) zakaz ksztattowania elewacji zewnetrznych z drewna i drewnianych bali nieotynkowanych oraz stosowania sztucznych
oktadzin na elewacjach, w tym sidingu, sztucznego kamienia;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na — 5 uzytkownikow ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki,
b) 1 miejsce do parkowania na — 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,
c) 1 miejsce do parkowania na — 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
d) 1 migjsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mnigj niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej
w bezpo$rednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe ustugowa - 1500 m2,

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu G.S.1US ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustug sportu
i rekreac;ji.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) ustugi bezpieczenstwa publicznego,
b) ustugi kultury w zakresie — $wietlica,
c) obiekty matej architektury,
d) drogi wewnetrzne,
e) ciggi piesze i rowerowe,
f) dojscia i dojazdy,
g) miejsca do parkowania,
h) garaze,
i) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
j) zieleh urzadzona;
2) maksymalny udziat uzupetniajacego sposobu zagospodarowania w zakresie ustug bezpieczenstwa publicznego i ustug
kultury w powierzchni dziatki i powierzchni uzytkowej budynkow — 49%;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,8,
b) minimalna - 0,05;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 30 m;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 30%;
geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu 359 — 450,
b) dopuszcza sie na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy: dachy ptaskie i tarasy;
c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach ustugowych o powierzchni zabudowy wiekszej niz — 200 m2;
9) kolorystyka dachéw w tonacji czerwieni i szarosci;
10) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie dachéwki lub materiatbw o wygladzie zblizonym
do dachéwki oraz blachy taczonej na rabek stojacy;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na — 5 uzytkownikéw ustug sportu i rekreacii,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach bezpieczenstwa publicznego,
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach geodezyjnych: Smardzéw, Gaiki-Potoczek,
Jerzmanowa, Kurowice — Modta potozonych w granicach terenéw gérniczych

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe ustug sportu i rekreacji —
1500 m2,

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu S.G.10S ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustug kultu
religijnego.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
b) dla dominanty architektonicznej, na maksymalnie 25% powierzchni zabudowy — 18 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 2,
b) minimalna - 0,05;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 85%;
gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 9 m;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 2%;
geometria dachow: dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu 38° —
470
8) kolorystyka dachéw w tonacji czerwieni i szarosci;
9) pokrycie dachéw w formie dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy taczonej na rabek
stojacy;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania,

b) wszystkie miejsca do parkowania do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na
ktorych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdre;
inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe ustug kultu religijnego —

200 m2,
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§11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu G.K.110 ustala sie przeznaczenie pod infrastrukture
techniczng gospodarowania odpadami w zakresie punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz zwigzane z infrastrukturg gospodarowania odpadami,
e) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkéw;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 5%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,
b) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 12. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach geodezyjnych: Smardzéw, Gaiki-Potoczek,
Jerzmanowa, Kurowice — Modta potozonych w granicach terenéw gérniczych

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu goérniczego ,Gtogdw Gleboki-Przemystowy”
w granicach administracyjnych gminy Jerzmanowa zatwierdzonego uchwatg Nr XLI1/276/2010 Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 19 kwietnia 2010 r.;
2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentdw terenéw gorniczych ,Sieroszowice I” i ,Rudna I”

oraz pozostatej czesci gminy nie objetej planem miejscowym dla terenu gérniczego ,Glogdw Gleboki- Przemystowy”
w granicach gminy Jerzmanowa zatwierdzonego uchwatg Nr XLI1/278/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia

2010r.
§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jerzmanowa.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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