Jerzmanowa, 7 sierpnia 2020 r.

Uzasadnienie do uchwaty Rady Gminy Jerzmanowa w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw potozonych w obrebach: Smardzow, Gaiki-Potoczek, Jerzmanowa,
Kurowice-Modta potozonych w granicach terenéw gérniczych

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszardw potozonych
w obrebach: Smardzow, Gaiki-Potoczek, Jerzmanowa, Kurowice-Modta potozonych w granicach terenéw gorniczych
przystapiono na podstawie: Uchwaty Nr 1X/66/2019 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 22 maja 2019 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w obrebie
geodezyjnym Smardzéw potozonego w granicach terenu gorniczego "Gtogow Gteboki-Przemystowy" oraz Uchwaty
Nr XIV/96/2019 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 25 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach geodezyjnych: Gaiki-
Potoczek, Jerzmanowa, Kurowice-Modta potozonych w granicach terenéw gorniczych.

Celem planu miejscowego jest stworzenie kontekstu prawnego do realizacji zadania polegajacego na budowie
remizy we wsi Smardzow (zatacznik 1.1), umozliwienie budowy obiektu sakralnego (zatacznik nr 1.3) i lokalizacji Centrum
opiekuriczo-mieszkalnego na terenie Gminy Jerzmanowa (zatacznik nr 1.2) oraz usankcjonowanie nowych wydzielen
geodezyjnych, zmiany przebiegu linii zabudowy lub zmiany na inny rodzaj linii zabudowy oraz dostosowanie uktadéw
komunikacyjnych do sytuacji faktycznej (zataczniki: 1.4, 1.5 i 1.6). Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1
ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
22020 r., poz. 293 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

+  Wymagania tadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terendéw
oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a takze parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu w sposéb harmonizujacy ze stanem faktycznym zaréwno samego obszaru planu,
jak i jego sasiedztwa, zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami studium. Projekt
miejscowego planu przeznacza przedmiotowe obszary przede wszystkim pod funkcje: MNn — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, US - teren zabudowy
ustug sportu i rekreaciji, U — teren zabudowy ustugowej oraz OS - teren zabudowy ustug kultu religijnego. Koncepcja
sankcjonuje stan istniejgcy w zakresie istniejacej zabudowy, a takze wprowadza nowe tereny inwestycyjne,
jako uzupetnienie lub poszerzenie funkcji w sasiedztwie, umozliwiajac tym samym rozwoéj tego obszaru. Plan
wyznacza takze granice terenéw komunikacji (w tym: KDL i KDW) oraz infrastruktury gospodarowania odpadami
(I0). Nie narusza on ustalen studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jerzmanowa”, ktore zostato przyjete Uchwatg Nr XI/69/2007 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 czerwca 2007 r.
ze zmianami.

Analizowane obszary znajdujg sie w granicach dwdch obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego ,Gtogoéw Gteboki-Przemystowy”
w granicach administracyjnych gminy Jerzmanowa, przyjety uchwatg Nr XLII/276/2010 Rady Gminy
Jerzmanowa — potnocna czeS¢ gminy — obejmuje obszary zat. 1.1, zat. 1.4, zat. 1.5i zat. 1.6;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw terenéw gérniczych ,Sieroszowice I’
i ,Rudna I” oraz pozostatej czesci gminy nie objetej planem miejscowym dla terenu gérniczego ,Gtogow
Gteboki-Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa, przyjety uchwatg Nr XLII/278/2010 Rady Gminy
Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r. — potudniowa czes¢ gminy — obejmuje obszary zat. 1.2, zat. 1.3.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wprowadza wzgledem ww. opracowan zmiany przede wszystkim
w zakresie: przeznaczen terendw, przebiegu linii zabudowy, czy uktadu komunikacyjnego.

«  Walory architektoniczne i krajobrazowe — mimo, ze gmina Jerzmanowa jest gming wiejskg, na obszarach
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opracowania zaobserwowa¢ mozna krajobraz typowy dla terendw podmiejskich o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Obecnie dominujg tu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, towarzyszacych
ustug sportu i rekreacii, tereny rolne i zielone, stopniowo wypierane na rzecz urbanizacji. W ramach ustalen
szczegotowych plan okre$la dla nich parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, majac na wzgledzie walory
architektoniczne i krajobrazowe. Obszary 0 znaczacych walorach architektonicznych i krajobrazowych zostaty objete
ochrong w ramach stref; ,B” — ochrony konserwatorskiej (zat. 1.2) oraz K" — ksztattowanego krajobrazu kulturowego
(zat. 1.3). Na przedmiotowym obszarze nie wystepuija, ani tez nie ustala si¢ indywidualnej ochrony konserwatorskie;.

Na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym
oraz w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym plan nie wprowadza ustalen
w tym zakresie.

Wymagania_ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lenych — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

W zasiggu opracowania oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Tereny potozone w obrebach geodezyjnych Jerzmanowa (zat. 1.2) i Potoczek (zat. 1.3) znajdujq sie w granicach
udokumentowanego zloza rudy miedzi ,Sieroszowice”, w tym z wystepujacym nad nim ztozem soli kamiennej,
dla ktérego wyznaczono obszar i teren gorniczy ,Sieroszowice”. Pozostate tereny (zat. 1.1, 1.4, 1.5, 1.6) znajdujg
sie w granicach udokumentowanego ztoza rudy miedzi ,Gtogéw Gteboki-Przemystowy”, dla ktérego wyznaczono
obszar i teren gorniczy o tej samej nazwie. Ponadto cze$¢ obszaru (zat. 1.3) znajduje si¢ w granicach terenu
gbrniczego ,Badzéw’.

Na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegoinego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych. Istniejaca rolnicza przestrzen produkcyjna zostanie przeksztatcona w wyniku realizacji planu,
jednak juz w planach dotychczas obowigzujacych tereny te przeznaczone byty na cele inne niz rolnicze. Cze$¢
gruntéw zaliczana jest do chronionych (lI-Ill klasa bonitacyjna), posiadajg one juz jednak zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolne. Grunty lesne nie wystepuja.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— dla terenéw przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowg — na poziomie
2-40%. Warto$¢ 2% dotyczy stosunkowo niewielkich terenow: S.G.10S i G.K.14MNn (w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym) i wynika z niewielkich mozliwoSci
zagospodarowania. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni w ramach powierzchni biologicznie czynne;
na terenach przewidzianych pod zainwestowanie wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz rbznorodnosé
biologiczna tego obszaru i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu ekologicznego.

W granicach planu wystepuje strefa od cmentarza z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:
od 50 m do 150 m. W jej zasiegu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi.

Ponadto wyznaczony zostat teren infrastruktury technicznej gospodarowania odpadami, przeznaczony do lokalizacji
kontenerdéw do selektywnego zbierania odpadéw (PSZOK).

Wymagania_ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspoiczesnej — plan wyznacza
do ochrony prawem miejscowym strefe ,B” — ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi
Jerzmanowa, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw oraz strefe K’ - ksztattowania krajobrazu kulturowego.
Dodatkowo, w przypadku powigzania terenu S.J.5U z drogowym uktadem zewnetrznym — ul. Lipowa, znajdujaca sie
poza obszarem planu, nalezy uwzgledni¢ drzewa z gatunku lipa drobnolistna wchodzace w skiad alei lipowej,
stanowigcej komponent zabytkowego zatozenia parkowego w Jerzmanowej. W granicach obszaru opracowania
wystepujg trzy stanowiska archeologiczne (3/94368-19, 2/93/68-19 oraz 1/89/68-19), plan ponadto wprowadza
strefy ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych. Dla stanowisk archeologicznych oraz dla stref ochrony
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potencjalnych zabytkéw archeologicznych ustala ochrone nawarstwien archeologicznych zwigzanych
z historycznym osadnictwem oraz nakazuje uwzglednienie wymogdw wynikajacych z przepisow odrebnych.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow lub wpisane do rejestru
zabytkdw. Realizacja planu nie wptynie w sposéb negatywny na inne obiekty zabytkowe znajdujace poza obszarem
planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom
Ze szczegoInymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg
ustalen z zakresu ochrony Srodowiska i przyrody, m.in.:

— nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— zakaz lokalizowania ustug, ktorych dziatalno§¢ moze powodowaé ponadnormatywng ucigzliwo$é
wykraczajaca poza dziatke, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

— w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodnie z przepisami odrebnymi: na terenach MNn
zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na terenach MU zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem jak dla terenéw
mieszkaniowo - ustugowych, na terenie US zagospodarowanym zgodnie z jego przeznaczeniem
jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, na terenie U zagospodarowanym pod ustugi pomocy
spotecznej jak dla terenéw domow opieki spotecznej,

— dopuszcza sie realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nieprzekraczalnej — 100 kW;

— zakazuje lokalizowania ustug ucigzliwych, zwigzanych z gospodarowaniem odpadami (za wyjatkiem terenu
10), zwigzanych z obrdbka: kamienia, metali lub drewna z wykluczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich,
handlu hurtowego, handlu opatem, warsztatéw i myjni samochodowych oraz stacji paliw.

W granicach opracowania nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzi oraz tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych. Informacje te zostaty ujete w cze$ci tekstowej planu.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami plan nakazuje zapewnienie miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania
oraz w strefach ruchu w iloci zgodnej z przepisami odrebnymi, a na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane
sq miejsca do parkowania, w ilosci jak w ww. przepisach. Wprowadza ustalenia pozwalajace spemi¢ wymogi
zwigzane z dostepem do budynkéw ww. oso6b fj. lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy. Dodatkowo
nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacie rozwigzan architektonicznych dla potrzeb
ww. 0s0b.

Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowe obszary znajdujq sie w przestrzeni o uksztattowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Rozwigzania zawarte w planie miejscowym spetniajg oczekiwania spoteczne,
umozliwiajac na analizowanym terenie zaréwno zamieszkanie, rekreacje, jak i prowadzenie szeroko rozumianej
dziatalno$ci gospodarczej w ramach zabudowy ustugowej, tym samym przyczyniajac sie do rozwoju gospodarczego
gminy.

Prawo wiasnosci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu, wyznaczajac
jednocze$nie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczen
terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposéb nie stojacy w sprzeczno$ci z obowigzujacym Studium.

Potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu nie wystepujg tereny
i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — poprzez zabezpieczenie terenu ustug sportu i rekreacii, ustug kultu religijnego,
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oraz umozliwienie realizacji ustug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod funkcje ustugowa.
Ponadto plan wyznacza tereny drég publicznych oraz teren infrastruktury technicznej gospodarowania odpadami,
gdzie planuje sie zlokalizowa¢ kontenery do selektywnego zbierania odpaddw.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci szerokopasmowych — plan miejscowy
dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostatlo zapisane w ustaleniach
szczegoétowych dla poszczegolnych terendw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkoéw komunikacii elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczenstwu
w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania
wnioskow, jak rowniez ogtoszenie o wytozeniu ww. dokumentéw do publicznego wgladu, organizacji dyskus;i
publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag. Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, nastepnie ogtoszenie o wyloZeniu do publicznego wgladu, jak i sam projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, udostepniono réwniez na stronie Biuletynu Informacji Publicznej.
Uwagi do projektu planu mogq by¢ sktadane w formie elektronicznej, w tym za pomocg $rodkéw komunikacii
elektronicznej, w szczegoélnosci poczty elektronicznej, natomiast do prognozy oddziatywania na $rodowisko
za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem
elektronicznym.

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:
Uchwate Nr IX/66/2019 w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym Smardzéw potozonego w granicach terenu goriczego
"Gtogdw Gteboki-Przemystowy" Rada Gminy Jerzmanowa podjeta dnia 22 maja 2019 r., a uchwate Nr XIV/96/2019
w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw w obrebach geodezyjnych: Gaiki-Potoczek, Jerzmanowa, Kurowice-Modta potozonych w granicach terenéw
gbrniczych - dnia 25 wrze$nia 2019 r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wéjt Gminy Jerzmanowa

kolejno:

ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow;

zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;

wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko;
rozpatrzyt ztozone wnioski;

sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko;

przedtozyt projekt planu Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej (GKUA) celem zaopiniowania;

uzyskat opinie i uzgodnienia projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na Srodowisko od organdéw
i instytucji i wprowadzit stosowne zmiany, przy czym nie uwzglednit opinii Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.,
Biuro w Poznaniu, gdyz przesylowa linia elektroenergetyczna 220 KV relacji Zukowice — Polkowice, ani tez pas
technologiczny o szeroko$ci 50 metréw (po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach) nie znajdujg sie w granicy planu
miejscowego;

wytozyt projekt planu do publicznego wgladu w terminie od 14 sierpnia 2020 r. — do 4 wrze$nia 2020 r.,
w tym czasie zorganizowat dyskusje publiczng w dniu 4 wrzeSnia 2020 r. i okreSlit tryb skfadania uwag
do projektu panu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko.

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentaciji planistycznej
nie zostaly jeszcze zakonczone.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — plan miejscowy ustala:
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zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych i odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

Ustalajgc przeznaczenia terendw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania pozostaja zgodne z oczekiwaniami mieszkancow
- umozliwiajg im zabudowe i zagospodarowanie na cele mieszkaniowe i ustugowe. Jednocze$nie plan, w ramach
interesu publicznego, rezerwuje tereny pod ustugi sportu i rekreacji i ustugi kultu religiinego, a takze umozliwia
lokalizowanie ustug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod szeroko rozumiane ustugi. Wyznacza
takze tereny drég publicznych oraz teren infrastruktury technicznej gospodarowania odpadami, gdzie gmina planuje sie
zlokalizowa¢ kontenery do selektywnego zbierania odpadow.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), $rodowiskowe
(opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na srodowisko, sporzadzona dla niniejszego projektu
planu), spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne, wyrazone ztozonymi wnioskami) wskazujg
na stuszno$¢ przyjetych rozwigzan.

Tereny objete planem znajduja sie w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcionalno-przestrzennej,
a_powstajgca na skutek jego realizacji zabudowa lokalizowana bedzie w bezposrednim sasiedztwie terendw
zurbanizowanych, co spetnia warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje
uzytkownikom terenu mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji
publicznej w Jerzmanowej nie jest zbyt dobrze rozwinigty. Odbywa sie on za po$rednictwem Komunikacji Miejskiej Sp.
z 0. 0. w Glogowie. W granicach planu nie wystepujg przystanki komunikaciji publicznej. Najblizszymi przystankami sa;
Jerzmanowa (oddalony o ok. 560 m od terenu S.J.5U — zat. 1.2) i Smardzéw (oddalony o ok. 330 m od terenu G.S.1US
—zat. 1.1.). Najblizsza stacja kolejowa znajduje sie w Gtogowie.

W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw — plan miejscowy nie wprowadza szczegétowych
ustalen w tym zakresie, jednocze$nie nie wyklucza mozliwosci wprowadzania takich rozwigzan zardwno w liniach
rozgraniczajacych drég, jak i na innych terenach.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenneqo, przyjetej uchwatag
Nr XXV/175/2016 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 5 sierpnia 2016 r.

Caly analizowany obszar znajduje sie w zasiegu dwoch obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, {j.:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu goérniczego ,Gtogdéw Gteboki-Przemystowy”
w granicach administracyjnych gminy Jerzmanowa, przyjetego uchwatg Nr XLII/276/2010 Rady Gminy
Jerzmanowa;

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw terenéw gorniczych ,Sieroszowice I’
i ,Rudna I" oraz pozostatej cze$ci gminy nie objetej planem miejscowym dla terenu gérniczego ,Gtogéw Gteboki-
Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa, przyjetego uchwatg Nr XLII/278/2010 Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 19 kwietnia 2010 r.

W ,wynikach analizy...” stwierdzono aktualnos¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie
nie wykluczono mozliwosci dokonywania zmian dokumentéw planistycznych. Zakres tych zmian moze by¢ realizacjg
biezacych potrzeb zgtaszanych na przyktad przez mieszkancow gminy, ale rowniez wynika¢ z obowigzkéw narzuconych
samorzadom przez zmieniajace sie przepisy dotyczace planowania przestrzennego. Rozpoznanie tych potrzeb bedzie
warunkowato kolejno$¢ przystepowania do sporzadzania poszczegolnych dokumentdw planistycznych. Zaprojektowane
rozwigzania procedowanego planu miejscowego wynikaja zaréwno ze zgtoszonych potrzeb mieszkancow jak i potrzeb
gminnych. Zatem Wéjt Gminy Jerzmanowa przystepujac do sporzadzenia planu nie naruszyt uchwaly w sprawie
,aktualnosci...”.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Uchwalenie oraz realizacja ustaler miejscowego planu przyniesie
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gminie zyski finansowe z tytutu podatku od gruntéw i budynkow wzrastajacych w miare sukcesywnego rozwoju zabudowy
oraz podatku od czynno$ci cywilnoprawnych zwigzanych z obrotem nieruchomo$ciami. Jednocze$nie budowa
wyznaczonej drogi publicznej bedzie generowata koszty.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, cze$é graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki
do uchwaly.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



