Uzasadnienie, 0 ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z
pozn. zm.), dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszaréw w obrebach geodezyjnych: Badzow, Gaiki Potoczek i

Jerzmanowa, polozonych na terenach gorniczych.

1. Cele projektu planu.

Projektem planu objeto 10 odrgbnych obszaréw, potozonych w gminie Jerzmanowa,
w zasi¢gu obrebow geodezyjnych: Jerzmanowa (obszary nr: 1, 2 i 3), Gaiki-Potoczek (obszary
nr: 4, 6, 7, 8, 9 i 10) oraz Badzow (obszar nr 5). Obszary projektu planu zajmujg tacznie
powierzchni¢ okoto 153 ha.

Celem projektu planu jest umozliwienie realizacji na obszarach nim objetych urzadzen
fotowoltaicznych. Zmiany, jakie wprowadzane sg projektem planu odpowiadaja oczekiwaniom
lokalnej spotecznosci i ustaleniom obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa.

Na obszarach objetych planem miejscowym traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow terenow gorniczych ,,Sieroszowice 1”
I ,,Rudna I” oraz pozostatej czesci gminy nie objetej planem miejscowym dla terenu gorniczego
., Glogow Gleboki- Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa, przyjetego Uchwalg
Nr XLI1/278/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 roku.

2. Glowne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zawarto$¢ merytoryczng projektu planu opracowano w oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2022 r. poz. 503,
z pézn. zm.) 0raz Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Jednakze specyfika uwarunkowan 1 przeznaczenia terenow ustalona w projekcie planu
sprawita, ze w projekcie tym nie bylo potrzeby okreslania niektorych z elementéw wilasciwych
dla projektu planu, okreslonych w art. 15 ust. 2 1 3. Nie ustalono zatem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaty

dotychczas zidentyfikowane na obszarach planu miejscowego;
2) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni

calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalne;j
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wysokos$ci zabudowy oraz linii zabudowy - ze wzgledu na niedopuszczenie zabudowy na
obszarach planu miejscowego;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgl¢du na brak wystepowania takich
obszarow w granicach planu miejscowego;

4) granic isposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — wobec braku zidentyfikowania tego typu obszaréw w odpowiednich
dokumentach w zasiggu obszaréw planu miejscowego;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenOw
- ze wzgledu na brak przestanek do ustalania tych sposobdw i terminow;

6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci — ze
wzgledu na brak wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w zasi¢gu obszaréw planu miejscowego;

7) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze
wzgledu na brak wystepowania na obszarach planu miejscowego obszaréw i obiektow
wymagajacych rehabilitacji;

8) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarach planu miejscowego takich obszarow;

9) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? — ze wzgledu na niedopuszczenie na obszarach planu miejscowego tego typu
obiektow budowlanych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

10) granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - ze
wzgledu na brak wystepowania na obszarach planu miejscowego takich terendw;

11) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub
powiatowej, linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa— ze wzgledu na
brak wystgpowania na obszarach planu miejscowego takich terenow;

12) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji

imprez masowych — ze wzgledu na brak potrzeby ich wyznaczenia;
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13) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich obszarze dziatalnosci gospodarczej — ze wzglgdu na brak
wystepowania na obszarach planu miejscowego tego typu obiektow;

14) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych — gdyz na
obszarach planu miejscowego nie wystepujg tereny zamkniete.

Jak juz wspomniano wcze$niej, projekt planu sporzadzono w celu wskazania nowych
kierunkow zagospodarowania terenéw. Dla realizacji tych zamierzen w projekcie planu
wydzielono tereny, ktorym przypisano okreslone przeznaczenie podstawowe i1 uzupetniajace (z
wyjatkiem terenéw kategorii: ,,ITK”, ,KDW”, ,W” i [ ZL”, ktorym nadano wylacznie
przeznaczenie podstawowe), tj.:

e _EF” - tereny dla wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy
zainstalowanej wickszej niz 100 kW, gdzie jako uzupehienie przeznaczenia
,podstawowego” dopuszczono:

— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym do transformowania i
magazynowania energii,

— miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych,

— zielen;

e _R” — tereny dla uzytkowania rolniczego; w uzupelnieniu przeznaczenia
,,podstawowego” dopuszczono zielen.

Przeznaczenie terendow w projekcie planu prezentuje si¢ nastgpujaco:

e w zasiegu obszaru nr 1 wyznaczono — na przewazajacej jego czesci — teren dla

wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 100 kW (oznaczony symbolem ,,S.J.1.EF”); ponadto w jego zasi¢gu wyznaczono:
teren dla korytarzy infrastruktury technicznej (o symbolu ,,S.J.1.ITK”) oraz teren dla
prowadzenia gospodarki lesnej, w tym pod zalesienie (0znaczony symbolem
»S.J.1.ZL"7);

e w zasiegu obszaru nr 2 Wwyznaczono teren dla wolnostojacych urzadzen

fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW (oznaczony
symbolem ,,S.J.2.EF”), dodatkowo na obszarze tym wskazano teren dla korytarzy
infrastruktury technicznej (o symbolu ,,S.J.2.1TK”) oraz teren dla uzytkowania
rolniczego (o symbolu ,,S.J.1.R”);

e W zasiggu obszaru nr 3 Wyznaczono W — na przewazajacej jego czesci - teren dla

wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej
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niz 100 kW (oznaczony symbolem ,S.J.3.EF”) oraz teren dla korytarzy
infrastruktury technicznej (o symbolu ,,S.J.3.1.1TK”);

e w zasiggu obszaru nr 4 wyznaczono — na przewazajacej jego czesci - tereny dla

wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 100 kW (oznaczone symbolami ,S.G.1.EF” i ,S.G.2.EF”), dodatkowo
wyznaczone zostaly: teren dla korytarzy infrastruktury technicznej (o
symbolu,,S.G.1.ITK”) oraz teren dla uzytkowania rolniczego (0znaczony symbolem
,»3.G.1.R”);

e W zasiegu obszaru nr 5 Wyznaczono — na przewazajacej jego czesci - teren dla

wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 100 kW (oznaczony symbolem ,,S.B.1.EF”), teren dla korytarzy infrastruktury
technicznej (o symbolu ,,S.B.1.ITK”) oraz teren dla uzytkowania rolniczego (0
symbolu ,,S.B.1.R”),

e w zasiggu obszaru nr 6 wyznaczono tereny dla wolnostojacych urzadzen

fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100kW (0 symbolach
»9.G.3.EF” i ,,S.G.4.EF”) oraz tereny dla uzytkowania rolniczego (0 symbolach
»5.G.2.R”i,S.G.3.R”);

e w zasiegu obszaru nr 7 wyznaczono: teren dla wolnostojacych urzadzen

fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100kW (oznaczony
symbolem ,,S.G.5.EF”), teren dla uzytkowania rolniczego (o symbolu ,,S.G.4.R”),
teren dla sieci, urzadzen i obiektow zaopatrzenia w wode (o symbolu ,,S.G.1.W”)
oraz teren dla drogi wewng¢trznej (oznaczony symbolem ,,S.G.1.KDW”);

e w zasiegu obszaru nr 8 wyznaczono: teren dla wolnostojacych urzadzen

fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100kW (oznaczony
symbolem ,,S.G.6.EF”), teren dla drogi wewng¢trznej (o symbolu ,,S.G.2.KDW?”) oraz
teren dla uzytkowania rolniczego (o symbolu ,,S.G.5.R”);

e w zasiegu obszaru nr 9 wyznaczono teren dla wolnostojacych urzadzen

fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100kW (0 symbolu
,»9.G.7.EF”) oraz teren dla uzytkowania rolniczego (0znaczony symbolem
,»3.G.6.R”);

e w zasiggu obszaru nr 10 wyznaczono teren dla wolnostojacych urzadzen

fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100kW (0znaczony
symbolem ,,S.G.8.EF”).
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W projekcie planu wprowadzono takze zakazy dotyczace zagospodarowania terenow, np.
zakaz lokalizacji nowych budowli w odlegtosci 3 m od zewngtrznych krawedzi brzegow
srodladowych wod powierzchniowych i podobnych do nich sztucznych ciekow 1 zbiornikoéw
wodnych czy zakaz niszczenia istniejgcych zadrzewien i1 ciekow wodnych na terenie
,»S.G.8.EF” w zasiggu obszaru nr 10 planu miejscowego. Na terenach objetych projektem planu
zakazano lokalizacji budynkow. Ponadto w projekcie planu wskazano takze na konkretne
ograniczenia w zagospodarowaniu niektorych terendéw, wynikajace przede wszystkim z
przebiegu sieci infrastruktury technicznej (ograniczenia wystepuja w zabudowie i
zagospodarowaniu terenéw potozonych w pasach technologicznych i w strefie kontrolowanej
gazociggu — dotyczy to obszaréw projektu planu nr: 4,61 9.

Wskazane w projekcie planu przeznaczenia poszczego6lnych terenéw uwzgledniaja ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa.

Z istniejgcych na obszarach projektu planu sieci uzbrojenia terenu, na rysunkach projektu
planu wskazano: napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng $redniego napigcia 20 kV
(przebiegajaca przez obszar nr 9), gazociag wysokiego cisnienia DN 300 8,4 MPa relacji
Polkowice-Zary (przebiegajacy przez obszar nr 6) oraz gazocigg $redniego ci$nienia o
maksymalnym cis$nieniu roboczym 0,5 MPa (przebiegajacy przez obszar nr 4). W projekcie
planu okreslono zasi¢g pasa technologicznego linii elektroenergetycznej oraz zasigg stref
kontrolowanych od gazociagdw, w ktorych moga wystapic¢ okre§lone w przepisach odrgbnych
i w projekcie planu ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.

W projekcie planu ujawniono wystepowanie udokumentowanych zt6z — rud miedzi, soli
kamiennej oraz surowcow ilastych ceramiki budowlanej, wypelniajac tym samym wymogi
przepisu art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze, zgodnie
z ktorym udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych wuje¢ oraz obszaré6w ochronnych zbiornikow wod
podziemnych, a takze udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla, w celu ich ochrony ujawnia si¢ m.in. w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Cale obszary nr 1-10 projektu planu potozone sa w granicach
udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Sieroszowice” RM 29. Obszary nr 1-3 (w catosci) oraz
fragment obszaru nr 5 projektu planu potozone sg w zasiegu udokumentowanego ztoza soli
kamiennej ,,Sieroszowice”. Caly obszar nr 4 oraz fragment obszaru nr 5 przedmiotowego

projektu planu znajduja si¢ na terenie udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Badzow” SK
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16917. Dodatkowo fragment obszaru nr 5 lezy w granicach udokumentowanego zloza
surowcoOw iglastych ceramiki budowlanej ,,Badzow” IB 2111.

Fakt potozenia obszarow projektu planu w zasiggu udokumentowanych zi6z zostat
ujawniony w czesci tekstowej projektu planu, a takze w czesci graficznej — w odniesieniu
do granic:

e udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Sieroszowice” — w zasiggu obszaru nr 5

projektu planu,

¢ udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Badzow” — w zasiggu obszaru nr 5,

e udokumentowanego ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Badzow” — w

zasiegu obszaru nr 5.
Natomiast z uwagi na znaczne oddalenie pozostatych obszarow objetych projektem od granic
udokumentowanych zt6z rud miedzi i soli kamiennej, nie bylo mozliwosci wskazania granic
tych zt6z na pozostalych rysunkach projektu planu.

Podziemna dziatalno$¢ goérnicza oddziatuje na powierzchni¢ terenu i wywoluje okreslone
skutki, objawiajace si¢ w postaci wplywow gorniczych: bezposrednich (deformacji cigglych
powierzchni w formie obnizen terenu, nachylen, krzywizn, poziomych przemieszczen i
odksztatcen), posrednich (obnizen terenu spowodowanych odwodnieniem goérotworu) i
dynamicznych (drgan generowanych wstrzagsami gorniczymi). Prognozy wplywu dziatalnosci
gorniczej na srodowisko sporzadzane s3 na etapie planowania ruchu zaktadu gorniczego. W
prognozach tych okreSla si¢ graniczne wartosci wskaznikow poszczegdlnych oddzialywan.
Poniewaz skala 1 charakter oddzialywan gorniczych zmieniaja si¢ wraz z postgpem
prowadzonej eksploatacji gorniczej, zasiggow stref sejsmicznych i kategorii terenu gorniczego,
nie wprowadzono jako ustalenie projektu planu. Unikni¢to tym samym potencjalnego
zdezaktualizowania si¢ jego ustalen w kréotkim czasie po jego uchwaleniu. W projekcie planu
zawarto natomiast inne ustalenia odnoszace si¢ do tematyki oddziatywan gorniczych,
zapewniajace integracje wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenéw gorniczych w
celu zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego 1 ochrony srodowiska, w tym obiektow
budowlanych, miedzy innymi dotyczace: koniecznosci uwzgledniania wplywoéw podziemne;
eksploatacji gorniczej w planowanych inwestycjach w zasiggu terendw gorniczych czy
przyjmowanie rozwigzan konstrukcyjnych uwzgledniajacych prognozowane parametry
wpltywow gorniczych dla nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy 1 modernizacji istniejacych obiektow budowlanych.

W odniesieniu do wszystkich obszardéw, przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury m.in. poprzez:
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2)

3)

a) okreslenie takich zasad ksztaltowania przestrzeni, aby nowe inwestycje
fotowoltaiczne nie wptywaly znaczaco negatywnie na krajobraz lokalny i na
zabudowe zlokalizowang poza granicami projektu planu (w sasiedztwie), a takze
odpowiadaty oczekiwaniom mieszkancow i Wiadz gminy Jerzmanowa,

b) uwzglednienie - w uporzadkowanych relacjach - wszelkich wystepujacych
uwarunkowan 1 wymagan  funkcjonalnych,  spoteczno-gospodarczych,
srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych;

walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:

a) okreslenie zasad zagospodarowania terenu uwzgledniajgcych m.in. potrzebe
ochrony zadrzewien i ciekdw wodnych w zasiggu terenu ,,S.G.8.EF” na obszarze nr
10 projektu planu;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntOw

rolnych i le$nych m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji zawartych w § 3,

b) ujawnienie faktu potozenia obszarow nr 1-10 projektu planu w zasiegu
udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Sieroszowice” RM 29,

C) ujawnienie faktu potozenia obszaréw nr 1-3 projektu planu oraz fragmentu obszaru
nr 5 w zasiggu udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Sieroszowice”,

d) ujawienie faktu potozenia obszaru nr 4 oraz fragmentu obszaru nr 5 projektu planu
w zasiggu udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Badzéw” SK 16917,

e) ujawnienie faktu potozenia fragmentu obszaru nr 5 projektu planu w zasiggu
udokumentowanego zloza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Badzow” IB
2111;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspoélczesnej m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w § 4 stuzacych
ochronie zabytkéw archeologicznych, ktéore moga potencjalnie wystepowaé na
obszarach projektu Planu.

Nalezy zaznaczy¢, ze projekt planu nie okresla zasad ochrony doébr kultury
wspolczesnej ze wzgledu na to, ze te nie zostaty zidentyfikowane na obszarach projektu
planu, 0 czym wspomniano juz wczesniej.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb

0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.

2240) m.in. poprzez:
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) wprowadzenie zapisOw zapewniajgcych minimalny udziat zieleni,

b) wprowadzenie zapisow zapewniajacych dostepnosé— zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania — osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (§ 7 ust. 10);

walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez umozliwienie realizacji urzadzen

fotowoltaicznych na gruntach przeznaczonych w obowigzujacym planie dla
uzytkowania rolniczego, ale nie wykorzystywanych miejscami w ten sposob. Przy
zastosowaniu dobrych praktyk, mozliwa bedzie na tych terenach integracja paneli
fotowoltaicznych z dalsza gospodarka rolng (zalozenie uzytkéw zielonych lub pastwisk
czy uprawa dotychczasowych gatunkéw — przy wprowadzeniu idei agrowoltaiki), co
korzystnie wptynie na budzet gminy oraz zwigkszy zysk wilascicieli gruntow (w tym
rolnikéw, ktérzy poza sprzedaza plondéw, beda mogli ewentualnie odsprzedac tez
energi¢ produkowana przez urzadzenia fotowoltaiczne — w przypadku realizacji farmy
agrowoltaicznej).

prawo wiasno$ci m.in. poprzez:

a) uwzglednienie wnioskow wiascicieli poszczegdlnych nieruchomoscei, ktorym
dotychczasowe ustalenia planow miejscowych uniemozliwiaty realizacje zamierzen
inwestycyjnych,

b) uwzglednienie dotychczasowych granic whasnosci gruntow;

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego
zagospodarowania, ktore nie wptynie niekorzystnie dla obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez:

a) wprowadzenie mozliwosci rozbudowy obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;
b) wprowadzenie wigkszosci regulacji w Rozdziale 8 w Dziale I;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci

szerokopasmowych m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych

w §9,

zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu,

W tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie

I ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, a takze ogloszenie i

obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza

Uzasadnienie dotyczgce projektu mpzp dla wybranych obreboéw ewidencyjnych: Badzow, Gaiki-Potoczek i

Jerzmanowa potozonych na terenach goérniczych.



oddziatywania na §rodowisko, w sposéb przewidziany przez ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, W tym 0 mozliwosci sktadania wnioskow - w sposob
zgodny z obowigzujgcymi przepisami;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami —
0 prowadzonej procedurze sporzadzania projektu planu i powigzane] z nig
procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,

b) zapewnienie  mozliwosci  udostgpniania  zainteresowanym  —  zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami — dokumentacji sprawy;

11) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludno$ci m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w §9.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenow lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania poprzez m.in.:

a) wzigcie pod uwage ustalen obowigzujacych planow miejscowych,

b) uwzglednienie wnioskéw wlascicieli poszczegodlnych nieruchomosci, ktorym
dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych uniemozliwiaty realizacj¢ zamierzen
inwestycyjnych;

2) wazone byly wyniki analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych poprzez
m.in. uwzglednienie informacji 1 wnioskow  ptynacych z  opracowan
inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania
planu miejscowego, takich jak: opracowanie ekofizjograficzne, analiza uwarunkowan
wlasnosciowych, analiza wartosci kulturowych i krajobrazowych, inwentaryzacja
urbanistyczna oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko i1 prognoza skutkdéw

finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Uzasadnienie dotyczgce projektu mpzp dla wybranych obreboéw ewidencyjnych: Badzow, Gaiki-Potoczek i
Jerzmanowa potozonych na terenach goérniczych.



10

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktérym mowa w art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3.1. Zgodnos¢ projektu planu miejscowego z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Jerzmanowa nie dysponuje aktualng analiza aktualno$ci studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego,

Niemniej uchwatg Nr XXVII/198/2016 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 21pazdziernika
2016 r. przystapiono do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jerzmanowa. Uznano bowiem, ze ustalenia dotychczasowego studium
byly nieaktualne — zwtaszcza w zakresie niektorych kierunkow rozwoju. Prace te zakonczono
- uchwatg Nr XXXI11/233/2020 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 16 grudnia 2020 r. uchwalono
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa.

Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacj¢ biezacych potrzeb mieszkancow w zakresie
zmian dotyczacych przeznaczenia terendéw. Omawiany projekt planu zachowuje zgodnos¢ z
ustaleniami ww. studium, zgodnie z wymogiem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W wyniku konfrontacji ustalen obowigzujacego Planu z rozpatrywanym projektem Planu
stwierdzono, ze projekt Planu bedzie generowal wzrost dochodow do budzetu Gminy, w
poréwnaniu do obowigzujacego Planu. Przede wszystkim budzet Gminy zasilg podatki od
nieruchomosci, na ktérych zostang zrealizowane wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne.

Wymiar tych podatkéw jest bowiem znacznie wyzszy niz podatku rolnego.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.
Uchwata Nr XXXVII11/291/2021 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 maja 2021 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu planu zostata podjgta W oparciu 0 ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej
zostata okreslona procedura planistyczna, ktorej projekt planu powinien zosta¢ poddany, aby
mogt zostaé przedstawiony Radzie Gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogt
wej$¢ w zycie. Pewien zakres obowigzkéw nalozonych na Wojta, ktory sporzadzit projekt
planu, okreslony zostat rowniez w ustawie z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska

Uzasadnienie dotyczgce projektu mpzp dla wybranych obreboéw ewidencyjnych: Badzow, Gaiki-Potoczek i
Jerzmanowa potozonych na terenach goérniczych.
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oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Obowiagzki wynikajace z tej ustawy - rowniez
wypetnione przez Wojta - dotycza w szczegdlnoSci przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $srodowisko projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Wojt zawiadomil spoleczenstwo o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu oraz poinformowat o mozliwoS$ci, sposobie i terminie sktadania
wnioskow do projektu, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogltoszenie w
lokalnej prasie i w internecie. Nastgpnie podjeto przewidziane prawem czynno$ci, w tym
zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze
inne organy i instytucje niewymienione w ustawach, a zwigzane z obszarami projektu planu.
Nastepnie Wojt sporzadzit projekt planu, rozpatrujac rownocze$nie ztozone wnioski. Wojt
sporzadzit rowniez prognoze oddziatywania na §rodowisko, a nastepnie przedtozyt projekt
planu wraz z ta prognoza do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom.

Z uwagi na fakt, iz projekt planu obejmuje grunty rolne Il klasy bonitacyjnej, ktore
przeznaczono w projekcie Planu na cele inne niz rolnicze, wystapiono do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z wnioskiem o zmiang przeznaczenia tych gruntow. Minister Rolnictwa i
Rozwoju Wsi wyrazit zgodg¢ na zmiang przeznaczenia ok. 5,3 ha gruntéw (tereny o symbolach
»9.J.1L.EF”1,,S.J.1LITK”).. Jednocze$nie Minister nie wyrazit zgody na zmiane¢ przeznaczenia
ok. 10,9 ha gruntoéw rolnych III klasy bonitacyjnej. W zwiazku z brakiem stosownej zgody dla
pozostatych z wnioskowanych o zmiang¢ przeznaczenia gruntdéw rolnych przewidzianych
dotychczas w projekcie Planu dla urzadzen wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, w tym
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW, W)t dokonal zmiany projektu 1 przywrocit na
tych gruntach przeznaczanie rolnicze.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat przedlozony do
zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom. Tak przygotowany projekt
Planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal przygotowany do wylozenia do
publicznego wgladu. W wyznaczonym terminie na sktadanie uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono jedng uwage, ktéra zostata
uwzgledniona. W zwiazku z pozytywnym rozpatrzeniem zlozonej uwagi, Projekt Planu
skorygowano, a nastepnie wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko ponownie

przygotowano do wytozenia do publicznego wgladu.
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