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WSTEP
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1. WPROWADZENIE.

Dotychczas w gminie Jerzmanowa zostaly wykonane trzy catosciowe edycje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. Byly to
dokumenty przyjete:

1) Uchwatg Nr XXXVII/198/98 z dnia 30 stycznia 1998 r. — pierwsza edycja;

2) Uchwatg Nr XXI1I/130/2000 z dnia 20 czerwca 2000 r. - druga edycja;

3) Uchwatg Nr X1/69/2007 z dnia 26 czerwca 2007 r. - trzecia edycja.

Studium przyjete w 2007 r. zostato fragmentarycznie siedmiokrotnie zmienione:

1) Uchwalg Rady Gminy Jerzmanowa Nr XLII/279/2010 z dnia 19 kwietnia 2010 r.;

2) Uchwala Rady Gminy Jerzmanowa Nr XLII/280/2010 z dnia 19 kwietnia 2010 r.;

3) Uchwata Rady Gminy Jerzmanowa Nr XXVII/217/2012 z dnia 19 grudnia 2012 r.;

4) Uchwata Rady Gminy Jerzmanowa Nr XLII/309/2014 z dnia 26 luty 2014 r.;

5) Uchwalg Rady Gminy Jerzmanowa Nr IX/67/2015 z dnia 24 czerwca 2015 r.;

6) Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Dolnoslaskiego nr 1/2016 z dnia 27 kwietnia

2016r.;

7) Uchwalg Rady Gminy Jerzmanowa Nr XLIII/287/2017 z dnia 4 pazdziernika 2017 r.
Niniejszym dokument stanowi czwartg cato§ciowg edycje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa.

Studium jest podstawowym dokumentem dla wiladz samorzadowych gminy, na
podstawie ktorego prowadzona ma by¢ polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze
zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno-gospodarczej i ekologicznej,
ktore bezposrednio lub posrednio wptywaja na ksztattowanie struktury przestrzennej i uktadu
funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania
znaczacych odstepstw od ustalen niniejszego Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych jego
aktualizacji. Migdzy innymi dlatego celowe jest dokonywanie oceny aktualnosci Studium co

najmniej raz w ciggu kadencji Rady Gminy Jerzmanowa.

Zgodnie z wymogami ustawowymi (art. 10 wust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) Studium sktada si¢ z czeSci tekstowej 1 graficznej —
rysunkéw Studium. Tekst niniejszego Studium podzielono na trzy czesci. Pierwsza (,,A”)
zawiera wstepne informacje m.in. o zawarto$ci dokumentu, jego roli i prawnej podstawie
sporzadzenia oraz o podstawowych celach Studium. Cz¢$¢ druga (,,B”) przedstawia
uwarunkowania rozwoju przestrzennego podzielone na rozdziaty branzowe, pogrupowanych

w czterech dzialach: uwarunkowania srodowiskowe, uwarunkowania spoteczno-gospodarcze,
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uwarunkowania wynikajace z istniejgcego zagospodarowania przestrzennego i struktury
wlasno$ci gruntéw oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg. Na koncu kazdego
rozdziatu czgsci ,,B” - z wyjatkiem dziatu IV - zamieszczono syntetyczny zapis wazniejszych
uwarunkowan, a takze wnioski dla przysztego zagospodarowania. W czesci trzeciej (,,C”)
okreslono kierunki rozwoju przestrzennego, ujete w rozdzialach, przy czym w ostatnim z nich
przedstawiono syntetyczne streszczenie przyjetych ustalen Studium wraz z uzasadnieniem
objasniajacym te rozwigzania.

Strukturg¢ dokumentu Studium podporzadkowano przede wszystkim wygodzie przysztych
jego uzytkownikéw. Dlatego w ,,Czesci C” tytuty rozdzialéw w wickszosci nawigzujg do
tresci art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ten zwigzek jest mniejszy w ,,Czesci B”, ktorej tytuty rozdziatéw tylko
czeSciowo odnoszg si¢ do brzmienia art. 10 ust. 1 przywotanej wyzej ustawy tak, aby
struktura opisu uwarunkowan umozliwiala kolejne omawianie catosciowych zagadnien:
srodowiskowych, spolecznych, gospodarczych, przestrzennych i technicznych. Natomiast
poszczeg6lne uwarunkowania wymagajace uwzglednienia na mocy tego przepisu, zostaty
odpowiednio opisane w Studium, przy czym czesto nie w jednym rozdziale, tylko w kilku (a
dodatkowo zilustrowane na rysunkach Studium).

Jak juz wspomniano, integralnym elementem Studium jest zalaczona do niniejszego
tekstu czes¢ graficzna. Skiadajg si¢ na nig dwa rysunki w skali 1:10 000, o nastgpujacych
tytutach:

— ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” — rysunek stanowigcy zatacznik nr 2 do

uchwaty przyjmujacej Studium,

— ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” — rysunek stanowiacy zalacznik nr 3 do uchwaty

przyjmujacej Studium.

Warto zaznaczy¢, ze podziatl tresci na rysunkach jest nieco umowny, ze wzgledu na
potrzebe zapewnienia ich odpowiedniej czytelnosci 1 funkcjonalnosci. Wynika to tez z tego,
ze niektére dane o charakterze uwarunkowan przedstawione na ww. rysunkach, majg istotne

znaczenie dla wlasciwego zobrazowania kierunkéw rozwoju przestrzennego.
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2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA.

Podstawe prawng niniejszego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jerzmanowa stanowi art. 9 i 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
7 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

Formalnym aktem otwierajagcym prace nad projektem tego dokumentu byta Uchwata Nr
XXVII/198/2016 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 21 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jerzmanowa.

Projekt niniejszego Studium zostal opracowany przez zesp6t Biura Urbanistycznego
Ecoland z Wroctawia, pod kierunkiem mgr inz. arch. Marka Wilanda (nr uprawnien do
projektowania w planowaniu przestrzennym 1016/89 z dnia 12.09.1989 r.). W skladzie
zespotu opracowujgcego projekt Studium znalezli sie:

1) mgr inz. Katarzyna Drobot,

2) mgr inz. Joanna Hartman-Lesiuk,
3) mgr inz. Edyta Jaworska,

4) mgr inz. Alicja Wojda,

5) mgr inz. Marzena Wolny,

6) mgr inz. Kamil Zalewski,

7) inz. Klaudia Mejnartowicz.
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3. CELE STUDIUM.

Niniejsze Studium jest nowym dokumentem, w ktorym uwzgledniono szereg
rozwigzan przestrzennych, zawartych w dotychczasowym Studium (i jego zmianach).
Modyfikacje wprowadzone w stosunku do dotychczasowego Studium majg charakter
kompleksowy. Dokonano ich zaréwno w czes$ci dotyczacej uwarunkowan, jak i w czesci
dotyczacej kierunkéw polityki przestrzennej, odwotujac si¢ do obszaru niemal catej gminy (w
jej granicach administracyjnych).

Wprowadzone w dokumencie Studium zmiany dotyczace uwarunkowan wyptynetly
gléwnie z potrzeby uporzagdkowania informacji o udokumentowanych ztozach oraz
uaktualnieniu danych, w tym statystycznych, dotyczacych przede wszystkim aktualnej
sytuacji spoteczno-gospodarczej Gminy Jerzmanowa, a tym samym zidentyfikowania
obecnych tendencji i potrzeb rozwoju gminy, ale takze z koniecznosci uwzglednienia
sporzadzonych w miedzyczasie réznych lokalnych i ponadlokalnych dokumentéw
planistycznych.

Sporzadzenie nowego dokumentu Studium wynikalo ponadto z potrzeby wskazania na
obszarze gminy terenéw dla lokalizacji budowli, jak i zabudowy zwigzanej z rozwojem
gospodarstw rolnych, ktére — z uwagi na potrzeby przestrzenne — niejednokrotnie nie moga
rozwija¢ si¢ w istniejgcych strukturach osadniczych wsi. Przestanka byla réwniez
koniecznosci dostosowania zakresu tego dokumentu do obwigzujacych przepiséw, w tym
zwlaszcza z wejsScia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Przyjecie tej
ustawy wywotato szereg zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwlaszcza w zakresie konieczno$ci wykonania i
uwzglednienia w studium okreslonych analiz i opracowan dotyczacych potrzeb 1 mozliwosci
rozwoju gminy, w tym bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Ponadto potrzebe
zmiany dotychczasowego Studium wywotaty niektére inne regulacje ustawowe, w tym
zwlaszcza:

. ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gornicze i geologiczne, ktére zobowigzuje
gminy do cyklicznego wprowadzania udokumentowanych z16z kopalin do studiéw
gmin;

. ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
ktora okresla m.in. warunki lokalizacji elektrowni wiatrowych w sasiedztwie

istniejacej lub planowanej zabudowy mieszkaniowe;.
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Reasumujac, zmiany w czesci okreslajacej kierunki polityki przestrzennej zdeterminowane

zostaly ww. nowymi przepisami, wnioskami mieszkancéw i inwestorOw prowadzonych

dziatalnos¢ rolniczg na obszarze gminy oraz zaktualizowanymi uwarunkowaniami, na ktorych

polityka ta jest w zasadniczej czg$ci oparta.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

,Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 20307, przyjetej Uchwata Nr
239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. (M. P. z 2012 r., poz. 252);

»trategii Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego do 2020 roku”, przyjetej Uchwalg
Nr XLVIII/649/2005 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada
2005 r.;

,Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa  Dolnoslaskiego.
Perspektywa 2020 przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslaskiego Uchwaty
Nr XIX/482/20 z dnia 16 czerwca 2020 r.;

Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjetego
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1967);

Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry, przyjetego
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1938).
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4. 0OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY.

Gmina Jerzmanowa jest gming wiejska, nalezaca do powiatu gltogowskiego. Potozona
jest w jego potudniowo-zachodniej czgsci, na poétnocnych obrzezach wojewodztwa
dolnoslaskiego i graniczy z nast¢pujgcymi gminami:

1) od pétnocy z gming Gtogdéw oraz od strony poétnocnp-wschdniej z miastem
Gtogow,

2) od wschodu z gming Grebocice,

3) od potudnia z gming Polkowice,

4) od zachodu z gminami Radwanice i Zukowice.

Powierzchnia gminy wynosi 63,4 km?. Gmina Jerzmanowa polozona jest migdzy dwoma
duzymi osrodkami miejsko-przemystowymi, jakimi sg Glogéw i Polkowice, stanowigcymi
glowne elementy sieci osadniczej pdinocnej czeSci Legnicko-Glogowskiego Zagtebia
Miedziowego (LGOM).

Na obszarze gminy Jerzmanowa wyodrgbniono 13 jednostek osadniczych, zgrupowanych
w 8 obrebach geodezyjnych. Jednostki te zamieszkuje tacznie 5 095 mieszkancow (wedtug
danych z Urzedu Gminy z dnia 4 kwietnia 2019 r.). Srednia gesto$¢ zaludnienia w gminie
wynosita w 2018 r. 80 oséb/km? (wg danych GUS) i byla wyzsza, niz $rednia w gminach
wiejskich: ~ powiatu glogowskiego (54 osoby/km?), wojewddztwa  dolnoslgskiego
(58 oséb/km?) i Polski (56 oséb/km?).

Gtéwnymi elementami ukladu komunikacyjnego obszaru projektu Studium sg droga
ekspresowa S-3 oraz taczaca si¢ z nig droga wojewddzka nr 329. Wazng role komunikacyjng
penig takze odcinki drogi krajowej nr 12 i drogi wojewddzkiej nr 333 (dawnej drogi krajowe;j
nr 3).

W potudniowej czesci obszaru gminy (w rejonie szybu gérniczego SW-1) znajduje si¢
slepo zakonczony odcinek Przemystowej Linii Kolejowej (PLK), nalezacej do KGHM Polska
Miedz S.A. 1 stuzacej glownie do transportu koncentratu rudy miedzi. Przez gming¢ nie

prowadza obecnie linie kolejowe, na ktérych odbywalyby si¢ kursy pociaggdéw pasazerskich.
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CZESC B.
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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DZIAE I.
UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE
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5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.
5.1. Abiotyczne elementy srodowiska.
5.1.1. Polozenie fizyczno-geograficzne oraz rzezba terenu.

Struktura litologiczna podtoza wraz z rzezbg terenu decyduja (w danych uwarunkowaniach
klimatycznych) o pozostatych elementach przyrodniczych, we wzajemnych ich powiazaniach
(tj. o uktadach przyrodniczych). Przesadzaja wigc o uwarunkowaniach siedliskowych (w tym
glebowych), a takze o warunkach budowlanych i gospodarczych.

Zgodnie z dziesigtng klasyfikacja regionalng Polski J. Kondrackiego, bedacej nawigzaniem
do uniwersalnej klasyfikacji Migdzynarodowej Federacji Dokumentacyjnej (FID) przewazajaca
czes¢ gminy Jerzmanowa nalezy do mezoregionu Wzgorz Dalkowskich (318.42). W jego ramach
wyrdznia si¢ mikroregion — Grzbiet Dalkowski (318.423), a Scislej — jego mniejszej jednostki
(mikroregionu) Grzbietu Dalkowskiego (318.423). Stosunkowo niewielkie obszary w poéinocnej i
poinocno-wschodniej czesci gminy leza w zasigegu mezoregionu Pradoliny Glogowskiej (318.32).

Grzbiet Dalkowski stanowi cze$¢ spigtrzonego podczas zlodowacenia srodkowopolskiego
stadiatu Warty, watu czotowo-morenowego o pagérkowatej rzezbie, znacznych deniwelacjach oraz
duzych spadkach terenu, przekraczajacych miejscami 30%. Zajmuje wigkszg cze$¢ obszaru gminy i
polozony jest na rzgdnych powyzej 170 m n.p.m. Najwyzsze wzniesienie, znajdujace si¢ okoto 0,5
km na wschéd od Jerzmanowej, osigga rzedna 229,9 m n.p.m. Rzezbg¢ terenu dodatkowo
urozmaicajg erozyjne rozciecia zboczy, najczesciej o charakterze suchych dolin denudacyjnych.
Szczegblnie duze nagromadzenie tych form geomorfologicznych wystgpuje w rejonach wsi Gaiki
(na zboczach pétnocno-zachodnich), Badzowa (na zboczach potudniowo-zachodnich), Kurowa
Matego (na zboczach poéinocno-wschodnich) oraz na zboczach wzniesien w okolicach Maniowa
Gornego 1 na pdtnocny zachdd od Jerzmanowej. Czesto spotykang formg sg ponadto wcigte w
pokrywy lessowe wawozy i jary oraz antropogeniczne skarpy - w licznych wyrobiskach
poeksploatacyjnych - osiggajacych wysokos¢ ponad 10 m, jak np. w dawnym wyrobisku (obecnie
zbiornik wodny) potozonym na zachdd od Jaczowa.

Pagorki moreny czolowej posiadajg zréznicowane ksztatty — pojedynczych koput, stozkow
lub tukowo wygietych grzbietéw o duzych nachyleniach zboczy. Najwigksze kontrasty rzezby
spotyka si¢ w potudniowo-zachodniej czesci gminy, gdzie wzgoérza czolowo-morenowe sgsiaduja
z rozleglym splaszczeniem szerokiej doliny Kiebanowki.

Grzbiet Dalkowski opada stromo w kierunku pétnocnym, ku Pradolinie Odry, natomiast
fagodnie w kierunku potudniowym — ku Réwninie Szprotawy. Wtasciwie poludniowo-zachodni
fragment obszaru gminy, potozony na rz¢dnych ponizej 145 m n.p.m. i o prawie ptaskiej
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powierzchni, zaliczy¢ juz mozna do mezoregionu tej rowniny. Z kolei w pdinocnej czesci gminy
najnizej polozone tereny — o rzednych 115-120 m n.p.m. — wigza si¢ z ptaskimi dnami dolin ciekow
przeptywajacych przez wsie Jaczow i Kurowice, uchodzacych do pradoliny.

Do elementow rzezby powierzchni na obszarze gminy nalezg réwniez liczne formy
antropogeniczne, w tym gléwnie — wspomniane juz wczesniej - piaskownie 1 zwirownie réznych
rozmiaréw, zwigzane przede wszystkim z eksploatacja luznych osadéw polodowcowych.
Pozostatosci po starych wyrobiskach, wspotczesnie nieczynnych, pomimo zaro$nigcia roslinnoscia,
nadal czytelne sg w rzezbie terenu w postaci zaglebien o gltebokosci kilku metrow. Wigkszos¢ z
nich to obecnie nieuzytki lub zbiorniki wody powierzchniowej. Na bardziej stromych zboczach
zaznaczaja si¢ skarpy teras rolnych, zwigzane z orka na stokach — obecnie lub w przesziosci.
Najwigksza gestos¢ tych form wystepuje w péinocno-zachodniej czesci gminy (rejon wsi Modta,
Kurowice, Lagoszow Maty). Do form antropogenicznych, szczegdlnie licznie wystgpujacych na
terenie Wzgorz Dalkowskich, naleza rowniez wawozy drogowe, osiggajace glebokos¢ 2-3 m.

Rzezba terenu na obszarze gminy Jerzmanowa uksztattowana zostata gtownie pod wptywem
akumulacyjnej i erozyjnej dziatalnosci ladolodu oraz proceséw fluwioglacjalnych w plejstocenie
oraz poézniejszych proceséw denudacyjno-erozyjnych. Do najmiodszych form naleza takze
elementy rzezby terenu uksztaltowane pod wplywem dziatalnosci czlowieka, bardzo licznie
wystepujace na terenie gminy w postaci réznej wielkosci czynnych i nieczynnych wyrobisk

(zwirownie, piaskownie, glinianki) oraz skarpy teras rolnych.
5.1.2. Budowa geologiczna — struktura litologiczna podloza.

Wierzchnig warstwe podtoza buduja osady czwartorzedowe — lodowcowe i fluwioglacjalne.
Miazszos¢ tych utworéw jest w zasiggu gminy bardzo zmienna — od kilku do kilkudziesigciu
metréw. Utwory lodowcowe reprezentuja gliny zwatowe oraz ich rezidua. Powierzchniowe utwory
wodno-lodowcowe (tzw. goérne) sktadaja si¢ natomiast z réznoziarnistych piaskow kwarcowo-
skaleniowych z przewarstwieniami zwiréw réznej granulacji. Osadzone zostaty podczas deglacjacji
ladolodu, stanowigc gbérne ogniwo akumulacyjnej czesci stadialu  Odry zlodowacenia
srodkowopolskiego. W  wyniku spietrzania czolowomorenowego nastgpily zaburzenia
glacitektoniczne, z czym wigze si¢ wystepowanie (miejscami takze na powierzchni) platow
starszych osadéw — preglacjalnych i neogenskich posréd plejstocenskich osadéw lodowcowych lub
wodnolodowcowych (w postaci kier r6znej wielkosci lub wycisnien).

W potudniowej czeSci gminy spotka¢ tez mozna lokalnie wystepujace zastoiskowe ity,
piaski drobnoziarniste i mutki o niewielkiej powierzchni. W okresie zlodowacenia battyckiego,

w warunkach klimatu peryglacjalnego, nawiane zostaly pylaste utwory lessowe. Wspdicze$nie
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wystepuja one rozproszonymi ptatami, gtdwnie na zawietrznych zboczach wzniesien oraz
w zaglebieniach i zaklestosciach terenu, gdzie panowaly korzystniejsze warunki dla akumulacji
eolicznej. Na stokach pokrywy te wzbogacone sg we frakcje piaszczysta w wyniku procesoéw
wyplukiwania. W pokrywach lessowych, ktére w wigkszosci wystepuja w sSrodkowej i pdtnocnej
czesci gminy, zawarto$¢ wapnia wynosi od 0,1% do 9,1% [Walczak-Augustyniak, 1997]. Utwory
te tworzyly podtoze dla wyksztatcenia si¢ urodzajnych gleb.

Na przetomie plejstocenu i holocenu, w wyniku proceséw sptukiwania i selektywnego
wymywania utwordéw stokowych, osadzity si¢ u podnéza wzniesien oraz w dolinach denudacyjnych
piaski 1 gliny deluwialne. Holocen reprezentuja osady rzeczne — piaski, zwiry 1 muiki —
wypelniajace waskimi pasmami dna dolin wigkszych ciekow. W zanikajacych bezodptywowych
zaglebieniach osadzity si¢ natomiast w holocenie osady organiczne. Wystepuja one takze
w zaglebieniach zastoiskowych.

Generalnie poinocng czgs¢ gminy cechuje przewaga utwordw gliniastych (glina zwatowa).
W potudniowej czeSci gminy dominujg natomiast w podlozu osady piaszczysto-zwirowe. Taka
struktura litologiczna zadecydowata o istotnej odmiennosci warunkéw siedliskowych obu czgsci
gminy wyrazajacych si¢ w szczegdlnosci w walorach produkcyjnych przestrzeni rolnicze;j.

Omoéwione osady czwartorzgdowe zalegaja na  powierzchni  trzeciorzedowej
o zroznicowanej rzezbie. Migzszos¢ utwordw trzeciorzedowych osigga na obszarze gminy okoto
300 m. Najmtodsza warstwe — pliocenskg — budujg osady piaszczysto-ilaste o migzszosci 100-120
m. Trzeciorzed zalega niezgodnie na skatach triasowych — pstrego piaskowca i wapienia
muszlowego o kilkusetmetrowe] migzszosci. Pod triasem zalega cechsztyn; warstwa bialego
piaskowca drobnoziarnistego o migzszosci okoto 15 m jest w stropie okruszcowana siarczkami
miedzi, chalkozynem, bornitem, chalkopirytem oraz siarczkami cynku i olowiu.

Pod wzgledem tektonicznym obszar gminy nalezy do monokliny przedsudeckiej
zbudowanej ze skat paleozoicznych (ordowik, perm), mezozoicznych i kenozoicznych; w seriach
utworéw wystepuja dtugookresowe luki stratygraficzne, a poszczegdlne kompleksy skalne lezg

wzgledem siebie dyskordantnie.

5.1.3. Surowce mineralne.

Ze starszym, paleozoicznym podlozem zwigzane s3 przede wszystkim ztoza rud miedzi
(lupki miedzionosne). Towarzysza im pierwiastki metaliczne, w szczegdlnoSci srebra, a ponadto
cynk, otéw, kobalt, nikiel, wanad, molibden. Wystepuje takze siarka i selen. Miedz i srebro zalegaja

na gtebokosci 600-1600 m, a ponad nimi wystepuja anhydryty i s61 kamienna.
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Gmina Jerzmanowa lezy w =zasiegu Legnicko-Glogowskiego Okregu Miedziowego
(LGOM), obejmujacego poOinocng czes¢ wojewddztwa dolnoslaskiego (powiaty: gltogowski,
polkowicki, legnicki i lubinski oraz miasto Legnica). Gospodarka LGOM-u oparta jest na
gbrnictwie i hutnictwie (prowadzonym gtéwnie przez KGHM Polska Miedz S.A.).

Ztoza rud miedzi zlokalizowane sg pod calag powierzchnig obszaru gminy i zwigzane s3 ze
starszym mezozoicznym podtozem — rudy miedzi oraz towarzyszace im pierwiastki metaliczne
(gtéwnie srebro, ale takze: cynk, otow, kobalt, nikiel, wanad i molibden) wystepuja w piaskowcach
czerwonego spagowca oraz piaskowcach lub tupkach miedziono$nych cechsztynu. Rudy miedzi
zalegaja tu na glebokosci 600-1200 m, a ponad nimi wystepuja anhydryty i s6l kamienna. W
granicach gminy Jerzmanowa wystepuja wymienione wraz z kodami w systemie MIDAS
nastepujace udokumentowane i eksploatowane ztoza rud miedzi:

* ,Sieroszowice” (RM 29) — rozciagajace si¢ pod centralng i potudniowg cz¢scig gminy;

* ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy” (RM 9748) - w péinocnej czgéci gminy;

* ,Rudna” (RM 24) - obejmuje niewielki fragment potudniowo-wschodniej czgsci gminy;
Ponadto na obszarze gminy znajduje si¢ rozpoznane (nie eksploatowane) zloze rud miedzi
»»Glogow” (RM 6437). Obejmuje ono stosunkowo niewielkie fragmenty poétnocno-zachodniej i

poinocno-wschodniej czeéci gminy.

ZYoze rud miedzi ,,Sieroszowice” (RM 29) w zasiggu gminy Jerzmanowa zajmuje okoto
4 234 ha, co stanowi ponad 43% powierzchni catego ztoza i okoto 67% powierzchni gminy. Zasoby
bilansowe ztoza (wg Karty Ztoza System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych "Midas",
stan na dzien 31.12.2019 r.) wynosza 2160 446 tys. ton rudy, w tym 6022 tys. ton miedzi
metalicznej i 12 856 ton srebra. Natomiast zasoby przemystowe omawianego zioza wynoszg
195 638 tys. ton rudy, w tym 5424 tys. ton miedzi metalicznej oraz 12 856 ton srebra.
Wydobywanie rud miedzi ze ztoza ,,Sieroszowice” odbywa si¢ (metoda podziemng) na podstawie
koncesji nr 11/2013 wydanej przez Ministra Srodowiska dnia 12.09.2013 r. W ramach tej koncesji
wyznaczono obszar gorniczy ,,Sieroszowice” i teren gorniczy ,,Sieroszowice”. W granicach gminy
odcinki granic powyzszego obszaru 1 terenu gorniczego pokrywaja si¢ z odcinkiem granicy zloza
»dieroszowice”. W ramach przywotanej wyzej koncesji przedsigbiorca gérniczy moze - w trakcie
prowadzenia robdt gérniczych zwigzanych z wydobywaniem rud miedzi ze ztoza ,,Sieroszowice” -
wydobywac takze kopaliny towarzyszace rudom miedzi w omawianym ztozu (tj. s6l kamienng 1
anhydryt). Waznos¢ ww. koncesji uptywa 31.12.2063 r.

W nadktadzie ztoza rud miedzi ,,Sieroszowice” udokumentowano cechsztynskg sol

kamienna. Minister Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa Decyzja nr
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KZK/012//W5882/91 z dnia 31.05.1991 r. zatwierdzil dokumentacj¢ geologiczng zloza soli
kamiennej wystepujacej ponad ztozem rud miedzi kopalni ,Sieroszowice”. Zloze to lezy w
granicach gmin: Grebocice, Jerzmanowa, Polkowice, Radwanice i Zukowice. Nastepnie w 1998 r.
Minister Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa wydal Koncesje Nr 68/98/p na
okres 15 lat (do roku 2013), zmieniona decyzja Ministra Srodowiska nr DG/wk/AK/487-196/2002 z
dnia 15 stycznia 2002 r., na rozpoznanie ztoza soli kamiennej w obszarze ,Kazimierzow” z
doktadnoscig w kategorii B i C1. Obecnie eksploatowane jest udokumentowane zltoze ,,Badzow”
(SK 16917), stanowigce stosunkowo niewielki fragment zloza soli kamiennej wystepujacej ponad
ztozem rud miedzi kopalni ,,Sieroszowice” o pow. 478,52 ha. Ztoze to znajduje si¢ w catosci w
gminie Jerzmanowa. Z1oze soli kamiennej ,,Badzéw” jest eksploatowane od 2013 r. na podstawie
koncesji nr 14/2013 wydanej przez Ministra Srodowiska, waznej do 18.11.2063 r. Mozliwe
kierunki zastosowania kopaliny to drogownictwo oraz przemyst chemiczny. Wstepnie rozpoznane
(w kat. C2 + D) zasoby geologiczne pozostatej czesci zloza soli kamiennej wystepujacej ponad
ztozem rud miedzi kopalni ,,Sieroszowice” wynoszg 3 348 500 tys. ton.

ZYoze rud miedzi ,,Glogow Gleboki-Przemystowy” (RM 9748) w zasiggu gminy
Jerzmanowa zajmuje okoto 1771 ha, co stanowi 64% powierzchni calego ztoza i okoto 28%
powierzchni gminy. Zasoby bilansowe ztoza (wg Karty Ztoza System Gospodarki i Ochrony
Bogactw Mineralnych "Midas", stan na dzien 31.12.2019 r.) wynosza 73 523 tys. ton rudy, w tym
6 610 tys. ton miedzi metalicznej i 23 505 ton srebra. Natomiast zasoby przemystowe omawianego
ztoza wynosza 251 928 tys. ton rudy, w tym 6 110 tys. ton miedzi metalicznej oraz 21 663 ton
srebra. Wydobywanie rud miedzi ze zloza ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy” odbywa si¢ metoda
podziemna na podstawie koncesji nr 16/2004 wydanej przez Ministra Srodowiska dnia 25.11.2004
r. W ramach tej koncesji wyznaczono obszar gérniczy ,,Glogéw Gteboki-Przemystowy” i teren
gbrniczy ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy”. Na obszarze gminy Jerzmanowa odcinki granic
powyzszego obszaru gorniczego pokrywaja si¢ z odcinkiem granicy ztoza ,,Glogéw Gleboki-
Przemystowy”. Waznos¢ ww. koncesji uptywa 25.11.2054 r.

ZYoze rud miedzi ,,Rudna” (RM 24) w granicach gminy Jerzmanowa zajmuje zaledwie
okoto 0,42 ha, co stanowi okoto 0,005% powierzchni calego zloza i okoto 0,007% powierzchni
gminy. Zasoby bilansowe ztoza (wg Karty Ziloza System Gospodarki i Ochrony Bogactw
Mineralnych "Midas", stan na dzien 31.12.2019 r) wynoszg 323 208 tys. ton rudy, w tym 5 361 tys.
ton miedzi metalicznej i 15 532 ton srebra. Natomiast zasoby przemystowe omawianego ztoza
wynoszg 221 199 tys. ton rudy, w tym 3 739 tys. ton miedzi metalicznej oraz 10 884 ton srebra.
Wydobywanie rud miedzi ze ztoza ,,Rudna” odbywa si¢ (metoda podziemng) na podstawie koncesji

nr 9/2013 wydanej przez Ministra Srodowiska dnia 14.08.2013 r. W ramach tej koncesji
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wyznaczono obszar gorniczy ,,Rudna” i teren gérniczy ,,Rudna”. W zasiggu gminy odcinki granic
powyzszego obszaru i1 terenu gorniczego pokrywaja si¢ z odcinkiem granicy ztoza ,,Rudna”.
Waznos$¢ ww. koncesji uptywa 31.12.2063 r.

Z}oze rud miedzi ,,Glogow” (RM 6437) w gminie Jerzmanowa zajmuje okoto 320 ha, co
stanowi niespelna 6% powierzchni calego ztoza i okoto 5% powierzchni gminy. Ztoze, o czym

wspomniano juz wczesniej, nie jest eksploatowane.

Poza zlozami rud miedzi i wspomnianymi powyzej ztozami soli kamiennej w gminie
Jerzmanowa znajduja si¢ takze:
. udokumentowane eksploatowane zloza kruszywa naturalnego:
- Jaczéw III B” (KN 4922) - w pdétnocno-wschodniej cze$ci gminy,
- ,Jaczéw V” (KN 10815) - w péinocnej czgéci gminy,
- ,Jaczow VI” (KN 12137) - w pdétnocnej czesci gminy,
- ,,Kurowice” (KN 6230) - w pdétnocnej czgsci gminy.
. udokumentowane zloze kruszywa naturalnego, ktérych eksploatacji zaniechano:
- ,,Ruszowice II” (KN 5965) - w pdtnocnej czesci gminy,
- ,,Ruszowice III” (KN 10559) - w pdétnocnej cz¢sci gminy,
- ,,Ruszowice IV’ (KN 10561) - w poinocnej czg¢sci gminy.
. rozpoznane szczegotowo nie eksploatowane ztoza:
— zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Badzéw” (IB 2111) - w potudniowe;j
cze$ci gminy;
— zloze piaskow podsadzkowych ,,Sucha Gérna” (PP 572) - w potudniowo-wschodniej
czgsci gminy;
. rozpoznane szczegétowo (nie eksploatowane) ztoza kruszywa naturalnego:
- ,,Badzéw I’ (KN 7790) - w poludniowo-wschodniej cz¢$ci gminy,
- ,Jaczow VII” (KN 10597) - w péinocno-wschodniej czesci gminy;
»wJaczow VIII” (KN 16612) - w péinocno-wschodniej czesci gminy;
Na obszarze gminy Jerzmanowa znajduje si¢ takze ztoze surowcéw ilastych ceramiki budowlane;j
,»Badzow II” (IB 3300) . Jest to ztoze o zasobach prognostycznych.
Z}oze kruszywa naturalnego ,,Jaczéw III B (KN 4922), o powierzchni 1,43 ha, w catosci
lezy na obszarze gminy Jerzmanowa. Jest ono eksploatowane na podstawie koncesja Nr 1/04/05 z
dnia 07.03.2005 r. wydanej przez Starost¢ Gtogowskiego. W ramach tej koncesji wyznaczono

obszar gorniczy ,,JaczOw Maty” 1 teren gorniczy ,,JaczOw Maty”, o powierzchniach odpowiednio
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15390 m? i 12 880 m*. Waznos$¢ ww. koncesji uptywa 31.12.2024 r.

Zloze Kkruszywa naturalnego ,JJaczow V” (KN 10815), o powierzchni 3,87 ha,
eksploatowane jest na podstawie koncesji Nr 7/E/2013 wydanej przez Marszatka Wojewodztwa
Dolnoslaskiego. Waznos$¢ tej koncesji mija 20.08.2028 r.

Udokumentowane zloze kruszywa naturalnego ,JJaczéw VI” (KN 12137) zajmuje
powierzchni¢ 2,12 ha. Jest ono jest eksploatowane na podstawie koncesji nr 10/E/2013 wydanej
przez Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego. Wazno$¢ tej koncesji mija 30.10.2023 r.

ZYoze Kkruszywa naturalnego ,Kurowice” (KN 6230), o powierzchni 5,76 ha,
eksploatowane jest na podstawie koncesji nr 3/07 wydanej przez Staroste Powiatu Glogowskiego
dnia 16.10.2007 r. W koncesji tej wyznaczono obszar i teren gorniczy ,,Kurowice-Potudnie I”.
Wazno$¢ koncesji mija 16.10.2022 r.

Warto podkresli¢, ze wazng - do konca 2025 r. - koncesj¢ wydano takze na wydobywanie
kopaliny ze zloza kruszywa naturalnego ,,Ruszowice II” (KN 5965). Jednak eksploatacji ztoza
zaniechano 1 decyzja Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 8/WE/2018 znak: DOW-G-
1.7422.84.2017.EW z dnia 15.06.2018 r. wykreslono z rejestru wyznaczony dla tego ztoza obszar
gbrniczy ,,Ruszowice”.

Z utworami trzeciorzedu zwigzane sg poktady wegla brunatnego, zalegajacego na obszarze
catej gminy na gltebokosci 200-350 m. Nie przewiduje si¢ jednak jego eksploatacji ze wzglgdu na
gleboko$¢ zalegania, mate migzszosci poszczegdlnych warstw oraz znaczny stopien ich
zawodnienia. Wigksze gospodarcze znaczenie majg ily oraz surowce mineralne osadéw

czwartorzedowych: piaski podsadzkowe, kruszywo naturalne.

5.1.4. Klimat.

Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okotowicza w zasiggu regionu
nadodrzanskiego wroctawsko-legnickiego. Klimat regionu nadodrzanskiego wroctawsko-
legnickiego ksztattujg zarbwno wptywy kontynentalne, jak i1 oceaniczne (cho¢ te drugie w niewiele
mniejszym stopniu). Migdzy innymi dlatego ten region klimatyczny jest najcieplejszy na Dolnym
Slasku - najwyzsza (spo$réd regionéw klimatycznych obejmujacych Dolny Slask) jest tu zaréwno
srednia roczna temperatura powietrza (przekraczajaca + 8,0°C), jak i $rednia pdtrocza letniego
(przekraczajaca 14,0°C) [Walczak W., 1970]. W omawianym regionie klimatycznym
najcieplejszym miesigcem w ciggu roku jest lipiec (ze srednia temperaturg 17,5°C), a

najchtodniejszym styczen (ze $rednig temperaturg 1,1°C).
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Na obszarze gminy przewazaja wiatry z kierunku zachodniego (29,2% wiatréw).
Stosunkowo wysoki jest tu takze udziat wiatrow poéinocno-zachodnich (16,3%). Rejon nalezy do
obszaréw stabo przewietrzanych; wiatry o predkosci <5 m/s stanowig 75,3% obserwacji. Wiatry o
predkosci >10 m/s stanowig tylko 1,0% obserwacji. Udziat wiatréw o predkosciach energetycznych
(> 4-15 mIS") jest jednak wysoki; osiggajacy 50% (nie liczac cisz).

Wedtug ,,Aktualizacji studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej w
wojewddztwie dolnoslaskim 20117 (przyjetej Uchwata Nr 2082/IV/12 Zarzadu Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 3 kwietnia 2012 r.) w zasiggu gminy Jerzmanowa wyznaczono 3 kategorie
terenéw dla lokalizacji duzych obiektéw energetyki wiatrowej (z 5-ciu). Tereny potozone w
péinocno-zachodniej i péinocno-wschodniej czesci gminy zaliczono do strefy niebezpiecznej, w
ktorej wystepuje wysokie ryzyko lokalizacji elektrowni wiatrowych (kategoria II). Pas terenow w
centralnej i potudniowo-wschodniej czesci gminy zaklasyfikowano do obszaru duzego ryzyka
lokalizacji elektrowni wiatrowych (kategoria III). Pozostata cz¢$¢ gminy stanowi obszar
potencjalnie najmniej konfliktowy dla lokalizacji elektrowni wiatrowych (kategoria IV) [WBU we
Wroctawiu, grudzien 2011 r.].

Rejon gminy Jerzmanowa nalezy do najsuchszych w wojewddztwie dolnoslaskim. Wedtug
informacji zawartych w ,Programie malej retencji wodnej w wojewddztwie dolnoslgskim”
wystepowanie w gminie ujemnego klimatycznego bilansu wodnego wynika z faktu jej potozenia w
zlewni Odry. Z zlewni tej wystepuje znaczny niedobdr opadoéw (wartos¢ klimatycznego bilansu
wodnego dla roku - z lat 1966-1995 - wyniosta tu ponizej -60 mm, a dla pdirocza letniego

—120 mm).

5.1.5. Wody podziemne.

Wedtug obowiazujacego podziatu Polski na Jednolite Czgsci Wod Podziemnych (JCWPA)
poinocny 1 wschodni fragment gminy Jerzmanowa lezy w zasiegu JCWPd nr 78, a pozostata jej
cze$¢ w zasiegu JCWPd nr 77 [Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry]. Granice
powyzszych JCWPd wskazano na rysunku pt. ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”.

W JCWPd nr 78 obejmujacej obszar gminy poziomy wodono$ne wystepuja w pigtrach
czwartorzedowym i paleogensko-negogenskim. Wody wszystkich tych pozioméw to wody porowe
w utworach piaszczystych 1 zwirowych [PGI, Karta informacyjna].

W czeéci obszaru gminy Jerzmanowa polozonej w zasieggu JCWPd nr 77 poziomy
wodonosne wystepuja w pigtrach czwartorzedowym i paleogensko-neogenskim. Wody obu tych

picter zalegaja w piaskach 1 zwirach. Maja one charakter porowy [PGI, Karta informacyjna].
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Dla zaopatrzenia gminy w wode najwigksze znaczenie ma struktura doliny kopalnej, w
ktorej w osadach czwartorzedowych wystepuje woda podziemna na gigbokosci 50-120 m.

Na obszarze gminy nie ma Giéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) - najblizsze z
nich to GZWP 302 ,,Pradolina Barycz-Glogéw (W)’ (rozciggajacy si¢ w odlegtosci ponad 1,8 km
na polnoc od granicy gminy) oraz GZWP 314 ,Pradolina rzeki Odry (Gtogéw)’(polozony w
odlegtosci ponad 3,4 km w kierunku pétnocno-wschodnim od granicy gminy Jerzmanowa) [e-PSH;

dostep 11.06.2018 1.].

5.1.6. Wody powierzchniowe.

Gmina Jerzmanowa lezy w zasiggu nastepujacych Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP) (wg. kodowania stosowanego w Unii Europejskiej) powierzchniowych:
Biegnica PLRW60001715314, Rzuchowska Struga PLRW60001715329, Kl¢banéwka
PLRW600017164369, Szprotawica PLRW600017164499, Rudna od Moskorzynki do Odry
PLRW60001915299, Kanat Glogowski PLRW60001715312, Moskorzynka PLRW60001715269,
Réw Mleczarski PLRW600017152769 i Brusina PLRW60001715272.

Wody powierzchniowe na obszarze gminy w calo$ci nalezg do lewobrzeznej zlewni
srodkowej Odry. Charakterystyczng cechg sieci rzecznej na obszarze gminy jest odptyw ciekow ku
poinocy w péinocnej czgsci terenu, a w potudniowej — ku potudniowi. Granicg rozdzielajagcg wody
o przeciwnych kierunkach jest pasmo Wzgérz Dalkowskich w centralnej czgsci gminy. Wzgorza
stanowig wododzial II rzedu pomiedzy wodami bezposrednich doptywéw Odry (na pdtnocy) i
Szprotawy (na potudniu).

Sie¢ ciekow powierzchniowych w gminie jest stosunkowo stabo 1 nieréwnomiernie
rozbudowana. Brak jest jednego gléwnego cieku, ktéry wyznaczatby wyrazng o§ hydrograficzng
gminy. Najwicksza ilos¢ ciekow powierzchniowych (w tym takze kanaléw melioracyjnych)
wystepuje w pdéinocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej czg¢sci gminy. Sg to jednak glownie
cieki drobne, najczesciej bezimienne, krotkie 1 o niewielkich spadkach. Ich doliny na wiekszosci
odcinkdw maja charakter nieckowaty, stabo zaznaczajacy si¢ w rzezbie. Jedynie doliny ciekow,
ktérych obszary zrodliskowe znajduja si¢ w obrgbie wyzszych partii wzniesien, majg w swych
gbérnych odcinkach charakter wciosowy, jak na przyktad cieki w rejonie Maniowa Gornego.

Do wickszych ciekéw naturalnych ptynacych przez obszar gminy naleza: Sredni Potok
(Rzuchowska Struga), Biegnica i S¢polna (Stepolna), bedace lewobrzeznymi doptywami Odry, a
takze Kiebanéwka, Sktoba, Szprotawica i Radwanicki Potok bedace prawobrzeznymi doptywami
Szprotawy (doptyw Bobru).

Kazdy - z wyjatkiem Biegnicy 1 Radwanickiego Potoku - z ww. ciekdw naturalnych ptynacy
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przez obszar gminy zostal ujety w Rozporzqdzeniu Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r. w
sprawie srodlgdowych wod powierzchniowych lub czesci stanowigcych wtasnosé publiczng jako
istotny dla regulacji stosunkow wodnych na potrzeby rolnictwa, gdzie zaliczono je do wod
stanowigcych wtasno$¢ publiczng, istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby
rolnictwa. Sie¢ hydrograficzng gminy uzupelniaja bezimienne, mniejsze cieki oraz rowy
melioracyjne.

W granicach gminy Jerzmanowa wystepuje wiele zbiornikow wodnych - przewaznie
niewielkich, gléwnie genezy antropogenicznej. Zwigzane sg one przede wszystkim z wypetnianiem
woda zaglebien poeksploatacyjnych, licznie wystepujacych na obszarze gminy zwirowni i
piaskowni. Mniej liczne zbiorniki powstaly jako stawy hodowlane. Genez¢ mniejszych oczek
faczy¢ mozna takze z naturalnymi zagl¢bieniami wytopiskowymi po martwym lodzie,
uksztattowanymi po wycofaniu si¢ lIadolodu plejstocenskiego.

Zbiorniki wod stojacych wystepuja gtownie w potudniowo-zachodniej czgsci gminy.

Wigksze ich kompleksy znajduja si¢ w obrebach Gaiki-Potoczek 1 Badzow.

5.1.7. Gleby i ich przydatnos$¢ rolnicza.

Wedtug danych ewidencyjnych (wg stanu na dzien 1 stycznia 2017 r.) uzytki rolne obejmuja
okoto 64% obszaru gminy Jerzmanowa, w tym grunty orne stanowig ponad 54% obszaru gminy.
Pod wzgledem genetycznym na obszarze gminy przewazajg czarne ziemie wilasciwe oraz gleby
brunatne wyksztatcone na utworach pytowych, glinach zwatowych i piaskach gliniastych.

Pod wzgledem bonitacyjnym w gminie przewazaja gleby bardzo dobrej i dobrej jakosci t;.
klas II i IIT (gleb klasy I na obszarze gminy nie zewidencjonowano), zajmujac tacznie niespetna
40% powierzchni ogétu uzytkdw rolnych gminy. Najwigksze ich areaty wystepuja w obrebach
geodezyjnych Kurowice-Modta (69,2% powierzchni ogétu uzytkéw rolnych w obrebie) i Lagoszéw
Maty (65,3% powierzchni ogétu uzytkéw rolnych w obrgbie). Stosunkowo wysoki jest takze udziat
gleb sredniej jakosci (klasy IVa i IVb) - 30,5% powierzchni ogétu uzytkéw rolnych gminy.
Dominuja one gtéwnie w obregbie geodezyjnym Kuréw Maty (46,6% powierzchni ogétu uzytkow
rolnych w obrebie). Udziat gleb pozostatych, tj. najnizszych klas bonitacyjnych (V, VI i VIz) na
uzytkach rolnych wynosi 28,2% powierzchni ogétu uzytkow rolnych gminy. Najwicksze arealy
gleb stabej 1 bardzo stabej jakosci wystepuja na uzytkach rolnych w obrebach geodezyjnych
Badzow (65,3% powierzchni ogétu uzytkow rolnych w obrgbie) 1 Gaiki-Potoczek (58,4%
powierzchni ogétu uzytkéw rolnych w obrebie). Grunty najstabsze (V, VI i VIz klasy bonitacyjne;j),

wytworzone z piaskdw luznych lub stabogliniastych, nie nadaja si¢ do rolniczego wykorzystywania
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1 powinny by¢ zalesione. Zalesianiu podlega¢ tez powinny gleby o wyzszej jakosci, ale potozone na
stromych zboczach (ze wzgledu na zagrozenie erozjg).

Wsréd uzytkéw zielonych na przewazajg uzytki klasy IV i V, obejmujace tacznie 68,7%
powierzchni trwatych uzytkéw zielonych gminy (w tym uzytki klasy IV - 34,7%, a uzytki klasy V -
34%). Najwicksze ich arealy wystepuja w obrebach geodezyjnych Gaiki-Potoczek (92%
powierzchni trwatych uzytkow zielonych obrebu) 1 Badzow (90% powierzchni trwatych uzytkow
zielonych obrebu). Ponadto stosunkowo wysoki jest udzial uzytkéw zielonych klasy III - 24,3%
uzytkow zielonych gminy. Uzytki tej klasy wystepuja przede wszystkim w obrebie geodezyjnym
Fagoszow Maty (65,4% powierzchni trwatych uzytkéw zielonych obrgbu). Uzytkéw zielonych klas
I1II nie zewidencjonowano.

Pod wzgledem waloréw przestrzeni rolniczej wystepuje istotna réznica pomiedzy pétnocng i
potudniowg czescig gminy. Cze$¢ poétnocng (,,gliniasty”) zaliczono do glogowskiego regionu
glebowo-rolniczego, gdzie przewaza kompleks pszenny dobry z udziatem kompleksu pszennego
bardzo dobrego i enklawami kompleksu zytniego dobrego. Uzytki zielone prawie tu nie wystepuja.
Cz¢s¢ potudniowa gminy (,,piaszczysto-zwirowa”) nalezy do regionu polkowickiego i
charakteryzujace si¢ przewaga kompleksOw zytniego stabego i bardzo stabego z niewielkim
udziatem zytniego dobrego. Wigksze rozprzestrzenienie majg tu tez uzytki zielone, w wigkszosci
srednie.

Korzystng cechg rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Jerzmanowa jest stosunkowo
niewielki udziat gleb bardzo kwasnych — 9% i kwasnych — 26%. Udzial gleb lekko kwasnych
wynosi 36%, o odczynie obojetnym - 22%, a zasadowym - 7% uzytkéw rolnych. Pomimo potozenia
w zasieggu LGOM, w glebach jerzmanowskich nie stwierdzono podwyzszonego poziomu
zanieczyszczen metalami.

Na wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej (WWRPP) sktadaja sig:
warunki glebowe, agroklimat, rzezba terenu i warunki wodne. Wielkos$¢ tego wskaznika podaje si¢
w teoretycznie 120-punktowej skali. Jakkolwiek w Polsce nie ma obszaru, ktéremu przyznano ta
maksymalng ilo§¢ punktéw - najwyzsza wartoS¢ WWRPP w Polsce wynosi 111 punkéw. Wskaznik
waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla obszaru gminy wynosi 74 punkty. Jest to warto$¢
wyzsza od wielkos$ci wskaznika $rednio-krajowego (66,6 pkt), ale nizsza od wielkosci wskaznika
srednio-wojewodzkiego (ponad 86 pkt). Najkorzystniejsze dla rolnictwa warunki wystepuja w
obrebach Kurowice-Modta (98,1 pkt wg przywotanej powyzej klasyfikacji IUNG w Putawach) i
Lagoszow Maly (88,6 pkt), a najgorsze - w skali gminy - w obrgbach Gaiki-Potoczek (48,0 pkt) i
Badzow (41,3 pkt).

Pomimo stosunkowo wysokiej jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej Gmina
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Jerzmanowa charakteryzuje do§¢ wysoki stopien lesistosci - w 2016 r. wynosit on 26,9% (wedlug
danych GUS) i byt wyzszy od sredniego stopnia lesistosci gmin wiejskich powiat glogowskiego
(23,2%) czy catego powiatu gltogowskiego (21,8%), nieznacznie nizszy od S$redniego stopnia
lesistosci gmin wiejskich (27,1%) wojewddztwa dolnoslaskiego i nizszy niz od $redniej dla ogétu

gmin wojewodztwa dolnoslaskiego (29,8%).

5.2. Biotyczne elementy Srodowiska.
5.2.1. Fauna i flora.

Roslinno$¢ potencjalng na przewazajacej czeSci gminy Jerzmanowa stanowig Grady
Srodkowoeuropejskie (Galio-silvatici Carpinetum) odmiany §lasko-wielkopolskiej, formy nizowe;.
W zaleznosci od podioza glebowego sg to grady serii ubogiej (gléwnie potudniowa czg¢s¢ gminy)
lub zyznej. W dnach dolin wigkszych ciekow rozciggaja si¢ pasmowo nizowe tegi olszowe
1 jesionowo-olszowe siedlisk wodno-gruntowych, okresowo lekko zabagnionych (Circaeo -
Almetum). Niewielkie enklawy tworzg kontynentalne bory mieszane (Pino - Qurcetum) lub kwasna
buczyna nizowa (Luzo pilosae — Fagetum).

Pierwotna szata roslinna zostata na obszarze gminy zniszczona, gtdwnie przez dziatalnos¢
cztowieka, ktéra doprowadzita do radykalnej zmiany warunkéw siedliskowych, w tym przede
wszystkim poprzez: wielowiekowe osadnictwo 1 zwigzane z nim gospodarcze uzytkowanie terenu,
rozwoj 1 intensyfikacja rolnictwa, regulacja rzek i potokdw oraz osuszanie podmoktych terendw,
gospodarke lesng polegajaca giéwnie na wycinaniu i przebudowie naturalnych drzewostanéw oraz
dziatalnos¢ przemystowa, w tym zwtaszcza wydobywcza [Jankowski W., 21 lipca 2007 r.]. Przy
czym nalezy podkresli¢, ze ,,niewielki zr6znicowanie siedliskowe gminy Jerzmanowa i zwigzane z
nim ubdstwo florystyczne jest” takze wynikiem uwarunkowan naturalnych (rzezby terenu, budowy
geologicznej, warunkéw glebowych i klimatycznych).

Wielowiekowa gospodarka rolna doprowadzita do catkowitego przeksztalcenia wigkszosci
naturalnych siedlisk 1 zmiany pierwotnej szaty roslinnej; wiekszos¢ ekosystemow lesnych
przeksztalcona zostala w agrocenozy. Takze zachowane lasy tworza obecnie mocno
antropogenicznie przeksztalcone ekosystemy. Tak wiec, obecnie szata roslinna na obszarze gminy
ma charakter: uzytkow rolnych i zielonych, laséw, zieleni urzadzonej (w tym m.in.: cmentarzy,
parkow, sadow oraz ogrodkow przydomowych) lub zadrzewien (przydroznych i1 srédpolnych).

Duzymi walorami odznaczajg si¢ nieuregulowane, meandrujace odcinki ciekow plynace w
obrebie laséw tegowych, ktére wraz z otaczajagcymi je lasami tez powinny podlega¢ ochronie, tj. nie
powinny by¢ regulowane i nie powinny by¢ w nich zmieniane stosunki wodne, natomiast m.in.
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powinien by¢ zachowany naturalny rytm stanéw wod z okresowymi niskimi i wysokimi stanami,
wezbraniami, ktore warunkuja zachowanie laséw tegowych. Na tych ciekach nie powinny tez by¢

lokalizowane zbiorniki matej retencji.
5.2.2. Formy ochrony przyrody. Cenne siedliska przyrodnicze.

Pomimo silnego antropogenicznego oddziatywania (agrokultura) zachowaty si¢ na obszarze
gminy fragmenty cennych przyrodniczo siedlisk, w tym ujete w zatgczniku nr 1 do Dyrektywy
Siedliskowej Unii Europejskiej (Dyrektywy 92/43/EWG). Podobnie jak szata roslinna, tak tez
pierwotna struktura gatunkowa zwierzat zostata na obszarze gminy zmieniona wskutek dziatalnosci
cztowieka. Aczkolwiek w trakcie inwentaryzacji przyrodniczej, przeprowadzonej w latach 2006-
2007, zidentyfikowano tu cenne gatunki zwierzat, podlegajace ochronie [Jankowski W., Fulica, 21
lipca 2007 r., Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Jerzmanowa. Wroctaw].

Wsrdd zidentyfikowanych cennych stanowisk rosliny na obszrze gminy wystepuja:

* podlegajace ochronie $cistej: gozdzik pyszny Dianthus superbus;

* podlegajace ochronie czgsciowej: bobrek trojlistkowy Menyanthes trifoliata, kocanki

piaskowe Helichrysum arenarium, storczyk szerokolistny Dactylorhiza majalis, kruszczyk
szerokolistny Epipactis helleborine i wilzyna ciernista Ononis spinosa [Jankowski W., 21

lipca 2007 r.].

Tabela 5.2.1. Chronione gatunki roslin zidentyfikowane na obszarze gminy Jerzmanowa.

Numer na rysunkach

Studium Nazwa gatunku Ochrona
1 gozdzik pyszny Dianthus superbus Scista
2 bobrek trdjlistkowy Menyanthes trifoliata czgsSciowa
3 kocanki piaskowe Helichrysum arenarium czgsSciowa
4 storczyk szerokolistny Dactylorhiza majalis czgsSciowa
5 kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine czesciowa
6 wilzyna ciernista Ononis spinosa czesciowa

Opracowanie wiasne na podstwie danych z Inwentaryzacji przyrodniczej gminy Jerzmanowa, jak i danych
udostegpnionych na potrzeby opracowania Studium przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (dane na dzien
28 marca 2018 r.).

Natomiast zidentyfikowane na obszarze gminy stanowiska chronionych gatunkéw zwierzat - wg
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183) — zostaly wymienione w ponizszej tabeli.

Orientacyjng lokalizacje satnowisk gatunkéw chronionych roslin 1 zwierzat przedstawiono na
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umieszczone w tabelach 5.5.115.2.2.

poszczegblnym gatunkom numery porzagdkowe

Tabela 5.2.2. Chronione gatunki zwierzat zidentyfikowane na obszarze gminy Jerzmanowa.

Numer na rysunkach
Studium Nazwa gatunku Ochrona
SSAKI
1 ryjowka aksamitna Sorex araneus czgsciowa
2 ryjowka malutka Sorex minutus czesciowa
3 rzgsorek rzeczek Neomys fodiens czgsciowa
4 zebietek karliczek Crocidura suaveolens cze$ciowa
5 wydra Lutra lutra Scista
NIETOPERZE
1 mroczek pdzny Eptesicus serotinus Scista
2 mopek zachodni Barbastella barbastellus Scista
nocek duzy Myotis myotis Scista
PTAKI
1 jastrzab Accipiter gentilis Scista
2 krogulec Accipiter nisus Scista
3 swiergotek tgkowy Anthus pratensis Scista
4 bocian biaty Ciconia ciconia Scista
5 btotniak takowy Circus pygargus Scista
6 siniak Columba oenas Scista
7 kruk Corvus corax czgSciowa
8 przepiorka Coturnix coturnix Scista
9 derkacz Crex crex Scista
10 dzigciot $redni Dendrocopos medius Scista
11 dzigciot czarny Dryocopus martius Scista
12 ortolan Emberiza hortulana Scista
13 pustutka Falco tinnunculus Scista
14 muchotéwka mata Ficedula parva $cista
15 zuraw Grus grus Scista
16 kretoglow Jynx torquilla Scista
17 lerka Lullula arborea $cista
18 gasiorek Lanius collurio Scista
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Numer na rysunkach
Studium Nazwa gatunku Ochrona
19 strumienidwka Locustella fluviatilis Scista
20 $wierszczak Locustella naevia Scista
21 trzmielojad Pernis apivorus Scista
22 dzigciot zielonosiwy Picus canus Scista
23 dzieciot zielony Picus viridis Scista
24 gil Pyrrhula pyrrhula Scista
25 brzegéwka Riparia riparia Scista
26 jarzgbatka Sylvia nisoria Scista
27 turkawka Streptopelia turtur Scista
28 klaskawka Saxicola rubicola Scista
29 ptomykéwka Tyto alba Scista
30 paszkot Turdus viscivorus Scista
PLAZY
1 ropucha szara Bufo bufo czgsciowa
2 zaba trawna Rana temporaria czgsSciowa
kumak nizinny Bombina bombina Scista
GADY
1 padalec zwyczajny Anguis fragilis czgSciowa
2 jaszczurka zwinka Lacerta agilis czgSciowa
3 jaszczurka zyworodna Zootoca vivipara czgSciowa
4 zaskroniec zwyczajny Natrix natrix czgsciowa
RYBY
1 piskorz Misgurnus fossilis czgsSciowa

Opracowanie wiasne na podstawie danych z Inwentaryzacji przyrodniczej gminy Jerzmanowa, jak i danych
udostepnionych na potrzeby opracowania Studium przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (dane na dzien
28 marca 2018 r.).

Wsréd cennych przyrodniczo siedlisk, w tym ujetych w zalgczniku nr 1 do Dyrektywy
Siedliskowej Unii Europejskiej (Dyrektywy 92/43/EWG) wykazanych w Inwentaryzacji
przyrodniczej gminy Jerzmanowa, jak i danych udostgpnionych na potrzeby opracowania Studium
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (dane na dzien 28 marca 2018 r.), , na obszarze
gminy zachowaty si¢:

* fragmenty laséw t¢gowych potozonych w dolinach matych ciekéw - nizowy l¢g jesionowo-

olszowy Fraxino-Alnetum o kodzie 91E0 (wskazanych w inwentaryzacji przyrodniczej
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gminy i oznaczonych na rysunkach Studium jako stanowiska: 9.S-UE, 11.S-UE, 13.S-UE,
14.S-UE, 16.S-UE, 17.S-UE, 18.S-UE, 20.S-UE, 23.S-UE);

e lasy gradowe (grady srodkowoeuropejskie Galio-Carpinetum 9170) (wskazane w
inwentaryzacji przyrodniczej gminy i oznaczonych na rysunkach Studium jako stanowiska:
8.S-UE, 9.S-UE, 12.S-UE, 14.S-UE, 16.S-UE, 17.S-UE, 18.S-UE, 19.S-UE, 20.S-UE, 21.S-
UE);

e kwasna buczyna nizowa Luzulo pilosae-Fagetum 9110 (wskazana w inwentaryzacji

przyrodniczej gminy i oznaczonych na rysunkach Studium jako stanowisko 17.S-UE;

» siedliska kserotermiczne, cieptolubne murawy napiaskowe Koelerion glaucae 6120

(wskazane w inwentaryzacji przyrodniczej gminy i oznaczonych na rysunkach Studium jako
stanowiska: 1.S-UE, 2.S-UE, 3.S-UE, 4.S-UE, 5.S-UE, 6.S-UE, 7.S-UE);

* zmiennowilgotne 13ki trz¢slicowe Molinion 6410 (wskazane w inwentaryzacji przyrodniczej

gminy 1 oznaczonych na rysunkach Studium jako stanowiska: 15.S-UE, 22.S-UE).

Nalezy podkresli¢, ze lasy tegowe sa siedliskiem priorytetowym i dlatego podlegaja
szczegblnej ochronie w Unii Europejskie;j.

Lasy gradowe zajmuja w gminie wigksza powierzchni¢ niz lasy t¢gowe; podobnie jak w
calym kraju. Ich zachowaniu sprzyja racjonalna i proekologiczna gospodarka lesna. Sa to
wielogatunkowe lasy liSciaste wystepujace na zyznych glebach.

Kwasna buczyna zajmuje zwykle mezotroficzne siedliska terendw pagdérkowatych na
ciggach moren czotowych na glebach kwasnych wytworzonych na podtozu zbudowanym z lekkich
glin dyluwialnych lub piaskow gliniastych. Drzewostany kwasnej buczyny nizowej sa
zdominowane przez buka, ktéry réwniez w nizszych warstwach osigga znaczng przewage
ilosciowa. Domieszke stanowig zwykle grab i dab.

Siedliska kserotermiczne powstaja najczesciej na dobrze nastonecznionych stokach o
wystawie potudniowej, spotka¢ je tez mozna w rzadkich laskach sosnowych. Przewaznie zajmuja
bardzo male powierzchnie. Najwickszym zagrozeniem dla tych siedlisk jest ocienienie
powodowane zarastaniem tych muraw krzewami i drzewami. Dlatego warunkiem ich zachowania
jest regularne coroczne wykaszanie.

Murawy szczotlichowe sa dos¢ czeste na terenie naszego kraju. Wartosciowe sa
pochodzenia naturalnego, w przeciwienstwem do powstatych na skutek dziatalnos$ci cztowieka. Dla
muraw szczotlichowych takze wazne jest koszenie, by przeciwdziala¢ zarastaniu krzewami i
drzewami.

Zmiennowilgotne faki trzeslicowe wyrOzniaja si¢ wielogatunkowa strukturg 1 swoista
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fenologig rozwoju. Specyficzng cechg ich siedliska jest zmienny poziom wody gruntowej w ciagu
roku. £aki te odznaczajg si¢ statym udzialem trzeslicy modrej. Dla tych muraw takze wazne jest
koszenie by przeciwdziata¢ zarastaniu krzewami i drzewami.

Poza ww. cennymi siedliskami przyrodniczymi w inwentaryzacji przyrodniczej gminy,
przeprowadzonej w 2007 r. wskazano takze inne siedliska, w tym potencjalnie cenne, w tym
kwasne dabrowy, inne fragmenty laséw, taki i trzcinowiska. Wszystkie z zinwentaryzowanych
siedlisk oraz stanowisk gatunkéw chronionych, wykazanych w Inwentaryzacji przyrodniczej gminy
Jerzmanowa, jak i w danych udostepnionych na potrzeby opracowania Studium przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska (dane na dzien 28 marca 2018 r.), wskazano na obu rysunkach
projektu Studium. Do tych najcenniejszych naleza siedliska:

* zwirowania z kolonig legowa jaskotki brzegéwki (Riparia riparia) - oznaczone na

rysunkach Studium symbolami: 1.S-G 1 2.5-G;

*  kwasna dgbrowa - oznaczone na rysunkach Studium symbolami: 3.S-G, 4.S-G, 8.S-G,

* kwasna dgbrowa, grad - oznaczone na rysunkach Studium symbolem 5.S-G;

* kwasna dgbrowa, f¢g - oznaczone na rysunkach Studium symbolem 9.S-G;

*  grady, tegi, olszyny (ze zwiazku Alnion glutinosae) i podmokte 1aki (ze zwiazku Calthion)-

oznaczone na rysunkach Studium symbolem 6.S-G;

* grady, legi, olszyny i bory - oznaczone na rysunkach Studium symbolem 7.S-G;
* olszyny i tegi - oznaczone na rysunkach Studium symbolem 10.S-G,

* olszyny, dabrowy, taki i trzcinowiska - oznaczone na rysunkach Studium symbolem 11.S-G.

Opisane cenne przyrodniczo siedliska wskazano na obydwu rysunach Studium, przypisujac

im przywotane powyzej symbole (np. ,,91E0”, ,,15.S-UE” czy ,,1.S-G”).

5.3. Stan Srodowiska oraz wplyw na ludzi.
5.3.1. Powietrze atmosferyczne.

Sposrdd wielu czynnikéw wplywajacych na stan powietrza atmosferycznego, do najbardziej
powszechnych na obszarze gminy Jerzmanowa mozna zaliczy¢: system komunikacyjny,
gospodarke energetyczng i rolnictwo. Na stan jako$ci powietrza na obszarze opracowania wplywaja
takze zrédta zanieczyszczen potozone w jego sasiedztwie, w tym szczegllnie w Gltogowie.

Przyczyna zanieczyszczen powietrza, w tym zwlaszcza: tlenkiem wegla, pylem zawieszonym

PM10 i zawartym w nim benzo(a)pirenem, na wigkszosci terendw zabudowanych jest gtownie
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emisja niska. Zrédtami tej emisji sa przede wszystkim indywidualne zrédta ciepta (tj. piece,
kominki i kotty) w budynkach mieszkalnych 1 innych obiektach. Nalezy podkresli¢, ze na obszarze
gminy Jerzmanowa trwajg prace zwigzane z rozbudowg sieci gazowej na obszarach dotychczas
niezgazyfikowanych [Program ochrony $rodowiska dla gminy Jerzmanowa na lata 2017-2020].
Mozliwe bedzie zatem wykorzystanie gazu do ogrzewania w znacznie wigkszej - niz dotychczas -
liczbie lokalnych kotlowni. Powinno przetozy¢ si¢ to na poprawg stanu jakosci powietrza w okresie
grzewczym.

Zrédlem zanieczyszczen powietrza - szczegélnie dwutlenkiem azotu - na obszarze gminy jest
rowniez komunikacja. Ucigzliwosci zwigzane z emisja zanieczyszczen generowanych przez
pojazdy, najbardziej odczuwalne sg na terenach osadniczych potozonych w bezposrednim i bliskim
sasiedztwie drog przenoszacych wigksze potoki ruchu, w tym zwtaszcza wsi Jerzmanowa, Jaczéw,
Gaiki, Potoczek i Smardzéw. Oddanie do uzytku odcinka drogi ekspresowej S-3 prowadzacego
przez gmin¢ moze skutkowal przeniesieniem co najmniej regionalnego ruchu pojazdow
samochodowych na droge ekspresowa. Dzigki temu zrédlo emisji zanieczyszczenh powietrza
zostanie odsunigte od terenéw zabudowanych wsi Gaiki i Potoczek.

Do zrédet emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, wystepujacych na obszarze
gminy naleza takze zaklady przemyslowe i szyby goérnicze. Przy czym nalezy podkresli¢, ze
istniejgce na obszarze opracowania zaklady przemystowe to stosunkowo niewielkie zaklady -
przemystowy charakter regionu nie wptywa na rozwdj branzy przemystowej gminy Jerzmanowa.
Zgodnie z danymi zawartymi w ,,Programie ochrony srodowiska dla powiatu glogowskiego na lata
2017-2020, z perspektywa do 2024 r.” na obszarze gminy nie wystepuja zaklady majace znaczacy
udzial w emisji zanieczyszczen do atmosfery powiatu gltogowskiego. Tego typu zaklady
zidentyfikowano przede wszystkim w Gtogowem (KGHM Polska Miedz S.A. Oddziat Huta Miedzi
,,Gtogdéw”, Fabryka Maszyn Budowlanych ,,Famaba” i ,,Termo Organika” Spétka z 0.0.) [Program
ochrony s$rodowiska dla powiatu gtogowskiego na lata 2017-2020, z perspektywa do 2024 r.,
przyjety Uchwata Nr XXXVI1/203/2017 Rady Powiatu Glogowskiego z dnia 28 grudnia 2017 r.].
Przy czym nalezy podkresli¢, ze emisje zanieczyszczen do powietrza z Huty Miedzi ,,Glogow” w
ostatnich kilkunastu latach, zostaly znacznie ograniczone, dzigki inwestycjom proekologicznym
oraz modernizacji technologicznej huty.

Potozone przy wschodniej granicy gminy Jerzmanowa z gming Radwanice szyby gornicze SG-1
1 SG-2 oraz szyby SW-1 (potozony czesciowo rowniez na obszrze gminy Polkowice) petnig funkcje
wentylacyjno-wdechowg, zatem nie emitujg zanieczyszczen do powietrza. Przy czym szyb SG-2
stanowi zrédto emisji nieprzyjemnych, ztowonnych gazéw powstalych w wyniku eksploatacji z16z

rud miedzi, nagromadzonych w strukturach geologicznych tworzacych putapki gazowe powstate w
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partiach antyklinowych zafatdowan warstw nieprzepuszczalnych. Gaz z pulapek uwalniany jest do
wyrobisk poprzez spg¢kania stropu, powstajace podczas eksploatacji ztoza. Podstawowym
sktadnikiem gazu jest azot, zawierajacy domieszki lekkich weglowodoréw oraz zwigzki siarki,
gtéwnie siarkowodoru. W gazie obecne sg rowniez w pewnych ilosciach zwigzki z grupy tioli
(merkaptan6w) oraz sladowe ilosci innych zwigzkéw organicznych. KGHM Polska Miedz S.A.
prowadzi ciggly monitoring powietrza oraz podejmuje systematyczne dzialania majgce na celu
wyeliminowanie ucigzliwo$ci odorowej zwigzanej z szybem SG-2.

Badania i ocena jako$ci powietrza w Polsce prowadzone sg w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska - dla stref okre§lonych w rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 2
sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktorych dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r.
poz. 914). W strefach tych rozmieszczone s3 stacje pomiarowe, na ktérych zbierane sa dane
dotyczace zanieczyszczenia powietrza réznego typu pierwiastkami i ich zwigzkami. Nastgpnie
dokonuje si¢ analizy zebranych danych w odniesieniu do dwdéch kryteriow: ochrony zdrowia oraz
ochrony roslin. Dla kazdej z tych grup okreslone s3 stezenia zanieczyszczen majacych decydujacy
wplyw na stan zdrowia ludzi oraz stan roslin.

Zgodnie z przywolanym powyzej rozporzadzeniem gmina Jerzmanowa nalezy do strefy
dolnoslaskiej o kodzie PL0204. Na obszarze gminy w 2017 r. nie bylo stacji monitoringu jakosci
powietrza WIOS. Dlatego dla aktualnej oceny jakosci powietrza w gminie mozliwe jest jedynie
postuzenie si¢ wynikami dla punktéw potozonych w jej sasiedztwie. Najblizej - wzgledem granicy
gminy Jerzmanowa - potozona jest stacja pomiarowa przy ul. Wita Stwosza w Glogowie. W stacji
tej w 2017 r. zbierano dane dotyczace zawartosci w powietrzu: pytu zawieszonego PM10, otowiu,
arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu. Pomiary z tej stacji postuzyly do wyznaczenia obszaréw
przekroczen warto$ci normatywnych poszczegdlnych zanieczyszczen m.in. na obszarze
opracowania. Wyniki badan wykazaty, ze cala péinocna i centralna cze¢$¢ gminy Jerzmanowa
(tereny potozone na pétnoc od wsi Maniéw i Jerzmanowa oraz na pdétnocny zachéd od Kurowa
Matego) potozona byla w 2017 r. w obszarze przekroczen sredniego rocznego poziomu
dopuszczalnego arsenu i benzo(a)pirenu dla kryterium ochrony zdrowia ludzi. Przekroczenia te
zwigzane byty z oddziatywaniem emisji z zakladéw przemystowych zlokalizowanych w rejonie
Glogowa [WIOS, 2018].

Pod wzgledem kryterium ochrony roslin na obszarze gminy stwierdzono w 2017 r.
przekroczenie poziomu docelowego i poziomu celu dlugoterminowego zawarto$ci w powietrzu

ozonu. Problem ten dotyczy catej strefy dolnoslaskie;.
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5.3.2. Klimat akustyczny.

Na obszarze gminy Jerzmanowa wyr6zni¢ mozna m.in. hatas: komunikacyjny, przemystowy
i komunalny. Obecnie za najbardziej powszechny i ucigzliwy dla ludzi uwaza si¢ hatas
komunikacyjny. Gtéwnymi zrédiami tego typu hatasu sg odcinki drogi ekspresowej S-3 i drég
wojewddzkich nr 329 1 333 (dawnej drogi krajowej nr 3). Ucigzliwosci zwigzane z hatasem
najbardziej odczuwalne s3 na terenach polozonych w bezposrednim sgsiedztwie tych drég,
szczegblnie we wsiach: Jerzmanowa, Jaczow, Gaiki, Potoczek i Smardzéw. Bowiem wyniki badan
klimatu  akustycznego, przeprowadzone w  punktach zlokalizowanych przy terenach
mieszkaniowych na odcinkach ww. dréog wojewddzkich wykazaty przekroczenia dopuszczalnych
wartosci zarowno wskaznika Lpwn, jak 1 Ly o maksymalnie 5 dB. Przekroczenia odnotowano w
rejonie wsi: Gaiki, Potoczek, Jaczow, Smardzéw i Jerzmanowa [Ekolog Sp. zo.o0., 2014 r.].
Prawdopodobnie oddanie do uzytku jerzmanowskiego odcinka drogi ekspresowej S-3, przyczynito
si¢ do odcigzenia dotychczas intensywnie wykorzystywanego odcinka danej drogi krajowej nr 3
(obecnie drogi wojewddzkiej nr 333), a co za tym idzie zmniejszenia poziomu halasu
komunikacyjnego na terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie tej drogi. Teza ta nie zostata
jednak jeszcze poparta odpowiednimi badaniami.

Zrédta emisji hatasu znajduja si¢ takze na placu szybowym szybu gérniczego SW-4 Zaktadéw
Gorniczych ,,Polkowice-Sieroszowice” KGHM Polska Miedz S.A, znajdujacego si¢ w poblizu wsi
Lagoszow Maty. Stacje wentylatoréw przy tym szybie sg zrédtem hatasu. Jednak ze wzgledu na
liczne urzadzenia tlumigce hatas, stosowane w tego typu obiektach, zagrozenie szkodliwym
poziomem hatasu przemystowego dla pracownikéw kopalni, jak 1 mieszkancéw pobliskich
miejscowosci nie powinno tu wystgpowac.

Emisje hatasu moga by¢ zwigzane takze z:

* dominujgcym na obszarze gminy zagospodarowaniem rolniczym i leSnym, w tym np. z
pracg maszyn i pojazdoéw, jednakze ze wzgledu na sezonowos$¢ i do$¢ krotki okres
wystepowania tego typu hatasu (zwykle do dwoch miesigcy), nie powinien on znaczaco
negatywnie wplywac na Srodowisko;

* obiektami ustugowymi czy zaktadami rzemies$lniczymi (hatas od r6znego typu urzadzen, w
tym gltownie wentylatoréw 1 klimatyzatorow), przy czym zakres oddziatywania danego
zaktadu na klimat akustyczny zalezy w znacznym stopniu od profilu jego dziatalnosci oraz

jego potozenia wzgledem terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;j;
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* napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi (ich pracy towarzyszy szum akustyczny,
ktory z formalnego punktu widzenia kwalifikowany jest do kategorii hatasu) oraz stacjami
transformatorowymi;

* dzialalnoscig kopalni odkrywkowych.
5.3.3. Promieniowanie elektromagnetyczne.

Z punktu widzenia ochrony srodowiska istotne zrédta promieniowania elektromagnetycznego
zlokalizowane na obszarze gminy to: napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu 110 kV (i
wyzszym), stacje transformatorowe (w przypadku pola elektromagnetycznego niskiej
czestotliwosci, tj. ponizej 100 kHz) oraz nadajniki stacji bazowych telefonii komorkowej i
nadajniki CB-radio (w przypadku pola elektromagnetycznego $redniej czestotliwosci, tj. powyzej
100 kHz).

Obecnie przez gming¢ przebiega przesylowa linia elektroenergetyczna 220 kV D-209 relacji
Polkowice-Zukowice oraz 3 napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV: S-447 relacji Kamiona
- szyby ,,SG”, S-448 - przebiegajaca w poéinocno-zachodniej czgSci gminy oraz S-452 relacji
Zukowice - Huta Cedynia. Poza powyzszymi liniami na obszarze opracowania znajduje sie sie¢
dystrybucyjna, skladajaca si¢ z napowietrznych, napowietrzno-kablowych 1 kablowych
elektroenergetycznych linii 20kV 1 0,4kV oraz stacji transformatorowych 20/0,4 kV.
Funkcjonowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych nie moze powodowac¢ przekroczenia
wartosci granicznych oddziatywan podanych w przepisach odrgbnych, poza obszarem pasa
technologicznego linii.

Na obszarze opracowania znajduje si¢ kilka stacji bazowych telefonii komérkowej, w
miejscach trudnodostepnych dla ludzi, wigc pole elektromagnetyczne generowane przez anteny nie

stanowi bezposredniego zagrozenia dla stanu zdrowia ludzi.
5.3.4. Wody podziemne.

Na obszarach zurbanizowanych gtéwne przyczyny zanieczyszczenia wod podziemnych maja
charakter antropogeniczny. Na obszarze gminy Jerzmanowa na jako$¢ wod podziemnych moga
potencjalnie negatywnie wplywaé: zanieczyszczenia pochodzenia przemystowego (np. z
nieszczelnych zbiornikéw paliw przy stacjach benzynowych itp.) i rolniczego, zrzuty/odcieki
niezorganizowane ze zrédet komunalnych. Srodowisko gruntowo-wodne moga takze
zanieczyszcza¢ odpady deponowane w miejscach do tego nie przeznaczonych oraz odcieki z miejsc

gromadzenia odpadéw nie posiadajagcych odpowiedniej izolacji od gruntu.
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Obszar gminy Jerzmanowa lezy, o czym wspomniano juz w rozdziale 5.1.5., w zasiggu
JCWPd nr 77 i 78. Stan wéd tych jednostek bada m.in. WIOS we Wroctawiu. Z badan wéd JCWPd
nr 77 przeprowadzonych w pierwszym poétroczu 2017 r. (w punkcie pomiarowo-kontrolnych
potozonym poza granicami gminy) wynika, ze wody reprezentujg staby stan chemiczny (IV klasa
jakosci) [WIOS we Wroctawiu, 2018]. Stanu jakosci wod JCWPd nr 78 w 2017 r. nie badano.

Prawdopodobnie na czeSci gminy Jerzmanowa zanieczyszczony jest pierwszy horyzont
(uzytkowy) wdéd podziemnych, chociaz nie byt on dotychczas monitorowany. Z reguty na terenach
zabudowanych pierwszy poziom woéd wykazuje wyrazne oznaki zanieczyszczenia. Mozna wigc

przyjac, iz tak jest rOwniez w przypadku gminy Jerzmanowa.
5.3.5. Wody powierzchniowe.

Do najwazniejszych czynnikdw majacym wptyw na obnizenie jakosci wdd na obszarze gminy
Jerzmanowa nalezg sptywy powierzchniowe z drég i uzytkéw rolnych (nadmierne wzbogacane wod
w substancje biogenne w przypadku niewlasciwego stosowania nawozow). Potencjalnym zrédiem
znaczacych zanieczyszczen wod sa takze odpady rolnicze - zwlaszcza gnojowica, ktora
niewtasciwie sktadowana moze w znacznym stopniu zanieczys$ci¢ srodowisko gruntowo-wodne, a
posrednio takze wody powierzchniowe nie tylko w miejscu jej sktadowania, ale takze w dos¢ duze;j
odlegtosci od niego.

Potencjalnym problemem mogg by¢ takze zrzuty/przecieki SciekOw bytowo-gospodarczych
na terenach nie wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng. Wydaje si¢ jednak, ze ze wzgledu na
wysoki stopien skanalizowania gminy (wg danych z GUS w 2016 r. wynosil on 89,1%), ten
ewentualny problem jest stosunkowo niewielki.

Od momentu wprowadzenia Ramowej Dyrektywy Wodnej (RDW) podstawowa jednostkg
hydrograficzng, dla ktérej okresla si¢ stan wod powierzchniowych jest tzw. jednolita czes¢ wod
powierzchniowych (JCWP). Sposréd JCWP w zasiegu ktorych lezy gmina Jerzmanowa, najbardziej
aktualne wyniki badan stanu jakosci wdéd dotyczag JCWP Rudna od Moskorzynki do Odry
PLRW60001915299 1 Moskorzynka PLRW60001715269. Z badan przeprowadzonych w 2015 r.
przez WIOS we Wroclawiu [WIOS we Wroctawiu, 2016] wynika, ze:

* wody JCWP Rudna od Moskorzynki do Odry PLRW60001915299 zaklasyfikowano do
klasy I wedlug klasyfikacji elementéw biologicznych i hydromorfologicznych oraz do
klasy II wedtug klasyfikacji elementéw fizykochemicznych; stan/potencjat ekologicznych
JCWP oceniono na dobry.

* wody JCWP Moskorzynka PLRW60001715269 zaklasyfikowano do klasy I wedlug
klasyfikacji elementéw hydromorfologicznych oraz do klasy II wedtug klasyfikacji
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elementow biologicznych 1 fizykochemicznych; stan/potencjal ekologicznych JCWP
oceniono na dobry.
Stan jako$ci wod pozostatych JCWP w granicach gminy Jerzmanowa nie byl w ostatnich

latach badany.
5.3.6. Zagrozenia dla fauny i flory.

Pierwotna szata ro$linna obszaru Gminy Jerzmanowa zostala w znacznym stopniu
przeksztatlcona w wyniku dziatalnosci czlowieka - przede wszystkim w wyniku dziatalno$ci
rolniczej. Niemniej wystepuja tu cenne przyrodniczo obiekty i obszary omodwione przede
wszystkim w rozdziale 5.2.2.

Potencjalne zagrozenie dla fauny gminy stanowia:

* rozbudowa terendéw osadniczych i sieci drég w poblizu stanowisk chronionych gatunkéw
roslin 1 zwierzat oraz cennych siedlisk przyrodniczych oraz lasow;

* prace rolnicze 1 lesne;

* wypalanie traw;

* chemizacja le$nictwa (stosowanie chemicznych $srodkéw do zwalczania choréb drzew) i
rolnictwa (stosowanie nawozow 1 srodkdw ochrony roslin, zwlaszcza w nieodpowiednich
dawkach i okresach);

* napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napigc.
5.3.7. Wystepujace i prognozowane skutki dzialalno$ci gérniczej.

Na obszarze gminy Jerzmanowa prowadzona jest dziatalno$¢ goérnicza, ktéra moze negatywnie
oddziatywa¢ na s$rodowisko. O ile z eksploatacja zl6z metoda odkrywkowa zwigzane sg
oddziatywania gornicze o generalnie lokalnym zasiegu, o tyle wydobywanie kopaliny metoda
podziemng generuje oddziatywania gornicze obejmujace rozlegle tereny. Z podziemng dziatalno$cig
gbrniczg wigza si¢ nastepujace wptywy gornicze:

* deformacje powierzchni terenu w formie obnizen terenu, nachylef, krzywizn, poziomych
przemieszczen i odksztalcen (wptywy ciagte);

* wstrzgsy gornicze wyzwalajace drgania sejsmiczne (wpltywy dynamiczne);

* obnizenia terenu spowodowane odwodnieniem gérotworu (wptywy posrednie).

Skutki tych oddzialywan mogg wystapi¢ w zasiggu terenéw goérniczych ustanowionych w
koncesjach na wydobywanie kopalin z poszczegélnych zt6z. Prognozowane parametry wptywow
gbérniczych, okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego, nalezy uwzglednia¢é w

rozwigzaniach konstrukcyjnych przy budowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie i
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modernizacji obiektow budowlanych.

5.4. Uwarunkowania przyrodnicze rozwoju przestrzennego.

1.

Obszar gminy, w szczegdlnosci jej srodkowej czesci, charakteryzuje sie¢ duzymi réznicami
wysokosci wzglednych terenu (do kilkudziesieciu metréw) na niewielkich odlegtosciach, co
nadaje temu obszarowi wysokie walory krajobrazowe, podnoszone dodatkowo
wystepowaniem rozlegtych powierzchni lesnych. Zatem lokalna rzezba terenu moze by¢
wkomponowana w rozwigzania architektoniczne zabudowy (przewaznie mieszkaniowej lub

ustugowej), tworzac atrakcyjne srodowisko wizualne.

Na obszarze gminy Jerzmanowa nie wystepuja szczegdlne ,naturalne” ograniczenia
fizjograficzne dla rozwoju osadnictwa 1 lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

komunikacyjnej i gérnicze;j.

W granicach gminy Jerzmanowa wystepuja nast¢pujace udokumentowane i eksploatowane

ztoza rud miedzi:

»dieroszowice” (o kodzie w systemie MIDAS: RM 29) — rozciaggajace si¢ pod centralng i
potudniowg cze¢scig gminy; ztoze eksploatowane;

,Gtogdw  Gtieboki-Przemystowy” (RM 9748) - w poélnocnej czesci gminy; zloze
eksploatowane;

»Rudna” (RM 24) - obejmujace niewielki fragment potudniowo-wschodniej czgsci gminy;

ztoze eksploatowane.

Ponadto na obszarze gminy znajduje si¢ rozpoznane (nie eksploatowane) ztoze rud miedzi
,Glogdw” (RM 6437). Obejmuje ono stosunkowo niewielkie fragmenty pdéinocno-

zachodniej 1 pétnocno-wschodniej czgsci gminy.

Z podziemng eksploatacjg udokumentowanych z16z rud miedzi wigza si¢ wptywy gérnicze -
obnizenia gruntu oraz wstrzgsy gornicze. Stwarza to okreslone utrudnienia
w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terendw polozonych w zasiegu powyzszych
oddziatywan, w zwiagzku z czym dla nowej zabudowy oraz w przypadku rozbudowy,
nadbudowy lub przebudowy istniejacych obiektow budowlanych nalezy przyjmowac
rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajgce prognozowane parametry oddzialywan
gbérniczych (kazdorazowo przed przystgpieniem do projektowania wyzej wspomnianych

obiektow budowlanych mozna uzyskac te parametry od przedsi¢biorcy gorniczego).

5. Poza ztozami rud miedzi na obszarze gminy wystepuja:

1) udokumentowane eksploatowane ztoza kruszywa naturalnego:
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a) kruszywa naturalnego ,,Jaczéw III B” (KN 4922) - w pdéinocno-wschodniej czgsci
gminy,

b) kruszywa naturalnego ,,JJaczow V” (KN 10815) - w p6étnocnej czgsci gminy,

¢) kruszywa naturalnego ,,Jaczow VI” (KN 12137) - w péinocnej czesci gminy,

d) kruszywa naturalnego ,,Kurowice” (KN 6230) - w poinocnej czgsci gminy,

2) udokumentowane eksploatowane ztoze soli kamiennej ,,Badzéw” (SK 16917),
stanowigce stosunkowo niewielki fragment ztoza soli kamiennej wystepujacej ponad
ztozem rud miedzi kopalni ,,Sieroszowice”;

3) udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego, ktorych eksploatacji zaniechano:

a) ,,Ruszowice II” (KN 5965) - w p6tnocnej czesci gminy,
b) ,,Ruszowice III” (KN 10559) - w péinocnej czgéci gminy,
c) ,Ruszowice IV’ (KN 10561) - w pétnocnej czesci gminy;

4) rozpoznane szczegbétowo nie eksploatowane ztoza:

a) ztoze surowcOw ilastych ceramiki budowlanej ,,Badzoéw” (IB 2111) - w potudniowe;]
cze$ci gminy,

b) zloze piaskoéw podsadzkowych ,,Sucha Gérna” (PP 572) - w potudniowo-wschodniej
czgsci gminy,

¢) ztoze kruszywa naturalnego ,,Badzéw I” (KN 7790) - w potudniowo-wschodniej
cze$ci gminy,

d) ztoze kruszywa naturalnego ,,Jaczow VII” (KN 10597) - w pdinocno-wschodniej
czgsci gminy,

e) ztoze kruszywa naturalnego ,Jaczéw VIII” (KN 16612) - w pdinocno-wschodniej
cze$ci gminy,

f) ztoze soli kamiennej wystepujacej ponad ztozem rud miedzi kopalni ,,Sieroszowice”;

g) ztoze surowcoéw ilastych ceramiki budowlanej ,,Badzéow II” (IB 3300) o zasobach

prognostycznych.

6. Wedlug danych ewidencyjnych (wg stanu na dzien 1 stycznia 2017 r.) uzytki rolne obejmuja
okoto 64% obszaru gminy Jerzmanowa, w tym grunty orne stanowig ponad 54% obszaru
gminy. Walory produkcyjne przestrzeni rolniczej gminy okre§li¢ mozna jako dobre (74
punktow wg waloryzacji [IUNG-Putawy); najkorzystniejsze dla rolnictwa warunki wystepuja
w obrebach Kurowice-Modta (98,1 pkt) i Lagoszow Maty (88,6 pkt), a najgorsze - w skali
gminy - w obrebach Gaiki-Potoczek (48,0 pkt) i Badzéw (41,3 pkt). Pomimo stosunkowo
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wysokiej jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej obszar gminy charakteryzuje dosc

wysoki stopien lesistosci - w 2018 r. wynosit on 27% (wedtug danych GUS).

. Niekorzystne dla cztowieka skutki rozwoju funkcjonalno-przestrzennego sg odczuwalne w
szczegblnosci poprzez jakos¢ powietrza i wod, klimat akustyczny, pola elektromagnetyczne
oraz — ogllnie — stan sanitarny miejsc zamieszkania. Nie bez znaczenia jest tez estetyka
krajobrazu wplywajaca na zdrowie (samopoczucie) mieszkancow. Pozadane jest zatem
podejmowanie dalszych dziatan stuzacych poprawie stanu jakosci S$rodowiska oraz

prowadzenie jego okresowego monitoringu.

. Poniewaz warunki siedliskowe gminy szczegllnie sprzyjaja rozwojowi rolnictwa
(w tym intensywnych jego form), w strukturze przyrodniczej gminy dominuja obecnie

agrocenozy, przy zachowaniu ekosysteméw lesnych.

. Wedlug obowigzujacego podziatu Polski na Jednolite Czgsci W6d Podziemnych (JCWPA)
potnocny i wschodni fragment gminy Jerzmanowa lezy w zasiggu JCWPd nr 78, a pozostata
jej czes¢ w zasiegu JCWPA nr 77 [Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry]. W obrebie tych JCWPd wydzielono Giéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP),

ale zaden z nich nie obejmuje obszaru gminy Jerzmanowa.

10. Gmina Jerzmanowa lezy w dorzeczu Odry (ciek I rzgdu). Sie¢ ciekdw powierzchniowych w
gminie jest stosunkowo stabo 1 nierOwnomiernie rozbudowana (bardziej w poinocno-
zachodniej i poludniowo-zachodniej czgsci gminy). Brak jest jednego gtéwnego cieku, ktory
wyznaczalby wyrazng o$ hydrograficzng gminy. Do wigkszych ciekéw naturalnych
plynacych przez obszar gminy naleza: Sredni Potok (Rzuchowska Struga), Biegnica i
Sepolna (Stepolna), bedace lewobrzeznymi doptywami Odry, a takze Ktebandéwka, Skioba,
Szprotawica i Radwanicki Potok bedace prawobrzeznymi doptywami Szprotawy (doptyw
Bobru). Sie¢ ww. ciekow uzupetniaja rowy melioracyjne i sieci drenarskie. Na obszarze
gminy znajduje si¢ takze wiele zbiornikéw wodnych (gtéwnie poeksploatacyjnych).
Wigksze ich kompleksy znajduja si¢ w obrebach Gaiki-Potoczek 1 Badzéw. Siec¢

hydrograficzng gminy uzupetniaja bezimienne, mniejsze cieki oraz rowy melioracyjne.

11. W granicach gminy Jerzmanowa wystepuje wiele zbiornikéw wodnych - przewaznie
niewielkich, gléwnie genezy antropogenicznej. Zwigzane sg one przede wszystkim z
wypelnianiem woda zaglebien poeksploatacyjnych, licznie wyst¢pujacych na obszarze

gminy zwirowni i piaskowni. Mniej liczne zbiorniki powstaty jako stawy hodowlane.
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12. Naturalna szata roslinna obszaru gminy zostala w znacznej czeSci antropogenicznie
przeksztalcona, gtéwnie w wyniku dziatalno$ci rolniczej 1 rozwoju osadnictwa. Obecnie
szata roslinna na obszarze gminy ma charakter: uzytkéw rolnych i zielonych, laséw, zieleni
urzadzonej (w tym m.in.: cmentarzy, parkéw, sadow oraz ogrodkéw przydomowych) lub

zadrzewien (przydroznych 1 srodpolnych).

13. Pomimo silnego antropogenicznego oddzialywania zachowaly si¢ na obszarze gminy
fragmenty cennych przyrodniczo siedlisk, w tym ujete w zatagczniku nr 1 do Dyrektywy
Siedliskowej Unii Europejskiej (Dyrektywy 92/43/EWG oraz zidentyfikowano na obszarze
gminy cenne rosliny i zwierz¢ta, podlegajace ochronie gatunkowej. W oparciu o dane z
Inwentaryzacji przyrodniczej gminy Jerzmanowa przeprowadzonej w 2007 roku oraz dane
udostepnione na potrzeby opracowania Studium przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, na obydwu rysunkach Studium wskazano zidentyfikowane cenne siedliska oraz

stanowiska gatunkow chronionych.

14. W Studium na wigkszosci terendw, na ktérych zinwentaryzowano stanowiska chronionych
gatunkéw roslin i zwierzat oraz cenne siedliska przyrodnicze, utrzymano dotychczasowe
przeznaczenie - gtéwnie dla lasow i zalesien oraz obiektéw gospodarki lesnej, uzytkowania

rolniczego.

15. Przy zagospodarowaniu ww. terenéOw nalezy wzig¢ pod uwage ograniczenia - wynikajace z
przepisOw odrgbnych - dotyczace zidentyfikowanych na nich punktowych form ochrony
przyrody. Nalezy przy tym podkresli¢, ze inwentaryzacja przyrodnicza gminy byla
prowadzona w 2007 r. (zatem niemal 13 lat temu); nieznana jest obecna wartos¢
przyrodnicza wskazanych w niej obszarow. Nie wykluczone, ze stanowiska juz nie istnieja
(zwierzgta mogty przenie$¢ si¢ w inne miejsca) a siedliska utracity juz swoje walory

przyrodnicze.
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6. SRODOWISKO KULTUROWE.

6.1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.

Na obszarze gminy Jerzmanowa zidentyfikowano stosunkowo duzo obiektow i
obszaréw posiadajacych warto$¢ historyczng, kulturowg lub naukowa. Najcenniejsze z nich
ujeto - w celu ochrony na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami - w rejestrze zabytkow.

Do rejestru zabytkéw, bedacego najpowszechniejszg forma ochrony zabytkéw w Polsce,
z obszaru gminy Jerzmanowa wpisano dotychczas 21 zabytkéw nieruchomych, z ktérych
najliczniej reprezentowane sg parki oraz koscioty (po 3 obiekty). Najwiecej z zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw znajduje si¢ we wsiach: Jerzmanowa (8) i
Kurowice (5), a nastgpnie w miejscowosciach Jaczéw (3) i Badzéw (2). Pojedyncze obiekty
zabytkowe wystepuja we wsiach: Pagoszow Maty, Manidw 1 Potoczek. Zestawienie
jerzmanowskich zabytkéw objetych wpisem do rejestru zabytkOw zamieszczono w tabeli 6.1.

16.2.

Tabela 6.1. Zestawienie zabytkéw nieruchomych objetych wpisem do rejestru zabytkdw z terenu
gminy Jerzmanowa.

N reiestru d. woi Data wpisu do
Lp. Adres Obiekt Datowanie Jestry d. woj. rejestru
legnickiego .
zabytkéw
Badzow Patac 1900 1. A/2758/713/L 26.06.1986 1.
Badzow Park 2 pot. XIX w. A/3514/658/L 23.12.1983 1.
Kosciét parafialny pw.
Jaczéw Sw. Apostoléw Szymona wzm. 1291, AIITTON164 15.03.1961 r.
. XVI, XVII w.
i Judy Tadeusza
Jaczéw Kostnica k. XVIIT w. AJ1780/686 18.12.1963 r.
Jaczéw Kuznia XVIUXIX w. A/2920/404 02.04.1963 1.
(ul. Glowna 39)
Kosciét filialny
Jerzmanowa pw. Wszystkich XV w. A/1926/167 15.03.1961 r.
Swietych
, . XV w.,
Jerzmanowa | Cmentarz przykoscielny XV-XIX w. A/1927/770/L 28.12.1987 1.
XV w.,
Jerzmanowa Mur cmentrany XV-XIX w. A/1927/770/L 28.12.1988 1.
Patac w zespole
Jerzmanowa patacowym XVIi XIX w. A/2921/168/318/L. 15.03.1961 r.
(ul. Obiszowska 4)
Stodota w zespole
Jerzmanowa patacowym 1 pol. XVIII w. A/6011 09.06.2016 1.
(ul. Obiszowska 4)
Obora w zespole
Jerzmanowa patacowym 1 pol. XVIII w. A/6011 09.06.2016 1.
(ul. Obiszowska 4)
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N reiestru d. woi Data wpisu do
Lp. Adres Obiekt Datowanie Jestru ¢ woj. rejestru
legnickiego )
zabytkoéw
Jerzmanowa Park w zespole 1 pot. XVIII w. A/2922/563/L 06.05.1980 .
patacowym
Jerzmanowa | ‘MeiaLlipowawzespole |y ey A/2922/563/L. 06.05.1981 .
patacowym
Kosciét filialny pw.
Kurowice Podwyzszenia Krzyza 1912r. A/1069 11.06.2008 .
Sw.
Zesp6t zabudowy
Kurowice _dworskiej: XVII/XIX w. A/2966/659 18.12.1963 r.
1. stajnia (pozostatosci)
2. obora

Kurowice Dom mieszkalny nr 12 1836r. A/2965/694 18.12.1963 r.
Kurowice Dom mieszkalny nr 17 1833 r. A/2964/693 18.12.1963 r.

Lagoszow p XVIw.,
Maly Dwor 1 pot. XIX w. A/3061/2091/434/L 05.05.1971 r.
Maniéw Park k. XIX w. A/3131/562/L. 06.05.1980 1.
Potoczek Oficyna mieszkalna I A/3209/399 02.04.1963 r.

Zrodlo: wedtug wykazu zabytkow w powiecie Glogowskim wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow; stan
05.06.2019 r.; rejestr zabytkow podlega biezqcej aktualizacji.

Do rejestru zabytkow na obszarze gminy Jerzmanowa wpisano réwniez 8 zabytkow

ruchomych. W najwigkszej ilosci wystepuja we wsiach Jaczéw (4) oraz Jerzmanowa (3), sg to

m.in.: zabytkowe elementy wyposazenia i wystroju koscioléw oraz przydrozne kapliczki. W

miejscowosci Kurowice zlokalizowany jest jeden zabytek ruchomy, jakim jest Rzezba Sw.

Jana Nepomucena.

Tabela 6.2. Zestawienie zabytkéw ruchomych objetych wpisem do rejestru zabytkow z terenu gminy

Jerzmanowa.
Data wpisu
Lp. Adres Obiekt Datowanie Nr rejestru do rejestru
zabytkow
1. Jaczow Wystrdj i wyposazenie wngtrz Wczesne 53/7/414/L/81 | 3.01.1972r.
Koéciota p.w. Sw. Apostotéw $redniowiecze,
Szymona i Judy Tomasza gotyk, renesans,
barok, klasycyzm
2. Jaczow Kapliczka przydrozna w XVIIT w. 588/53 3.01.1972r.
polnocnej  czgdci  wsi w
rozwidleniu drogi wojewddzkiej
nr 329 a ul. Giéwna w Jaczowie
3. Jaczow Kapliczka przydrozna w XVIIT w. 588/53 3.01.1972r.
polnocnej  czgdci  wsi,  po
zachodniej stronie drogi
wojewodzkiej nr 329
4. Jaczoéw Figura Sw. Jana Nepomucena 1729 r. 588/53 3.01.1972r.
5. Jerzmanowa | Zabytkowe elementy Barok, 16/B/00/1-5 | 29.03.2000 r.
wyposazenia  koSciola  p.w. Klasycyzm, 590/130 8.08.1974 1.
Wszystkich Swietych w Neogotyk,
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Data wpisu
Lp. Adres Obiekt Datowanie Nr rejestru do rejestru
zabytkow
Jerzmanowej Realizm
6. Jerzmanowa | Wystrdj zabytkowego Patacu w Barok 129/417/L/81 | 8.08.1974 r.
Jerzmanowej
7. Jerzmanowa | Prospekt organowy z 1969 r. B/2647/1-2 23.08.2018 1.
instrumentem muzycznym Ww (modernizm)
Kosciele  p.w.  Wszystkich
Swietych w Jerzmanowej
8. Kurowice | Rzezba Sw. Jana Nepomucena 1726 . 162/420/L/81 | 16.11.1974 1.
w Kurowicach 591/162

*wedtug stanu na grudzien 2018r.; rejestr zabytkow podlega biezqcej aktualizacji;
zrodto: dane z Urzedu Gminy

6.2. Zabytki nieruchome ujete w ewidencji zabytkéw z wylaczeniem stanowisk

archeologicznych.

Przez ewidencj¢ zabytkéw rozumie si¢ ewidencjg, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2020
r. poz. 282). W ewidencji zabytkow, zgodnie z art. 22 ust. 5 ww. ustawy powinny by¢ ujete
zabytki nieruchome wpisane do rejestru, inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, a takze inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Wdjta
w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dotychczas w ewidencji zabytkow (wojewoddzkiej 1 gminnej) z obszaru gminy
Jerzmanowa ujeto tacznie 292 zabytki, w tym 21 objetych wpisem do rejestru zabytkow
nieruchomych.

Wigkszo$¢ z zabytkdw widniejacych w ewidencji stanowig domy mieszkalne (94), co
stanowi okoto 32% wszystkich zabytkéw ujetych w ewidencji. Mniej licznie wystgpuja:
budynki gospodarcze (55, niemal 19% wszystkich zabytkéw), stodoty (23, co stanowi 7,8%
zabytkdw), ogrodzenia (16, co stanowi 5,5% ogélu zabytkéw), budynki mieszkalno-
gospodarcze (14, tj. 4,8% ogoétu zabytkdw), obory (12, co stanowi 4% ogdtu zabytkow),
cmentarze (10, tj. 3,4% ogdtu zabytkdw), oficyny i historyczne uktady ruralistyczne (po 8), 6
kapliczek przydroznych, 5 aleji zabytkowych, 4 stajnie, patace, parki, koscioly (po 3),
czworaki, domy zarzadcy folwarku, dwory, gotebniki, mury i krzyze przydrozne (po 2).
Ponadto w ewidencji zabytkow ujeto wystepujace pojedynczo: brame, gorzelni¢, grobowiec,
hydroforni¢, kostnice, kuzni¢, obsadzenie grobli, pawilon widokowy, plebani¢, remize

strazacka, szkote, spichlerz, szpaler graniczny i trafostacjg.
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Najwiecej z obiektow umieszczonych w ewidencji zabytkéw, bo ponad 19% ogétu,
znajduje si¢ we wsi Jaczow (56). Nastgpne w kolejnosci, pod wzgledem liczby znajdujacych
si¢ na ich terenie ww. obiektdw, sg wsie: Kurowice (54 zabytkéw, co stanowi 18% ogétu),
Lagoszéw Maly (35), Badzéw (31), Jerzmanowa (28), Kuréw Maty (21), Smardzéw (20),
Potoczek (17), Maniow (14), Gaiki (8), Modla (8) i1 Golowice (1). Zestawienie

niearcheologicznych obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw zamieszczono w tabeli 6.3.

Tabela 6.3. Zestawienie niearcheologicznych obiektdw ujetych w ewidencji zabytkéw z terenu gminy
Jerzmanowa.

Lp. Miejscowos¢ Zabytek (lokalizacja, datowanie)
1. Badzow Historyczny uktad ruralistyczny
Bgdzow Zespot patacowo-folwarczny:

2. Badzow - Oficyna mieszkalna I (przy nr 27, ok. pol. XIX w.)
3. Badzéw - Patac*
4. Badzéw - Oficyna mieszkalna II
5. Badzéw - Budynek gospodarczy I (4 ¢w. XIX w.)
6. Badzéw - Budynek gospodarczy II (4 ¢w. XIX w.)
7. Badzéw - Budynek gospodarczy III (przy nr 21, 4 ¢w. XIX w.)
8. Badzéw - Budynek gospodarczy IV (przy nr 23, 4 ¢w. XIX w.)
9. Badzow - Brama (4 ¢w. XIX w.)

10. Badzéw - Park typu krajobrazowego*

11. Badzéw Budynek mieszkalny (nr 8, ok. 1930 r.)

Bgdzow Zagroda:

12. Badzéw - Budynek mieszkalny (nr 11, 4 ¢w. XIX w.)

13. Badzéw - Stodota (przy nr 11, 4 ¢w. XIX w.)

14. Badzéw - Budynek gospodarczy (przy nr 11, 4 ¢w. XIX w., ok. 1910r.)
15. Badzéw - Ogrodzenie (przy posesji nr 11,, 4 ¢w. XIX w.)**

16. Badzow Budynek mieszkalny (nr 12, 4 ¢w. XIX w.

17. Badzow Budynek gospodarczy (przy nr 12, ok. 1910r.)

18. Badzéw Ogrodzenie (przy posesjinr 12, 4 ¢w. XIX w.)

19. Badzow Budynek gospodarczy (przy nr 15)**
20. Badzow Budynek mieszkalny (nr 16, koniec XIX w.)
21. Badzow Budynek gospodarczy (przy nr 21)**
22, Badzow Budynek mieszkalny (nr 26) **
23. Badzow Budynek gospodarczy (przy nr 26)**
24, Badzow Budynek mieszkalno-gospodarczy (nr 28, ok. pot. XIX w.)
25. Badzow Budynek mieszkalno-gospodarczy (nr 29, ok. pol. XIX w.)
26. Badzéw Budynek mieszkalny (nr 30)**
27. Badzow Stodota (przy nr 30)**
28. Badzéw Obora (przy nr 30)**
29. Badzéw Budynek gospodarczy (przy nr 33, ok. 1910r.)
30. Badzéw Trafostacja (przy nr 8, ok. 1930 r.)
31. Badzéw Cmentarz wiejski (w pn. czesci wsi, XIX w.)
32. Golowice Budynek mieszkalno-gospodarczy (nr 3, ok. pot. XIX w.)
33. Gaiki Budynek mieszkalny (nr 5, 4 ¢w. XIX w.)**
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Lp. Miejscowosé Zabytek (lokalizacja, datowanie)

34, Gaiki Budynek gospodarczy (przy nr 5, 4 ¢w. XIX w.)

35. Gaiki Ogrodzenie (przy nr 5, 4 ¢w. XIX w.)**

36. Gaiki Budynek mieszkalny (nr 13, ok. 1910 .)

37. Gaiki Budynek mieszkalny (nr 31, pocz. XX w.)

38. Gaiki Budynek gospodarczy (przy nr 31, 4 ¢w. XIX w.)

39, Gaiki Cmentarz wiejski (na wsch. od zabudowan wsi, XIX w.)

40. Gaiki - Zofiowka | Aleja jesionowa
(przy drodze w strong Lagoszowa Wielkiego, koniec XIX w.)

41. Jaczow Historyczny uktad ruralistyczny

42. Jaczow Kosciot parafialny pw. Sw. Apostotéw Szymona i Judy Tadeusza*

43. Jaczow Kostnica*

44, Jaczéw Cmentarz przykoscielny (zal. XVI w. (7))

45. Jaczow Mur cmentarza przyko$cielnego (XVI-XX w.)

46. Jaczow Cmentarz parafialny (na pot.-zach. od wsi)

47. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Dziatkowa nr 5-6, 1836 r., ok. 1880 r.)

48. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna nr 4, 4 ¢w. XIX w.)

49. Jaczow Budynek gospodarczy (przy ul. Gtéwnej 4, 4 ¢w. XIX w.)

50. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna nr 5, 4 ¢w. XIX w.)

51. Jaczow Budynek gospodarczy (przy ul. Gtéwnej 5, pocz. XX w.)

52. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna nr 6, 4 ¢w. XIX w.)

53. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna nr 7, 4 ¢w. XIX w.)

54. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna nr 8, 4 ¢w. XIX w.)

55. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna nr 9, 4 ¢w. XIX w.)

56. Jaczow Budynek gospodarczy (przy ul. Gtéwnej 12, pocz. XX w.)

57. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna nr 17, 4 ¢w. XIX w.)

58. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna 23, 1 ¢w. XIX w.)

59. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna 25, 3 ¢w. XIX w.)

60. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna nr 26, 4 ¢w. XIX w.)

61. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna 27, 3 ¢w. XIX w.)

62. Jaczow Ogrodzenie (przy posesji nr 27, 3 ¢w. XIX w.)

63. Jaczow Budynek mieszkalno-gospodarczy (ul. Gtéwna nr 30, 3 ¢w. XIX w.,
1906 1.)

64. Jaczow Ogrodzenie (przy posesji nr 30, 3 ¢w. XIX w.)

65. Jaczow Budynek mieszkalno-gospodarczy (ul. Gtéwna nr 31, 3 ¢w. XIX w.)

66. Jaczow Budynek mieszkalno-gospodarczy (ul. Gtéwna 32, 1861 r., 3 ¢w. XIX
w.)

67. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna nr 36, 4 ¢w. XIX w.)

68. Jaczow Gotebnik (przy ul. Gtéwnej 37, koniec XIX w.)

69. Jaczow Plebania (ul. Gtéwna nr 38, 1818 1.)

70. Jaczow Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Gtéwna 38, ok. pot. XIXw.

71. Jaczow Budynek gospodarczy (przy ul. Gtéwnej 38, ok. pot. XIX w.)

72. Jaczow KuzZnia*

73. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna nr 42, ok. pot. XIX w.)**

74. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna nr 46, 4 ¢w. XIX w.)

75. Jaczéw Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna nr 47, 3 ¢w. XIX w.)

76. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna nr 48, 3 ¢w. XIX w.)

77. Jaczow Budynek gospodarczy (przy ul. Gtéwnej nr 48-49, 4 ¢w. XIX w.)
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Lp. Miejscowos¢ Zabytek (lokalizacja, datowanie)

78. Jaczéw Budynek mieszkalny (ul. Gtéwna nr 49, 4 ¢w. XIX w.)

79. Jaczéw Ogrodzenie (przy posesji ul. Gléwna nr 49, 4 ¢w. XIX w.)

80. Jaczow Remiza strazy pozarnej (ul. Giéwna, pocz. XX w.)

81. Jaczéw Budynek mieszkalny (ul. Kreta nr 1, 3 ¢w. XIX w.)

82. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Kreta nr 4, 1870 r.)

83. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Kreta nr 5, ok. 1915 1.)

84. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Kreta 6)***

85. Jaczow Budynek gospodarczy (przy ul. Kreta 6)***

86. Jaczow Ogrodzenie (przy ul. Kretej 6)***

87. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Kreta nr 16, 1 pot. XIX w.)**

88. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Kreta nr 19, pocz. XX w.)**

89. Jaczow Budynek gospodarczy (przy ul. Kretej 19, pocz. XX w.)**

90. Jaczow Ogrodzenie (przy ul. Kretej 19, pocz. XX w.)**

91. Jaczow Budynek gospodarczy (przy ul. Ruszowickiej nr 2, ok. 1901 r.)

92. Jaczow Budynek mieszkalno-gospodarczy (ul. Ruszowicka 8, XVIII w., k. XIX
w.)

93. Jaczow Budynek mieszkalny (ul. Szkolna 9, ok. pot. XIX w.)

94, Jaczow Szkota - obecnie budynek mieszkalny (ul. Szkolna 24, pocz. XX w.)

95. Jaczow Kapliczka przydrozna (po zachodniej stronie drogi relacji Polkowice-
Glogow)***

96. Jaczow Kapliczka przydrozna (przy skrzyzowaniu drogi lokalnej i
wojewodzkiej)***

97. Jerzmanowa Historyczny uktad ruralistyczny

98. Jerzmanowa Kosciot filialny pw. Wszystkich Swigtych*

99. Jerzmanowa Cmentarz przykos$cielny wraz z murem*

Jerzmanowa Zespot patacowy:

100. | Jerzmanowa - Patac*

101. | Jerzmanowa - Stodota*

102. | Jerzmanowa - Obora*

103. | Jerzmanowa - Oficyna I - wschodnia (ul. Obiszowska 5, 1 pot. XIX w. (XVIII w?))

104. | Jerzmanowa - Spichlerz (1 pot. XIX w. (XVIII w?), 4 ¢w. XIX w.)

105. | Jerzmanowa - Obora I (ul. Obiszowska 5, 1. 70. XIX w.)

106. | Jerzmanowa - Oficyna II - zachodnia (ul. Obiszowska 3, 1 pot. XIX w.)

107. | Jerzmanowa - Stajnia - obecnie dom mieszkalny (ul. Obiszowska 3, 1 pot. XIX w., po
1945 r. zaadaptowana na cele mieszkalne)

108. | Jerzmanowa - Park z Aleja Lipowa*

109. | Jerzmanowa Budynek mieszkalny (ul. Obiszowska 2)

110. | Jerzmanowa Budynek gospodarczy**

111. | Jerzmanowa Dom zarzadcy folwarku (ul. Obiszowska 6, ok. 1870 r.)

112. | Jerzmanowa Stodota II (ul. Obiszowska 4, ok. 1870 1.)

113. | Jerzmanowa Obora II (ul. Obiszowska 4)

114. | Jerzmanowa Obora III (ul. Obiszowska 4, ok. pot. XIX w.)

115. | Jerzmanowa Czworak (ul. Obiszowska 7, ok. 1920 1.)

116. | Jerzmanowa Czworak (ul. Obiszowska 8, ok. 1920 1.)

117. | Jerzmanowa Gotebnik (ul. Obiszowska 7-8, ok. 1920 r.)

118. | Jerzmanowa Budynek mieszkalny (ul. Gtogowska 6, 4 ¢w. XIX w.)

119. | Jerzmanowa Budynek mieszkalny (ul. Gtogowska 11, 3 ¢w. XIX w.)

120. | Jerzmanowa Budynek mieszkalny (ul. Glogowska 12, 4 ¢w. XIX w.)**
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Lp. Miejscowos¢ Zabytek (lokalizacja, datowanie)
121. | Jerzmanowa Budynek mieszkalny (ul. Glogowska 13, 4 ¢w. XIX w.)**
122. | Jerzmanowa Budynek mieszkalny (ul. Gtogowska 14, 4 ¢w. XIX w.)
123. | Jerzmanowa Cmentarz parafialny (na pot. od wsi, zat. 1867 r.)
124. | Kurowice Historyczny uktad ruralistyczny
125. | Kurowice Kosciot filialny pw. Podwyzszenia Krzyza Sw.*
126. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 1, ok. pot. XIX w.)

127. | Kurowice Budynek gospodarczy (przy nr 1, ok. pol. XIX w.)
128. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 3)**
129. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 5)**
130. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 6, 4 ¢w. XIX w.)
Kurowice Zespot zabudowy:
131. | Kurowice - Budynek mieszkalny (nr 7)
Kurowice Zespot zabudowy dworskiej*
132. | Kurowice - Stajnia (pozostato$ci)*
133. | Kurowice - Obora*
134. | Kurowice Krzyz przydrozny (przy nr 7)***
135. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 8, ok. 1920 r.)
136. | Kurowice Ogrodzenie (przy nr 8-9, 4 ¢w. XIX w.)
137. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 9, 4 ¢w. XIX w.)
138. | Kurowice Budynek gospodarczy (przy nr 9, koniec XIX w.)
139. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 10, 4 ¢w. XIX w.)
140. | Kurowice Budynek gospodarczy (przy nr 10, koniec XIX w.)
141. | Kurowice Ogrodzenie (przy nr 10, 4 ¢w. XIX w.)

142. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 12)*

143. | Kurowice Budynek gospodarczy (przy nr 12, 4 ¢w. XIX w.)
144. | Kurowice Ogrodzenie (przy nr 12, 4 ¢w. XIX w.)

145. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 13, 3 ¢w. XIX w.)

146. | Kurowice Budynek gospodarczy (przy nr 13, 4 ¢w. XIX w.)
147. | Kurowice Ogrodzenie (przy nr 13, 4 ¢w. XIX w.)

148. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 15, 3 ¢w. XIX w.)

149. | Kurowice Stodota (przy nr 15, 4 ¢w. XIX w.)

150. | Kurowice Ogrodzenie (przy nr 15, 4 ¢w. XIX w.)

151. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 17)*

152. | Kurowice Budynek mieszkalno-gospodarczy (nr 17, ok. pol. XIX w.)
153. | Kurowice Budynek gospodarczy I (przy nr 17, 4 ¢w. XIX w.)
154. | Kurowice Budynek gospodarczy II (przy nr 17, 4 ¢w. XIX w.)
155. | Kurowice Budynek gospodarczy III (przy nr 17, 4 ¢w. XIX w.)
156. | Kurowice Stodota (przy nr 17, 4 ¢w. XIX w.)

157. | Kurowice Krzyz przydrozny (przy nr 17)***

158. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 19)

159. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 20, 3 ¢w. XIX w.)

160. | Kurowice Budynek gospodarczy (przy nr 20, 1887 r.)

161. | Kurowice Stodota (przy nr 20, 4 ¢w. XIX w.)

162. | Kurowice Ogrodzenie (przy nr 20, 3 ¢w. XIX w.)

163. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 22)**

164. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 24)

165. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 22)**

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. Projekt Studium_etap
ponownego wytozenia.




47

Lp. Miejscowos¢ Zabytek (lokalizacja, datowanie)
166. | Kurowice Budynek mieszkalno-gospodarczy (nr 26, ok. pol. XIX w.)**
167. | Kurowice Budynek gospodarczy (przy nr 28, 4 ¢w. XIX w.)
168. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 29, 2 ¢w. XIX w.)

169. | Kurowice Budynek gospodarczy I (przy nr 29, 4 ¢w. XIX w.)

170. | Kurowice Budynek gospodarczy II (przy nr 29, 4 ¢w. XIX w.)

171. | Kurowice Ogrodzenie (przy nr 29, 4 ¢w. XIX w.)

172. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 30)**

173. | Kurowice Budynek mieszkalny (nr 31)**

174. | Kurowice Budynek mieszkalny (przy nr 32, ok. 1880 r.)

175. | Kurowice Stodota (przy nr 32, 4 ¢w. XIX w.)

176. | Kurowice Budynek mieszkalno-gospodarczy (nr 32a, koniec XIX w.)

177. | Kurowice Cmentarz komunalny (na zach. od wsi, zalozony ok. 1880 r.)
178. | Kurowice Rzezba §w. Jana Nepomucena™**

179. | Kuréw Maty Historyczny uktad ruralistyczny

Kurow Maty Zespot patacowy:

180. | Kuréw Maty - Relikty patacu
181. | Kuréw Maty - Budynek mieszkalny (nr 9)

182. | Kuréw Maty - Pawilon widokowy
183. | Kuréw Maty Budynek mieszkalny (nr 2, ok. pot. XIX w.)

184. | Kuréw Maty Budynek mieszkalno-gospodarczy (nr 4, 3 ¢w. XIX w.)
185. | Kuréw Maty Budynek gospodarczy (nr 6)**

186. | Kurow Maty Budynek mieszkalny (nr 8)**

187. | Kuréw Maty Budynek gospodarczy (przy nr 8)**

188. | Kuréw Maty Stodota (nr 9)**

189. | Kuréw Maty Budynek mieszkalny (nr 11, 1870 r.)

190. | Kuréw Maty Stodota (nr 11, ok. 1870 r.)

191. | Kuréw Maty Budynek mieszkalny (nr 12)

192. | Kuréw Maty Stodota (przy nr 13, 3 ¢w. XIX w.)**

193. | Kur6w Maty Stodota (nr 15)**

194. | Kuréw Maty Budynek mieszkalny (nr 16, 4 ¢w. XIX w.)

195. | Kuréw Maty Stodota (przy nr 17, 3 ¢w. XIX w.)

196. | Kur6w Maty Budynek mieszkalny (nr 18, 3 ¢w. XIX w.)

197. | Kuréw Maty Stodota (nr 18, 4 ¢w. XIX w.)

198. | Kuréw Maty Aleja lipowa (XX w.)

199. | Kuréw Maty Cmentarz wiejski (XIX w.)

200. | Lagoszow Maty Historyczny uktad ruralistyczny
tagoszow Maty Zespot dworski z folwarkiem:
201. | Lagoszéw Maty - Dwor*
202. | Lagoszow Maty - Oficyna mieszkalna**
203. | Lagoszow Maty - Stodota I (przy nr 45)
204. | Lagoszéw Maty - Stodota IT (przy nr 45)**
205. | Lagoszéw Maty | - Obora I (przy nr 45)
206. | Lagoszéw Maty - Obora II (przy nr 45)
207. | Lagoszéw Maty | - Obora III**
208. | Lagoszéw Maty | - Stajnia (przy nr 45)
209. | Lagoszéw Maty | - Budynek gospodarczy - obecnie magazyn**
210. | Lagoszéw Maty | - Budynek gospodarczy - obecnie magazyn**
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Lp. Miejscowos¢ Zabytek (lokalizacja, datowanie)
211. | Lagoszéw Maty | - Budynek gospodarczy™**
212. | Lagoszéw Maty | - Budynek gospodarczy™**
213. | Lagoszéw Maty | - Gorzelnia**
214. | Lagoszéw Maty | - Hydrofornia**
215. | Lagoszéw Maty | Budynek mieszkalny (nr 2, pocz. XX w.)
216. | Lagoszéw Maty | Budynek mieszkalny (nr 3, 2 pot. XIX w.)
217. | Lagoszéw Maty | Stodota (przy nr 3, 4 ¢w. XIX w.)
218. | Lagoszéw Maty | Budynek mieszkalny (nr 7, 4 ¢w. XIX w.)
219. | Lagoszéw Maty Stodota (przy nr 11, 4 ¢w. XIX w.)**
220. | Lagoszéw Maty Budynek gospodarczy (nr 13)**
221. | Lagoszéw Maty Stodota (przy nr 13)***
222. | Lagoszow Maty Budynek mieszkalny (nr 14)**
223. | Lagoszéw Maty Budynek mieszkalny (nr 16, 4 ¢w. XIX w.)
224. | Lagoszéw Maty Budynek gospodarczy (przy nr 16, 3 ¢w. XIX w.)
225. | Lagoszéw Maty Budynek mieszkalny (nr 18, 4 ¢w. XIX w.)
226. | Lagoszéw Maty Budynek mieszkalny (nr 19)
227. | Lagoszéw Maty Budynek mieszkalny (nr 20, 4 ¢w. XIX w.)
228. | Lagoszow Maty | Stodota (przy nr 23, 3 ¢w. XIX w.)
229. | Lagoszéw Maty Budynek mieszkalny (nr 29, pocz. XX w.)
230. | Lagoszéw Maty | Stodota (przy nr 32, pocz. XX w.)
231. | Lagoszéw Maty | Budynek mieszkalny (nr 34)**
232. | Lagoszéw Maty | Budynek mieszkalny (nr 35)
233. | Lagoszéw Maty | Budynek mieszkalny (nr 38, 3 ¢w. XIX w.)**
234. | Lagoszéw Maty | Cmentarz wiejski®**
235. | Maniéw Cmentarz wiejski,

Maniow Zespot folwarczny:

236. | Maniéw - Budynek mieszkalny**
237. | Maniéw - Budynek mieszkalny**
238. | Maniéw - Oficyna mieszkalna - obecnie budynek gospodarczy (nr 2a-2d)
239. | Maniéw - Stajnia z wozownig
240. | Maniéw - Budynek gospodarczy**
241. | Maniéw - Obora
242. | Maniéw - Park*
243. | Maniéw Budynek mieszkalny (nr 5, pocz. XX w.)

244. | Maniéw Budynek gospodarczy (przy nr 5, pocz. XX w.)
245. | Maniéw Budynek mieszkalny (nr 6)**

246. | Maniow Budynek mieszkalny (nr 13, 2 ¢w. XIX w.)**
247. | Maniéw Budynek mieszkalny (nr 14)**

248. | Maniéw Budynek gospodarczy (nr 14)**

249. | Modta Historyczny uktad ruralistyczny

250. | Modla Dwor-ruina (przy nr 7)

251. | Modta Dom zarzadcy folwarku (nr 12, pocz. XX w.)
252. | Modta Budynek mieszkalny (nr 4, 2 ¢w. XIX w.)

253. | Modta Ogrodzenie (przy posesji nr 4, 2 pot. XIX w.)
254. | Modta Budynek mieszkalno-gospodarczy (nr 16, 3 ¢w. XIX w.)
255. | Modta Budynek gospodarczy (nr 16, 2 pol. XIX w.)
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Lp. Miejscowos¢ Zabytek (lokalizacja, datowanie)
256. | Modta Kapliczka przydrozna (przy drodze do Lagoszowa Matego)™***
Potoczek Zespot folwarczny (nr7):
257. | Potoczek - Oficyna mieszkalna I*
258. | Potoczek - Oficyna mieszkalna IT **
259. | Potoczek - Stodota (za budynkiem nr 7/4)
260. | Potoczek - Budynek gospodarczy**
261. | Potoczek - Budynek gospodarczy**
262. | Potoczek - Obora**
263. | Potoczek Kapliczka przydrozna (przy nr 5, XVIII w.)
264. | Potoczek Grobowiec Kurta Hempla
265. | Potoczek Aleja do grobowca
266. | Potoczek Aleja przy folwarku
267. | Potoczek Szpaler graniczny (relikty zatozenia dworskiego z folwarkiem)
268. | Potoczek Obsadzenie grobli (relikty zatozenia dworskiego z folwarkiem)
269. | Potoczek Budynek mieszkalny (nr 3, 4 ¢w. XIX w.)
270. | Potoczek Stodota (nr 11, ok. pot. XIX w.)
271. | Potoczek Obora (przy nr 18)***
272. | Potoczek Budynek mieszkalny (nr 20, ok. pot. XIX w.)
273. | Potoczek Budynek gospodarczy (przy nr 20, ok. pot. XIX w.)
274. | Smardzéw Historyczny uktad ruralistyczny
275. | Smardzow Kapliczka (w centrum wsi, XIX w.)
276. | Smardzéw Kapliczka (przy drodze Smardzéw-Jaczéw, pocz. XIX w.)
277. | Smardzéw Budynek mieszkalno-gospodarczy (nr 1, 3 ¢w. XIX w.)
278. | Smardzéw Budynek gospodarczy (przy nr 1, 3 ¢w. XIX w.)
279. | Smardzéw Budynek mieszkalny (nr 2, 4 ¢w. XIX w.)
280. | Smardzéw Budynek gospodarczy (nr 2)**
281. | Smardzéw Budynek mieszkalny (nr 5)**
282. | Smardzéw Budynek mieszkalny (nr 6, 3 ¢w. XIX w.)
283. | Smardzéw Budynek mieszkalny (nr 7)**
284. | Smardzéw Budynek gospodarczy (nr 7)**
285. | Smardzéw Budynek gospodarczy (przy nr 9, koniec XIX w.)
286. | Smardzéw Budynek mieszkalny (nr 11)**
287. | Smardzow Budynek mieszkalny (nr 16, tabliczka ,,J.Gollieb 1897, 1897 r.)
288. | Smardzéw Budynek gospodarczy (przy nr 16, 1910r.)
289. | Smardzéw Ogrodzenie (przy nr 16, ok. 1910r.)
290. | Smardzéw Budynek gospodarczy (nr 18, koniec XIX w.)
291. | Smardzéw Budynek mieszkalny (nr 19)**
292. | Smardzéw Budynek gospodarczy (nr 19)**

* zabytek wpisany do rejestru zabytkdw

** zabytek ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, nie wykazany w gminnej ewidencji zabytkéw

*** zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, nie wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow; wedtug
stanu na lipiec 2016 r.; ewidencja zabytkéw podlega aktualizacji;

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu
Delegatura w Legnicy oraz na podstawie ,,Gminnego Programu Opieki Nad Zabytkami Gminy Jerzmanowa na
lata 2016-2019” przyjetego Uchwatqg Nr XX/147/2016 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 13 kwietnia 2016 r.
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6.3. Zabytki archeologiczne.

Na obszarze gminy udokumentowano 110 stanowisk archeologicznych, wpisanych do
ewidencji zabytkow. Wystepuja one na trzech obszarach AZP (Archeologicznego Zdjecia
Polski): 70-19, 69-19, 68-19. Zabytki archeologiczne zidentyfikowano w nast¢pujacych
obrebach: Jaczéw (28), Badzow (19), Kurowice (17), Lagoszow Maty (13), Gaiki (8),
Jerzmanowa i1 Potoczek (po 7 obiektéw), Maniéw (5), Kuréw Maly (4), Modta, Smardzéw
(po 1 obiekcie). Trzy stanowiska — o numerach 7/73/70-19, 5//4768-19 oraz 13/46/69-19 —
kwalifikuja si¢ do objecia strefg ochrony konserwatorskiej ,,W” — ochrony archeologicznej.
Dla siedmiu ze wszystkich stanowisk nie okreslono lokalizacji.

Na obszarze ww. stanowisk znaleziono 179 obiektéw archeologicznych. Wsrdd nich
najczesciej wystepuja $lady osadnictwa (98), co stanowi okoto 55 % wszystkich znalezisk.
Ponadto udokumentowano: osady (55), punkty osadnicze (17), cmentarzyska, skarby (po 2
obiekty) 1 relikty podziemne patacu, dwor z reliktami wiezy mieszkalnej, ruina dworu,
grodzisko, znalezisko luzne (po 1 obiekcie). Ich wykaz przedstawiono w tabeli 6.4.
Wigkszos¢ z ww. obiektéw archeologicznych pochodzi ze sredniowiecza.

Na obu rysunkach Studium przedstawiono rozmieszczenie stanowisk archeologicznych,

dla ktérych okreslono lokalizacjeg.

Tabela 6.4. Wykaz stanowisk archeologicznych z terenu gminy Jerzmanowa.

Numer
stanowiska
Lp. ﬁizevgz O:;Z;:r (nr‘st. w Rodz‘aj Kultura Chronologia
obrebie/ nr st. stanowiska
na obszarze)
1. | Badzéw 70-19 1/61 Osada Weczesne Sredniowiecze XI-XIIT wiek
Slad osadnictwa P&Zne $redniowiecze XIV-XV wiek
2. | Badzéw 70-19 1/6 Osada Weczesne Sredniowiecze XII-XIII wiek
3. | Badzéw 70-19 2/62 Punkt osadniczy P6zne $redniowiecze XIII-XIV wiek
4. | Badzéw 70-19 277 Slad osadnictwa Weczesne Sredniowiecze faza starsza
Slad osadnictwa PéZzne  $redniowiecze -  okres
nowozytny XV-XVI wiek
5. | Badzéw 70-19 3/63 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada P&Zne $redniowiecze XIV-XV wiek
6. |Badzéw 70-19 3/8 Osada P6zne $redniowiecze XIV-XV wiek
7. | Badzéw 70-19 4/64 Slad osadnictwa | przeworska | Okres latenski — okres wplywow
Slad osadnictwa rzymskich
Osada Weczesne $redniowiecze faza starsza
Pé6zne $redniowiecze XIV-XV wiek
8. | Badzéw 70-19 4/9 Osada Luzycka? | Epoka brazu — okres halsztacki
Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Wezesne $redniowiecze faza starsza
Slad osadnictwa P6zne $redniowiecze XIV-XV wiek
9. |Badzéw 70-19 5/65 Slad osadnictwa Pradzieje
Punkt osadniczy Po6zne $redniowiecze XIII-XIV wiek
10. | Badzow 70-19 5/10 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
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Numer
stanowiska
Lp. (ﬁ)izf;vl:i O:;Z;lr (nr‘st. w Rodz‘aj Kultura Chronologia
obrebie/ nr st. stanowiska
na obszarze)
Osada P6zne $redniowiecze XIV-XV wiek
11. | Badzéw 70-19 6/12 Slad osadnictwa Pradzieje
12. | Badzéw 70-19 6/11 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa P6zne $redniowiecze XIV-XV wiek
13. | Badzéw 70-19 7/13 Slad osadnictwa Pradzieje
14. | Badzéw 70-19 8/14 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa P6Zne sredniowiecze XIV-XV wiek
15. | Badzéw 70-19 9/15 Osada Weczesne Sredniowiecze VII-IX wiek
Slad osadnictwa P6Zne $redniowiecze XIV-XV wiek
16. | Badzow 70-19 10/16 Osada Wczesne $redniowiecze X-XI wiek
Osada P6Zne Sredniowiecze XIII-XIV wiek
17. | Badzoéw 70-19 11/17 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze XI-XII wiek
Osada P&Zne $redniowiecze - o
18. | Badzoéw 70-19 12/18 Osada Wczesne $redniowiecze X-XI wiek
Osada P6Zne sredniowiecze XIV-XV wiek
19. | Badzow 70-19 13/19 Osada P6Zne sredniowiecze XIV-XV wiek
20. | Gaiki 69-19 1/35 Slad osadnictwa | Przeworska | Nieokreslona
Slad osadnictwa Pradzieje
Osada Sredniowiecze
21. | Gaiki 69-19 2/36 Osada P6Zne Sredniowiecze XIII-XIV wiek
22. | Gaiki 69-19 3/37 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
Osada Sredniowiecze
23. | Gaiki 69-19 4/38 Osada P6Zne Sredniowiecze XIII-XIV wiek
24. | Gaiki 69-19 5/39 Slad osadnictwa Pradzieje?
Osada Sredniowiecze
25. | Gaiki 70-19 6/52 Osada? P6Zne $redniowiecze XIV-XV wiek
26. | Gaiki 70-19 7/66 Osada P6Zne sredniowiecze XIV-XV wiek
27. | Gaiki 70-19 8/72 Osada Wczesne $redniowiecze
28. | Jaczoéw 69-19 1/19 Osada Luzycka Nieokre$lona
29. | Jaczéw 69-19 2/20 Slad osadnictwa Pradzieje
Punkt osadniczy P6zne $redniowiecze
30. | Jaczéw 69-19 3/21 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada Wczesne $redniowiecze
31. | Jaczéw 69-19 4/22 Osada Pradzieje
Osada P6Zne sredniowiecze
32. | Jaczé6w 69-19 5/23 Slad osadnictwa Pradzieje
33. | Jaczé6w 69-19 6/24 Slad osadnictwa Okres wptywow rzymskich?
34. |Jaczow 69-19 7/25 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
Slad osadnictwa P6Zne sredniowiecze
35. | Jaczéw 68-19 9/150 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa P6Zne sredniowiecze
36. | Jaczéw 68-19 10/151 Slad osadnictwa Pradzieje
37. |Jaczow 68-19 11/152 Slad osadnictwa P6Zne sredniowiecze
38. | Jaczéw 68-19 12/153 Slad osadnictwa Epoka kamienia
39. | Jaczéw 68-19 13/154 Punkt osadniczy Okres wptywow rzymskich
Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
40. | Jaczow 68-19 14/155 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
41. | Jaczow 68-19 15/156 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
Punkt osadniczy P6zne $redniowiecze
42. |Jaczéw 68-19 16/157 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada Przeworska | Okres lateniski-okres wplywow
Osada rzymskich
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Numer
stanowiska
Lp. (lj)izf;vl:z OXSZZ; r (nr. st. w Rodz.aj Kultura Chronologia
obrebie/ nr st. stanowiska
na obszarze)
Wczesne sredniowiecze

43. | Jaczow 68-19 17/158 Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze
44. | Jaczow 68-19 18/159 Slad osadnictwa Neolit

Osada Luzycka

Osada Weczesne $redniowiecze
45. |Jaczéow 68-19 19/160 Slad osadnictwa Pradzieje

Slad osadnictwa P6zne $redniowiecze
46. |Jaczow 68-19 20/161 Slad osadnictwa Epoka kamienia

Osada Luzycka

Osada P6zne $redniowiecze
47. | Jaczéow 68-19 21/170 Punkt osadniczy | Luzycka Okres halsztacki

Slad osadnictwa Weczesne $redniowiecze
48. | Jaczow 68-19 22/171 Slad osadnictwa Weczesne $redniowiecze
49. |Jaczéow 68-19 23/172 Slad osadnictwa Pradzieje
50. | Jaczéw 68-19 24/173 Slad osadnictwa Epoka kamienia

Slad osadnictwa Pradzieje

Slad osadnictwa P6zne $redniowiecze
51. | Jaczéw 68-19 25/174 Slad osadnictwa Weczesne $redniowiecze

Slad osadnictwa P6zne $redniowiecze
52. | Jaczéw 68-19 26/175 Slad osadnictwa Pradzieje

Slad osadnictwa P6zne $redniowiecze
53. | Jaczéw 68-19 27/1717 Slad osadnictwa Pradzieje

Slad osadnictwa P6zZne sredniowiecze
54. | Jaczé6w 68-19 28/180 Slad osadnictwa Pradzieje
55. | Jaczé6w 68-19 29/181 Punkt osadniczy Pézne $redniowiecze XV wiek
56. |Jerzmanowa | 69-19 1/10 Slad osadnictwa | Luzycka
57. |Jerzmanowa | 69-19 2/11 Slad osadnictwa Pradzieje

Osada Weczesne §redniowiecze
58. | Jerzmanowa 69-19 3/31 Osada Sredniowiecze
59. |Jerzmanowa | 69-19 4/32 Slad osadnictwa Okres wptywow rzymskich

Osada Weczesne $redniowiecze

Osada Sredniowiecze
60. | Jerzmanowa 69-19 5/33 Osada P6zne $redniowiecze XIV-XV wiek
61. |Jerzmanowa | 69-19 6/34 Slad osadnictwa Pradzieje

Slad osadnictwa Epoka kamienia

Osada Luzycka

Osada Okres wptyw6éw rzymskich

Osada Wczesne sredniowiecze
62. |Jerzmanowa 69-19 7/41* Grodzisko?
63. | Kurowice 68-19 1/65 Slad osadnictwa Epoka kamienia

Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze

Slad osadnictwa Sredniowiecze
64. | Kurowice 68-19 2/93 Punkt osadniczy Weczesne Sredniowiecze
65. | Kurowice 68-19 3/94 Slad osadnictwa Epoka kamienia

Punkt osadniczy Pradzieje

Punkt osadniczy Weczesne Sredniowiecze

Punkt osadniczy Sredniowiecze
66. | Kurowice 68-19 4/95 Slad osadnictwa Pradzieje

Punkt osadniczy Sredniowiecze
67. | Kurowice 68-19 5/96 Slad osadnictwa Epoka kamienia

Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze
68. | Kurowice 68-19 6/97 Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze

Slad osadnictwa

Sredniowiecze
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Numer
stanowiska
Lp. (lj)izf;vl:z O:SZZ; r (nr‘ st. w Rodz‘aj Kultura Chronologia
obrebie/ nr st. stanowiska
na obszarze)
69. | Kurowice 68-19 7/98 Slad osadnictwa Sredniowiecze
70. | Kurowice 68-19 8/99 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
71. | Kurowice 68-19 9/100 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa P&Zne $redniowiecze XIV-XV wiek
72. | Kurowice 68-19 10/101 Slad osadnictwa Okres wptyw6éw rzymskich
Osada? Weczesne §redniowiecze
73. | Kurowice 68-19 11/102 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa P6zne sredniowiecze-okres
nowozytny XIV-XV wiek
74. | Kurowice 68-19 14/105 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Weczesne §redniowiecze
75. | Kurowice 68-19 18/110 Slad osadnictwa P6zne sredniowiecze-okres
nowozytny XIV-XV wiek
76. | Kurowice 68-19 19/111 Slad osadnictwa P6zne $redniowiecze
77. | Kurowice 68-19 20/112 Slad osadnictwa Sredniowiecze
78. [ Kurowice 68-19 21/233* Slad osadnictwa Neolit
79. | Kurowice 68-19 22/234%* Cmentarzysko Pomorska
80. | Kuréw Maly | 69-19 1/9 Slad osadnictwa Neolit
81. |Kuréw Maly | 69-19 2/26 Slad osadnictwa Pradzieje
82. | Kuréw Maly | 69-19 3/29 Osada Luzycka
Osada Wczesne Sredniowiecze
83. | Kuréw Maly | 69-19 4/30 Slad osadnictwa Weczesne Sredniowiecze
Osada Sredniowiecze
84. |Lagoszow 69-19 1/3 Slad osadnictwa | Przeworska | Okres wptywéw rzymskich
Maty ?
85. |Lagoszow 69-19 2/12 Punkt osadniczy Pradzieje
Maty
86. |Lagoszow 69-19 3/13 Slad osadnictwa | Luzycka
Maty Slad osadnictwa Okres wptywow rzymskich
Osada Pradzieje
87. |Lagoszow 69-19 4/14 Osada P6zne $redniowiecze
Maty
88. |Lagoszow 69-19 5/15 Slad osadnictwa | Luzycka
Maty Osada Pradzieje
Osada P6zne $redniowiecze
89. |Lagoszow 69-19 6/16 Slad osadnictwa Pradzieje
Maty Slad osadnictwa P6ézne  $redniowiecze -  okres
nowozytny XV-XVII wiek
90. |Lagoszéw 69-19 117 Osada Pradzieje
Maty
91. |Lagoszéw 69-19 8/18 Osada Luzycka
Maty
92. | Lagoszow 69-19 13/46 Dwor z reliktami Sredniowiecze — okres nowozytny
Maty wiezy Wyznaczono strefe ,,W”
mieszkalnej
93. | Lagoszow 69-19 9/42% Punkt osadniczy | Przeworska | Okres wplywow rzymskich — okres
Maty latenski
94. | Lagoszow 69-19 10/43* Punkt osadniczy | Przeworska | Okres wptywéw rzymskich
Maty ?
95. | Lagoszow 69-19 11/44%* Cmentarzysko Weczesne Sredniowiecze
Maty szkieletowe
96. |Lagoszow 69-19 12/45%* Skarb Weczesne Sredniowiecze XI wiek
Maty
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Numer
stanowiska
Lp. (lj)izf;vl:i O:SZZ; r (nr‘ st. w Rodz‘aj Kultura Chronologia
obrebie/ nr st. stanowiska
na obszarze)
97. | Maniéw 68-19 5/47 Dwor ruina Okres nowozytny XVI-XX wiek
Wyznaczono strefe ,,W”

98. | Maniow 68-19 1/89 Skarb Wczesne $redniowiecze
99. | Maniéw 68-19 2/90 Punkt osadniczy Neolit

Slad osadnictwa Sredniowiecze
100. | Maniéw 68-19 3/91 Slad osadnictwa Okres wptywow rzymskich

Slad osadnictwa Sredniowiecze
101. | Maniéw 68-19 4/92 Slad osadnictwa Epoka kamienia
102. | Modta 68-19 3 Znalezisko luzne Neolit

(motyka z poroza Dawniej Ruszowice

jelenia)
103. | Potoczek 70-19 1/53 Osada P6Zne sredniowiecze XIV-XV wiek
104. | Potoczek 70-19 2/54 Osada P6Zne sredniowiecze XIV-XV wiek
105. | Potoczek 70-19 3/67 Slad osadnictwa Pradzieje
106. | Potoczek 70-19 4/68 Osada P6zne sredniowiecze XIV-XV wiek
107. | Potoczek 70-19 5/69 Osada P6zZne sredniowiecze XIV-XV wiek
108. | Potoczek 70-19 6/70 Osada P6zne sredniowiecze XIV-XV wiek
109. | Potoczek 70-19 /73 Relikty Okres nowozytny XVI/XVII wiek

podziemne patacu Wyznaczono strefe ,,W”
110. | Smardzéw 69-19 1/8 Punkt osadniczy Epoka kamienia — IIT okres epoki

brazu

* dla stanowiska nie okreslono lokalizacji.

6.4. Strefy ochrony konserwatorskiej.

Strefe¢ ochrony konserwatorskiej ustanawia si¢ w celu ochrony objetych nig obiektéw,

zespotow czy ukladow przestrzennych. W zaleznosci od charakteru tych elementéw oraz

stopnia ich zachowania, wyr6znia si¢ r6zne strefy ochrony konserwatorskie;j.

Na obszarze gminy Jerzmanowa wystepuja obszary, ktére z uwagi na warto§ciowy

kulturowo charakter istniejagcego  zagospodarowania, nalezaloby obja¢  ochrong
konserwatorskg w formie stref ochrony konserwatorskiej: ,,U” ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi, ,,W”” ochrony archeologicznej i ,,OW” obserwacji archeologiczne;j

oraz strefg ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego.

Strefa ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi powinna obejmowac

historyczne uktady ruralistyczne wsi, ktére zachowaly swoéj charakterystyczny uktad
przestrzenny, wraz z zabudowaniami rozmieszczonymi w uktadzie historycznych podziatléw
wiasno$ciowych i funkcjonalnych. Celem ochrony strefy ,,U” jest zachowanie i rewaloryzacja
historycznego ukladu ruralistycznego, w szczeg6lnosci jego kompozycji przestrzennej oraz
historycznej architektury. Cenne uktady ruralistyczne nizej wymienionych wsi zostaty objete

wpisem do ewidencji zabytkéw i zastuguja na objecie ochrong w ramach strefy ochrony
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konserwatorskiej:
1) Badzow,
2) Jaczow,

3) Jerzmanowa,

4) Kurowice,

5) Kuréw Maty,

6) Lagoszow Maty,

7)  Smardzéw.

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej powinna obejmowa¢ — zgodnie z przestankami

wojewddzkiego konserwatora zabytkow — stanowiska archeologiczne wyeksponowane w

terenie. Do objecia strefg ,,W” kwalifikujg si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:

1) stanowisko nr 13/46/69-19 - dwor wybudowany w XIX w. na reliktach
sredniowiecznej wiezy mieszkalnej wraz z terenem otaczajgcym - we Wwsi
Lagoszéw Maty,

2) stanowisko nr 5/47/68-19 - renesansowego dworu wraz z terenem otaczajagcym - we
wsi Maniow,

3) stanowisko nr 7/73/70-19 - podziemna czg¢$¢ renesansowego palacu wraz z terenem

otaczajgcym — we wsi Potoczek.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, wedtug przestanek konserwatorskich, winna

obejmowac¢ miejscowosci o Sredniowiecznej metryce oraz obszary o zachowanych reliktach
intensywnego pradziejowego i historycznego osadnictwa. Do objecia tg strefg kwalifikujg sig¢
te same wsie, ktére objeto ochrong w ramach strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadu

ruralistycznego wsi oraz dodatkowo miejscowosci: Golowice, Maniéw, Modta i Potoczek.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego winna obejmowac obszary naturalnego

krajobrazu integralnie zwigzanego z historyczng zabudowa, badZz o istotnych walorach
krajobrazowych, stanowigcych o tozsamos$ci kulturowej i1 historycznej danego obszaru.

Dziatania konserwatorskie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuja

restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu kulturowego, ochrong¢ krajobrazu naturalnego
przestrzennie zwigzanego z historycznym zalozeniem, ochron¢ form i sposobu uzytkowania
terenow takich jak: uktad drég, miedz, zadrzewien, alei, szpaleréw, grobli.
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Do objecia strefg ,,K” ksztattowania krajobrazu kulturowego kwalifikujg si¢ obszary
lezace poza zasiegiem terenOw przewidzianych do objecia strefg ,,U” ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi: Badzow, Jaczow, Kurowice, Kuréw Maty oraz

obszar potozony we wsi Potoczek.
6.4. Uwarunkowania wynikajace z zasobow i waloréw srodowiska kulturowego.

1. Rejestr zabytkéw obejmuje 21 zabytkéw nieruchomych oraz 8 zabytkéw ruchomych
z obszaru gminy Jerzmanowa. Wystepowanie na obszarze gminy ww. zabytkow,
stwarza okre$lone ograniczenia w dziataniach dotyczacych zabytkowych obiektow i
obszaréw oraz ich otoczenia, w tym wynikajace z przepisow ustawy z dnia 23 lipca

2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Oprécz zabytkow wpisanych do rejestru zabytkbw na obszarze gminy
zidentyfikowano 271 innych niearcheologicznych obiektéw lub obszaréw
zabytkowych, ktére objeto wpisem do ewidencji zabytkow. Wsrdd nich przewazaja
budynki mieszkalne; stosunkowo liczne sg takze budynki gospodarcze. Kulturowe,
historyczne 1 architektoniczne walory zabytkéw umieszczanych w ewidencji
zabytkow powinny by¢ uwzgledniane w przypadku modernizacji, remontéw lub

zmiany funkcji tych obiektéw, obszaréw i ich zespotow.

3. Na obszarze gminy zewidencjonowano 110 zabytkéw archeologicznych (stanowisk
archologicznych). Trzy stanowiska kwalifikuja si¢ do objecia strefg ,,W” ochrony
archeologicznej z uwagi na ich wyeksponowanie w terenie. Dla siedmiu stanowisk
nie okreslono lokalizacji. Wystepowanie zabytkéw archeologicznych stwarza pewne
ograniczenia we wprowadzaniu nowych sposobow zagospodarowania na terenach,
na ktoérych zidentyfikowano te obiekty, w szczegdlnosci jesli dziatania te wigzg si¢ z

robotami ziemnymi.

4. Ze wzgledu na zidentyfikowane w Studium walory zabytkowe i kulturowe gminy,
przewiduje si¢ celowo$¢ wyznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nastgpujacych stref ochrony konserwatorskiej: ,,U” ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi, ,,W” ochrony archeologicznej i ,,OW”

obserwacji archeologicznej oraz strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego.
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Dotychczas na obszarze gminy nie stwierdzono wystgpowania miejsc pamigci
narodowej, ani obiektow, ktore mozna by uzna¢ za dobra kultury wspolczesnej. Nie
zidentyfikowano tu takze obszaru o walorach kwalifikujacych go do objgcia ochrong

w postaci parku kulturowego.
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DZIAL II.

UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-
GOSPODARCZE
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Na obszarze gminy Jerzmanowa wyodrgbniono 13 jednostek osadniczych (12

miejscowosci 1 1 przysidtek), skupionych w 12 sotectwach: Badzoéw, Gaiki, Jaczow,

Jerzmanowa, Kurowice, Kuréw Maly, bagoszow Maly, Maniéw, Modla, Potoczek,

Smardzéw, Zofidwka i zgrupowanych w 8 obrgbach geodezyjnych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

Badzow — w sklad, ktérego wchodzg wsie: Badzéw i Golowice;

Gaiki-Potoczek — w sktad, ktérego wchodza wsie: Gaiki, Potoczek, Zofiowka;

Jaczow — w sktad, ktérego wchodzi wie$ Jaczow;

Jerzmanowa — w sktad, ktérego wchodzg wsie: Jerzmanowa i Manidw;

Kurowice-Modta — w sktad, ktérego wchodza wsie: Kurowice i Modta;

Kuréw Maty — w skiad, ktorego wchodzi wies Kurow Maty;

Fagoszow Maly — w sktad, ktérego wchodzi wie$§ Lagoszow Maty;

Smardzéw — w sktad, ktérego wchodzi wies Smardzow.

Jednostki te zamieszkuje tacznie 5 095 mieszkancoéw (wedtug danych z Urzedu Gminy z

dnia 4 kwietnia 2019 r.). Srednia gesto§¢ zaludnienia w gminie wynosita w 2018 r.

80 os6b/km? (wg danych GUS) i byta wyzsza, niz $rednia w gminach wiejskich powiatu

glogowskiego (54 osoby/km?), wojewddztwa dolnoslaskiego (58 oséb/km?) i Polski
(56 0s6b/km?).

Tabela 7.1. Stan zaludnienia gminy Jerzmanowa 4 kwietnia 2019 r. wg danych z Urzgdu Gminy.

L.p. Nazwa obrebu .Nazwa . Liczba stalych mieszkancow
miejscowos¢

Badzow 274

1. | Badzéw 329
Golowice 55
Gaiki 190
Potoczek 227

2. | Gaiki-Potoczek 499
Nowe Osiedle* 1
Zofiowka 81

3. | Jaczow Jaczow 1726 1726
Jerzmanowa 1099

4. | Jerzmanowa 1222
Maniéw 123
Kurowice 350

5. | Kurowice- Modta 676
Modta 326
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L.p. Nazwa obre¢bu mig:czt‘)vv?oéé Liczba stalych mieszkancéow
6. | Kur6w Maty Kuréw Maty 122 122
7. | Lagoszow Maty Fagoszow Maty 221 221
8. | Smardzéw Smardzéw 300 300

Razem 5095

Zrédto: dane z Urzedu Gminy na dzier 4 kwietnia 2019 r.

Srednia wielko$é jednostki osadniczej (wyodrebnionej miejscowosci) okresla
wskaznik 636 mieszkancéw/miejscowos¢. Na jedno sotectwo przypada Srednio 424
mieszkancow (na obreb 636 mieszkancoéw). Jednostki osadnicze tworza skupione uklady
przestrzenne, zabudowa rozproszona nie odgrywa wiekszej roli w strukturze osadnictwa.

W gminie Jerzmanowa wystepuja dwie wsie duze, liczace powyzej 1000
mieszkancow: Jaczow (1726 mieszkancéw) i osrodek gminny - Jerzmanowa (1099 oséb). Sg
to takze dwa najludniejsze sotectwa skupiajace niemalze 58% populacji gminy.

Zaludnienie pozostatych miejscowosci nie przekracza 350 mieszkancoéw, w tym w
pie¢ miejscowosci liczy ponizej 150 mieszkancoéw (skupia si¢ w nich jednak 8,5% populacji
gminy). W ostatnich latach nastgpila istotna zmiana struktury osadniczej polegajaca na
znaczacym wzroscie ludnosci gminy. W okresie lat 2005-2019 (do kwietnia 2019 r.) przyrost
liczby mieszkancoOw w gminie wyniost 61%, zas w Modlej liczba mieszkancow zwiekszyta
si¢ trzykrotnie, za§ w Kurowicach 108%, w Jaczowie 84%, w Badzowie 73% i Smardzowie
70%. Najmniejszy przyrost odnotowano w Lagoszowie Malym (12%). W miejscowosci
Jerzmanowa przyrost liczby mieszkancéw w latach 2005-2019 wynidst 31%, przy Sredniej

gminnej 137%.

7.2. Dynamika rozwoju zaludnienia i cechy biologiczne populacji.

Wedtug danych z Urzedu Gminy na dzien 4 kwietnia 2019 r. liczba o0s6b
zameldowanych na obszarze gminy wynosita 5095 osob, zatem od 2005 r. populacja gminy
zwickszyta si¢ o 1922 mieszkancéw (wzrost o 61%). W pordwnywalnym okresie (do konca
2018 r.) liczba ludnosci powiatu glogowskiego (wg danych GUS) wzrosta o 2,23%, a
wojewddztwa dolnoslaskiego o 0,84%, przy czym liczba ludnosci faktycznie zamieszkatej we
wsiach wojewodztwa wzrosta w analizowanym okresie o 9,25%. W latach 2008-2018 liczba
ludnosci Polski wzrosta o 0,72%, a we wsiach Polski o 1,31%.

Przyrost liczby mieszkancéw w poszczegdlnych miejscowosciach gminy obrazujg ponizsze

tabele 7.2.-7.4.
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Tabela 7.2. Poréwnanie danych dotyczacych stanu ludno$ci gminy Jerzmanowa w latach 2005-2019* wg GUS i Urzedu Gminy.

Liczba ludnosci gminy Jerzmanowa w poszczegdlnych latach
Zrédto
danych
v N, >~ 00 o o — S S < n Ne ~ 00 o
(@) (] o (@) () — — — — — — — — — —
S S S S S S S = S = = S S S S
Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q
Urzad 5095
3173 | 3303 | 3523 | 3716 | 3874 | 3963 | 4148 |4317 | 4475 | 4578 | 4679 | 4778 | 4843 |b.d.
Gminy *
GUS 3135 | 3299 | 3522 | 3727 |3857 | 4148 | 4319 | 4449 | 4597 | 4666 | 4743 | 4868 |4925 | 5042 | b.d.

*dane z Urzedu Gminy na 2019 r. pozyskano na dzien 4 kwietnia.
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Tabela 7.3. Zmiana liczby mieszkancéw poszczegdlnych miejscowosci w latach 2005-2019 (na dzien 4 kwietnia 2019 r.; bez danych na 2018 r.).

. . . Przyrost ludnosci w
Liczba ludnosci w poszczegolnych latach latach 2005-2019
Miejscowos¢ © ~ o . o — ~ o < O ~ o .

8 S o o o — — — — — 2 — — — Liczba 9,

S S S S S = = = = = = = = = . w %

Q Q IS IS Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q 0so0b

Badzéw 158 | 157 | 168 174 | 180 | 184 | 205 | 217 | 220 | 222 | 224 | 231 | 249 274 116 73
Golowice 43 42 43 43 47 47 47 47 47 49 50 50 51 55 12 28
Gaiki 131 130 | 133 134 | 134 | 138 | 149 | 154 | 160 | 170 | 177 | 180 | 179 190 59 45
Potoczek 184 | 187 | 190 | 200 | 196 | 199 | 203 | 207 | 216 | 221 | 223 | 227 | 227 227 43 23
Nowe Osiedle 7 7 7 6 6 6 6 6 6 4 1 1 1 1 -6 -86
Zofiowka 72 80 81 81 80 84 86 85 85 83 87 81 81 81 9 13
Jaczow 937 | 1029 | 1111 | 1194 | 1240 | 1268 | 1349 | 1401 | 1458 | 1507 | 1551 | 1589 | 1620 | 1726 789 84
Jerzmanowa 840 | 876 | 921 | 966 | 995 | 1018 | 1020 | 1038 | 1049 | 1058 | 1071 | 1075 | 1079 | 1099 259 31
Maniow 90 85 93 92 96 100 98 104 | 109 | 110 | 114 | 114 | 113 123 33 37

Kurowice 168 | 169 | 192 | 201 | 232 | 234 | 253 | 287 | 312 | 314 | 319 | 327 | 330 350 182 108

Modta 78 79 105 143 160 | 172 | 196 | 221 | 236 | 257 | 275 | 293 | 300 326 248 318
Kuréw Maty 91 88 85 83 91 95 101 105 | 114 | 109 | 107 | 115 | 117 122 31 34
Lagoszéow Maty | 198 | 198 | 194 | 193 | 204 | 199 | 202 | 207 | 210 | 214 | 213 | 220 | 215 221 23 12
Smardzow 176 | 176 | 200 | 206 | 213 | 219 | 233 | 238 | 253 | 260 | 267 | 275 | 281 300 124 70
Razem 3173 | 3303| 3523| 3716| 3874| 3963 | 4148 | 4317 | 4475| 4578 | 4679 | 4778 | 4843 | 5095 1922 61

Zrédto: dane z Urzedu Gminy.
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Tabela 7.4. Przyrost mieszkancow poszczegdlnych obrgbdw geodezyjnych w latach 2005-2019 (na dzien 4
kwietnia 2019 r.; bez danych na 2018 r.).

Przyrost liczby mieszkancow
. Liczba ludnosci | Liczba ludnos$ci w latach 2005-2019
Obreb geodezyjny W 2005 r w2019 r
) ’ w liczbie 0
. . . w %
mieszkancow
Badzéw 201 329 128 64
Gaiki - Potoczek 394 499 105 27
Jaczow 937 1726 789 84
Jerzmanowa 930 1222 292 31
Kurowice - Modta 246 676 430 175
Kuréw Maty 91 122 31 34
Lagoszow Maty 198 221 23 12
Smardzow 176 300 124 70
RAZEM 3173 5095 1922 61

Zrédto: Urzqd Gminy Jerzmanowa.

Analiza wielkosci stopy przyrostu naturalnego w gminie nie odzwierciedla obserwowanych
tendencji wzrostu liczby mieszkancow w gminie. W latach 2005-2018 przyrost naturalny z 9 spadt
do -8, jednakze w badanym okresie odnotowywano przyrost na poziomie 26-28 (lata 2011-2014), a
nawet 35 w roku 2009. Od 2017 r. dane GUS wskazuja na ujemny przyrost naturalny (tabela 7.5.).
Gmina, w celu poprawienia tego wskaznika, powinna prowadzi¢ szeroko rozumiang polityke
prorodzinng. Sredni (z lat 2005-2018) wspétczynnik stopy przyrostu naturalnego w gminie osiggnat
wartos¢ 14.

Saldo migracji w latach 2005-2018 dla gminy Jerzmanowa byto dodatnie i §rednio w tym okresie
wynosito 112. W roku 2018 odnotowane saldo migracji wyniosto 108 os6b 1 bylo najwyzszym
wskaznikiem z sasiednich gminy wiejskich, przy rownoczesnym ujemnych wskazniku dla powiatu
glogowskiego (-250 os6b). Dane dotyczace migracji ludnosci gminy Jerzmanowa w analizowanym
okresie pokazuja, ze od 2014 r. wzrastata liczba zameldowan (tabela 7.5.), a w porOwnaniu z
rokiem 2018 spadia - w stosunku do roku poprzedniego — liczba wymeldowan. Wartym uwagi jest
fakt notowanej corocznie stosunkowo duzej liczby zameldowan z terenu miast, w tym
najprawdopodobniej z Glogowa. Wzrost liczby ludnosci jest widoczny najwyrazniej wlasnie w
miejscowosciach Jaczéw, Kurowice i Modta, ktére sa najblizej potozonymi miejscowosciami

gminy w stosunku do obszaru miejskiego.
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W calym analizowanym okresie (tj. w latach 2005-2018) rzeczywisty przyrost naturalny
ludno$ci gminy Jerzmanowa wahat si¢ od 63 w 2017 r. do 221 w 2007 r. Sredni rzeczywisty
przyrost naturalny w analizowanym okresie byt dodatni i osiggnat warto$¢ 147 os6b. Dalszy rozwoj
proceséw demograficznych, w tym wzrost zaludnienia, ksztalttowany bedzie przede wszystkim
dodatnim saldem migracyjnym. Jego wielko$¢ uzalezniona bedzie od popytu i podazy terendéw pod
budownictwo mieszkaniowe 1 tempa tego budownictwa. Aby utrzymac tendencj¢ wzrostu liczby
mieszkancow w gminie w latach kolejnych, trzeba zadba¢ o intensywny rozwdj infrastruktury
spotecznej, technicznej oraz komunikacji na wyznaczonych juz w obowigzujacych planach
miejscowych terenéw pod zabudowe, nie zapominajac o tworzeniu nowych 1 udoskonalaniu

istniejacych przestrzeni publicznych.
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Tabela 7.5. Ruch naturalny ludnosci oraz migracje wewne¢trzne i zagraniczne.

Srednia z lat

Rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 2005-2018

Liczba ludnosci wg
faktycznego miejsca 3135 | 3299 | 3522 | 3727 | 3857 | 4148 | 4319 | 4449 | 4597 | 4666 | 4743 | 4868 | 4925 | 5042 4236

zamieszkania (GUS)

prodzenia zywe ma 10001 54 | 36 | 41 | a4 | 62 | 48 | 54 | 50 | 47 | 53| 35 | 40 | 35 | 32 44
Zgody 25 28 39 22 27 32 28 23 20 25 33 34 40 40 30
Przyrost naturalny 9 8 2 22 35 15 27 27 26 28 2 6 -5 -8 14
Zameldowania ogétem 106 186 270 219 | 164 | 161 194 207 177 | 134 0 159 145 177 164
Z miast 93 168 223 205 | 131 | 152 | 164 | 177 | 152 | 115 | 128 | 145 126 | 147 152
ze wsi 12 18 45 13 31 8 28 29 23 19 28 13 17 29 22
z zagranicy 1 0 2 1 2 1 2 1 2 0 0 1 2 1 1

Wymeldowania ogotem 46 45 51 44 48 79 49 67 46 61 0 52 77 69 52
do miast 38 32 27 25 30 58 44 40 31 39 45 47 65 52 41
na wies 8 13 22 16 16 20 4 23 15 13 15 5 12 17 14
za granice 0 0 2 3 2 1 1 4 0 9 0 0 0 0 2

Saldo migracji 60 141 219 175 | 116 82 145 | 140 | 131 73 bd | 107 68 108 112
Przyrost rzeczywisty 69 149 221 197 | 151 97 172 | 167 | 157 | 101 113 63 100 147

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
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Dtugofalowe prognozy demograficzne GUS i IRT dla gminy Jerzmanowa wskazuja,
ze faza wzrostu liczebnoS$ci populacji gminy bedzie miata charakter sukcesywny w okresie
perspektywicznym (do okoto 2030 r. wg prognozy GUS dla gminy oraz do 2035 r. zgodnie z
prognoza IRT). Natomiast prognozy demograficzne GUS dla ogélu gmin powiatu
glogowskiego i wojewddztwa dolnoslaskiego przewiduja spadek liczebno$ci populacji w
caltym okresie perspektywicznym (do 2047 r.). Prognozy te bazuja na analizie
dotychczasowych zmian przyrostu naturalnego, jak i salda migracji, przy czym sg do$¢
ogdlnikowe. Gdyby przyjac¢, ze liczba ludnosci gminy Jerzmanowa po 2030 r. jednak bedzie
wzrasta¢ i to w dotychczasowym tempie wg danych z Urzedu Gminy, co jest zalozeniem

bardzo optymistycznym, w 2047 r. w gminie bgdzie 9018 mieszkancow (tabela nr 7.6.).
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Tabela 7.6. Prognozowana maksymalna liczba ludnosci w gminie Jerzmanowa wg r6znych prognoz demograficznych.

. . Prognoza demograficzna
Rzeczywisty przyrost ludnoSci w2020 1
wedlug danych z UG . w 2030 r. w 2035 r. w2047 r
Obreb = ey 3 2 3 2 8 2 8 2
e =28 58 2 2 S 2 2 S 2 2 S 2 2 S
88 ¢ £ S S o 25 °S= | €% S= | &% So | &%
08| £z A S| 34| ¥8| 22| 85| 24| v%| 3%
=25 | 83 sE| % | 8E| T8 | BE | "% | BE| T8
N = 5= = = <) g & = & £
Badzéw 128 9,6 64 16 345 113 442 161 490 276 605
Gaiki-Potoczek 105 7,9 27 13 512 92 591 132 631 227 726
Jaczow 789 59,3 84 101 1827 694 2420 991 2717 1703 3429
Jerzmanowa 292 22,0 31 37 1259 257 1479 367 1589 630 1852
Kurowice-Modta 430 32,3 175 55 731 378 1054 540 1216 928 1604
Kuréw Maty 31 2,3 34 7 129 27 149 39 161 67 189
Lagoszow Maty 23 1,7 12 3 224 20 241 29 250 50 271
Smardzéw 124 9,3 70 16 316 109 409 156 456 268 568
Gmina ogétem 1922 144,5 61 246 5341 1691 6786 2413 7508 4147 9242
prognoza GUS dla gminy Jerzmanowa (do 2030 r.)** = 5369 - 6596 bd bd bd bd
1 1 sk
2 (SO CLE O VL GO S GED 58 4867 | 317 | 4608 | 483 | 4442 | 934 | 3991
(do 2050 1.)
prognoza GUS dla wojewodztwa dolnoslaskiego ) ) ) )
(do 2050 )+ 34 4891 195 4730 315 4610 635 4290
prognoza IRT (do 2035 r.)****%* - 5516 - 6495 - 6883 bd

*w 2019 r. uwzgledniono stan ludnosci na 4.04. ** GUS, Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030 (opracowanie eksperymentalne); *** GUS, 2014 1.,
Prognoza dla powiatow i miast na prawie powiatu oraz podregionow na lata 2014-2050. Warszawa,; **** GUS, 2014 r., Prognoza ludnosci na lata
2014-2050. Warszawa; ***** [nstytut Rozwoju Terytorialnego, 2015 r., Prognoza demograficzna dla gmin wojewodztwa dolnoslgskiego do roku 2035.

Wroctaw.
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Struktura wiekowa populacji gminy nie jest zbyt korzystna, ale w miar¢ stabilna. W
latach 2005-2018 stopniowo maleje udzial os6b w wieku przedprodukcyjnym (14 lat i mniej)
1 zwigkszenie udzialu os6b w weku poprodukcyjnym (tabela 7.6.). Z analizy struktury
ludnosci gminy wynika bowiem, ze od 2005 r. udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym
zmniejszyt si¢ z 20% do 18% populacji gminy. Wskaznik ten jest jednak wyzszy od $redniej
wojewddztwa dolnoslaskiego (16,9%) i porownywalny ze $rednig dla Polski (liczba oséb w
wieku przedprodukcyjnym od 2009 r. corocznie stanowi okoto 18% ogétu ludnosci).
Jednoczesnie od 2014 r. w gminie systematycznie ro$nie liczba oséb w wieku
poprodukcyjnym (od 11% w latach 2010-2014 do 14% w 2018 r.). Przy czym tendencja taka
zauwazalna jest w catej Polsce 1 z pewnos$cig bedzie si¢ nasilata w nastgpnych latach (zgodnie
z prognozami demograficznymi GUS). Powoduje to sukcesywne starzenie si¢ populacji
gminy.

Liczba os6b w wieku produkcyjnym w gminie Jerzmanowa do 2005 r. sukcesywnie
wzrastata, co zauwazalne bylo nie tylko w tej gminie, ale w catej Polsce. Do tego czasu w
wiek produkcyjny wchodzili ludzie urodzeni w pierwszej potowie lat 70-tych i w drugiej
potowie lat 80-tych XX wieku, tj. roczniki wyzéw demograficznych. Natomiast od 2010/2011
roku odsetek ludno$ci w wieku produkcyjnym generalnie w Polsce maleje, jednakze w gminie
Jerzmanowa rost on az do 2016 r., w ktérym to roku obnizyt si¢ o 1% populacji gminy.
Nalezy zatozy¢ dalszy ubytek ludnosci gminy w wieku produkcyjnym w kolejnych latach —
zwlaszcza przy malejacym odsetku ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. Warto takze
podkresli¢, ze wedtug dlugofalowych prognoz GUS od 2018 r. obecna grupa ludnosci
produkcyjnej zacznie si¢ starze¢, tj. wsrdd ludnosci produkcyjnej beda przewazali ludzie po
45 roku zycia. Z czasem ludzie ci zasilg grupg poprodukcyjna, co spowoduje skokowy wzrost
udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie ludno$ci, pogarszajac tym
samym struktur¢ demograficzng gminy. W ujeciu demograficznym jest to zjawisko
niekorzystne. Z drugiej jednak strony nalezy pamigtaé, ze ,,powszechna opieka zdrowotna,
rozw0j 1 powszechna dostgpnos¢ rehabilitacji, edukacji i profilaktyki prozdrowotnej oraz
wiele innych czynnikéw doprowadzity do tego, iz w spoteczenstwach pojawia si¢ coraz
wieksza grupa ludzi, ktéra mimo osiggni¢cia wieku starszego w uj¢ciu ekonomicznym lub
socjalnym, posiada atrybuty §wiadczace o mozliwosci dalszego sprawnego funkcjonowania
na rynku pracy” [Iwanski R., 2013 r.]. Zatem z ekonomicznego i spotecznego punktu
widzenia, wykluczanie z rynku pracy osob w wieku poprodukcyjnym, doswiadczonych i
wcigz sprawnych umystowo i fizycznie, nie jest zjawiskiem korzystnym. Zwtaszcza, gdy
wezmie si¢ pod uwage wcigz wydtuzajacg si¢ Srednig dtugos¢ zycia (wedtug prognoz GUS w
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2050 r. $rednia dlugos$¢ zycia ludzi na §wiecie wyniesie ponad 74 lata). Niemniej, w zwigzku
z powyzszym wystapi konieczno$¢ dostosowania np. ustug czy standardéw mieszkan i
obiektéw uzytecznosci publicznej do potrzeb 0s6b starszych.

Tendencje demograficzne gminy Jerzmanowa obrazuja dwa wskazniki obcigzenia
demograficznego, zawarte w tabeli 7.6., a zwtaszcza wskaznik 2 (obrazujacy liczbg ludnosci
w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym). Wielkos¢ tego
wskaznika od 2011 r. sukcesywnie, aczkolwiek powoli wzrasta — na przestrzeni lat 2005-2018

wskaznik ten wzrést o 10%.
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Tabela 7.6. Zmiany struktury ludnosci gminy oraz wskazniki obciazenia demograficznego.

>, 0
<N =
Lo
Ludno$¢ w wieku 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 B g E
2SS
N
. 0s 623 649 703 744 773 873 914 913 925 925 914 927 917 925 302
przedprodukcyjnym
% 20 20 20 20 20 21 21 21 20 20 19 19 19 18 2
produkcyjnym 0s 2102 2237 2 405 2557 2 635 2 839 2948 3058 3160 3209 3258 3333 3355 3432 1330
% 67 68 68 69 68 68 68 69 69 69 69 68 68 68 1
poprodukcyjnym 0s 410 413 414 426 449 436 457 478 512 532 571 608 653 685 275
% 13 13 12 11 12 11 11 11 11 11 12 12 13 14 1
Wskaznik 1 * 61,3 58,1 56,8 55,7 55,6 54,8 55,7 54,7 54,5 55,1 54,8 55,4 55,3 55,4 -5,9
Wskaznik 2 #* 52,4 51,7 48,0 47,0 48,3 422 42,0 43,7 46,1 473 51,5 53,9 59,3 61,5 9,1
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
*Wskaznik 1 — ludnosé¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob w wieku produkcyjnym [ %]
** Wskaznik 2 — ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osob w wieku przedprodukcyjnym [ %]
Tabela 8.2.5. Zmiany wspéiczynnika feminizacji w gminie Jerzmanowa wedlug faktycznego miejsca zamieszkania.
Réznica
Rok 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 pomiedzy
2018-2005
Kobiety 1 643 1722 1839 1945 1992 2074 2 157 2201 2279 2 315 2 350 2 409 2437 2 498 855
Mgzczyzni 1492 1577 1 683 1782 1865 2074 2162 2 248 2318 2 351 2 393 2 459 2 488 2 544 1052
Wspoiczynnik 110 109 109 109 107 100 100 98 98 98 98 98 98 98 12
feminizacji [%]

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
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7.3. Uwarunkowania wynikajgce z proces6w demograficznych.

1. Najbardziej zaludniong wsig gminy jest Jaczéw (1726 mieszkancoéw — wg
kwiecien 2019 r.), co stanowito niemalze 34% populacji gminy), a
Jerzmanowa (1099 oséb, tj. 21,5% populacji gminy). Sa to dwie miejs

gminie liczagce powyzej 1000 mieszkancow.

2. Ludno$¢ gminy koncentruje si¢ w poinocnej czesci gminy, zwlaszcza v
Jaczow 1 Kurowice-Modta, ktdre sg najblizej potozonymi miejscowoscian
stosunku do miasta Gtogéw. W tym kontek$cie wartym uwagi jest fakt nc
danych GUS corocznie stosunkowo duzej liczby zameldowan na obsz:

0sOb z terenu miast.

3. Obserwuje si¢ staty wzrost liczby 0s6b zamieszkatych na terenie gminy Je
Od 2005 r. populacja gminy zwigkszyta si¢ 0 1922 mieszkancéw (wzrost
latach 2005-2018 rzeczywisty przyrost naturalny ludnosci gminy Jerzman
sic od 63 w 2017 r. do 221 w 2007 r. Sredni rzeczywisty przyrost n

analizowanym okresie byt dodatni 1 osiagnat warto$¢ 147 osob.
4. Strukture pici charakteryzuje dos¢ wysoki wspdtczynnik feminizacji.

5. W celu utrzymania oraz poprawy dotychczasowych tendencji demograf
gminie nalezy podejmowac dzialania majace na celu wzrost atrakcyjnosci
gminy oraz prowadzenie polityki prorodzinnej, z ktorych najwazniejsze to
1) tworzenie atrakcyjnych miejsc pracy;

2) wzbogacanie oferty ustugowej, zapewniajacej wysoki standard zami
wraz z dazeniem do koncentracji réznego typu ustug w centrach wsi;

3) dbatos¢ o intensywny rozwdj infrastruktury spolecznej, techni
komunikacji;

4) zapewnienie zrdznicowanej i dopasowanej do potrzeb inwestor

nowych terendw mieszkaniowych.
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8. MIESZKALNICTWO.

8.1. Charakterystyka stanu istniejagcego i dotychczasowego rozwoju zasobow

i standardéw mieszkaniowych.

Zasoby mieszkaniowe gminy Jerzmanowa na koniec 2018 roku wynosity: 1539
mieszkan, 7 671 izby i 171 726 m? powierzchni uzytkowej. W latach 2008-2019 liczba
mieszkan zwigkszyla si¢ o0 50,4% przy wzroscie zaludnienia o 35,3%. Jeszcze wigkszy

przyrost dotyczyt liczby izb (0 56,9%) i powierzchni uzytkowej (az o 67,9%) (Tabela 8.1.).

Tabela 8.1. Zasoby mieszkaniowe w gminie Jerzmanowa.

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 220001%'
>
~§ 1315
= 3727| 3857| 4148| 4319| 4449| 4597| 4666| 4743| 4868| 4925| 5042
§ 35,3%
<
E 516
N 1023| 1076| 1257| 1284| 1305| 1350| 1380| 1422| 1455| 1496| 1539
§ 50,4%
> 2938
2 4733| 5049| 6061| 6220 6337| 6591| 6768| 7008| 7205| 7424| 7671 1%
Ll y 0
< N
z B 73155
= 2
§§ 98 571 [106 285 |131 983 |136 060 |138 862 |145 234 {149 894 155 712|160 674 165 534 171 726
-
z.0 74,2%
a E

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny.

Ponad potowa zasoboéw mieszkaniowych rozlokowana jest w dwdch miejscowosciach
gminy: Jaczéw i Jerzmanowa. Wedtug danych GUS w 2002 r. udziat wynosit odpowiednio
25% 1 26%. Po 2002 r. nastagpil istotny przyrost liczby mieszkan w Jaczowie i obecnie to ta
miejscowos¢ stanowi najwiekszy gminny osrodek osadniczy, wyraznie dominujacy zarOwno
pod wzgledem rozleglosci terendéw osadniczych, jak i liczby mieszkancéw (tabela 8.2). W
2018 r., wg danych ewidencyjnych, najwiekszy udziatl zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j
zanotowano w Jaczowie. Jak podaje GUS, w latach 2008-2017 wybudowano tu ponad 40%
wszystkich mieszkan zrealizowanych w tych latach w gminie. Zabudowa ta w wiekszosci
powstaje na wschodzie oraz na potudniu miejscowosci. W podanym przedziale czasu dos¢

znaczacy przyrost zabudowy mieszkaniowe] nastgpil takze w obrebie geodezyjnym
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Kurowice-Modta - wybudowano tu prawie 23% ogétu budynkéw mieszkalnych
wzniesionych w gminie. Zrealizowano je gléwnie w pasie drég taczacych wsie Kurowice 1
Modta, a w mniejszym stopniu takze i na obrzezach tych wsi. Mieszkalnictwo rozwija si¢
najszybciej wlasnie w Jaczowie i Kurowicach-Modle, gléwnie ze wzgledu na blisko$¢ miasta
Glogdéw, duzego w skali regionu osrodka gospodarczego. Dodatkowo Jaczéw jest dobrze
skomunikowany z tym o$rodkiem miejskim za posrednictwem drogi wojewddzkiej nr 329.
Wie$§ gminna Jerzmanowa znajdujaca si¢ o kilka kilometréw dalej od Glogowa, pomimo
stosunkowo duzej liczby mieszkancéw 1 potozenia przy tej samej drodze co Jaczow,
charakteryzuje si¢ duzo mniejszg atrakcyjnoscig osadniczg.

Pewne zainteresowanie osiedlaniem si¢ obserwowane jest takze w Badzowie i
Smardzowie. Najmniejszy przyrost nowej tkanki mieszkaniowej obserwuje si¢ w Golowicach,
Maniowie, Lagoszowie Matym, Kurowie Malym i Zofiéwce. Zabudowa Nowego Osiedla
zostala poddana likwidacji w zwigzku z budowg wezta na trasie drogi ekspresowej S3.
Czynniki majace wptyw na rozwoj mieszkalnictwa, takie jak infrastruktura spoleczna czy
komunikacja opisane s3g szerzej w rozdzialach 9. Infrastruktura spoteczna oraz 12.

Komunikacja i transport.

Tabela 8.2. Zmiana liczby mieszkancéw poszczegdlnych miejscowosci gminy Jerzmanowa w latach
2005-2019 (na dzien 4 kwietnia 2019 1.)

N Liczba ludnodci Zmiana liczby mieszkancoéw w latach
Miejscowos¢ Obreb 2005-2019
w 2019 . — —
w liczbie mieszkancow w %
Badzow p 274 116 73
G(?lowice Badzow 55 12 28
Gaiki 190 59 45
Potoczek o 227 43 23
Nowe Osiedle Gaiki-Potoczek 1 -6 -86
Zofiowka 81 9 13
Jaczéw Jaczow 1726 789 84
Jerzmanowa Jerzmanowa 1099 259 31
Maniéw 123 33 37
Kurowice . 350 182 108
Modta Kurowice-Modta 326 248 318
Kuréw Maty Kuréw Maty 122 31 34
Fagoszow Maty Lagoszow Maty 221 23 12
Smardzéw Smardzéw 300 124 70
Razem 5095 1922 61

Zrédto: Urzgd Gminy Jerzmanowa.
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Tabela 8.3. Rozwdj zasobdw i standardéw mieszkaniowych w wybranych jednostkach terytorialnych.

| 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania

2 2

2

2

2

2

2

2

2

2

m m m m m m m m m m
Wojewddztwo 66,8 67,1 71,5 71,7 71,9 72,0 72,2 72,3 72,4 72,5
Powiat 63,5 63,7 64,9 65,1 65,2 65,3 65,4 65,6 65,8 66,0
Gminy wiejskie| ] ; ~ | 937 | 943 | 948 | 954 | 959 | 963
powiatu
Jerzmanowa 96,4 98,8 105,0 | 106,0 | 106,4 | 107,6 | 108,6 | 109,5 | 110,4 | 110,7
Zukowice 84,5 84,5 90,1 90,3 90,4 90,7 90,9 91,3 914 91,6
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe

m? m? m? m’ m’ m? m? m? m? m’
Wojewddztwo 24,1 24,6 26,3 26,6 27,0 27,5 27,9 28,3 28,7 29,2
Powiat 21,5 21,8 22,2 22,4 22,6 23,0 23,2 23,4 23,7 24.0
Gminy wiejskie| - - - 273 | 27,7 | 28,0 | 284 | 287 | 29,1
powiatu
Jerzmanowa 26,4 27,6 31,8 31,5 31,2 31,6 32,1 32,8 33,0 33,6
Zukowice 24,6 24,7 23,9 24,1 24.4 24,9 25,3 25,7 26,1 26,5
Mieszkania na 1000 mieszkancow
Wojewddztwo 3614 | 366,2 | 367,7 | 371,0 | 375,9 | 381,6 | 386,2 | 391,4 | 396,9 | 402,7
Powiat 339,2 | 342,3 | 341,7 | 344,0 | 347,1 | 351,4 | 353,9 | 356,1 | 360,4 | 363,5
Gminy wiejskie| ] ] = | 2012 | 2937 | 2958 | 297.9 | 299.4 | 302,7
powiatu
Jerzmanowa 274,5 | 279,0 | 303,0 | 297,3 | 293,3 | 293,7 | 295,8 | 299,8 | 298,9 | 303,8
Zukowice 290,7 | 292,2 | 265,0 | 267,5 | 269,9 | 2744 | 278,5 | 282,1 | 285,9 | 289,3
Liczba osob na 1 mieszkanie
Wojewddztwo 2,77 2,73 2,72 2,70 2,66 2,62 2,59 2,56 2,52 2,48
Powiat 2,95 2,92 2,93 2,91 2,88 2,85 2,83 2,81 2,78 2,75
Gminy wiejskie| ; ; - | 343 | 340 | 338 | 336 | 334 | 330
powiatu
Jerzmanowa 3,64 3,58 3,30 3,36 3,41 3,41 3,38 3,34 3,35 3,29
Zukowice 3,44 3,42 3,77 3,74 3,71 3,64 3,59 3,54 3,50 3,46
Srednia liczba izb w mieszkaniu
Wojewddztwo 3,61 3,61 3,85 3,85 3,85 3,85 3,84 3,84 3,84 3,83
Powiat 3,68 3,69 3,75 3,75 3,75 3,75 3,75 3,75 3,76 3,76
Gminy wiejskie - - - - 4,51 4,53 4,54 4,56 4,57 4,58
powiatu
Jerzmanowa 4,63 4,69 4,82 4,84 4,86 4,88 4,90 4,93 4,95 4,96
Zukowice 4,17 4,18 4,40 4,40 4,41 4,42 4,43 4,43 4,44 4,44

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny.

Dane na temat nowych mieszkan oddanych do uzytkowania w gminie Jerzmanowa

(tabela 8.4.), pochodzace z Gtownego Urzedu Statystycznego (GUS), méwig o 572 nowych

mieszkaniach oddanych do uzytkowania w latach 2005-2018 (przyrost az o 64,20% w

stosunku do liczby mieszkan w 2005 r.). Analizy zawarte w tabeli 8.4. pokazuja, ze na terenie

gminy Jerzmanowa obserwuje si¢ staty, intensywny przyrost liczby mieszkan. Jest on bardziej

dynamiczny niz w okolicznych gminach o charakterze wiejskim, nawet gminy wiejskiej

Glogow.
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Ta obserwowana w ostatnich latach wysoka dynamika przyrostu zasobow

mieszkaniowych, realizowanych glownie przez inwestorOw zewnetrznych, wzmacnia
»Sypialniane” funkcje gminy i przyczynia si¢ do jej urbanizacji (takze spotecznej). Dalszy
rozw6j mieszkalnictwa w gminie Jerzmanowa bedzie ksztaltowany rynkiem, tj. popytem i
podaza. Istotne wigc znaczenie bedzie miato przygotowanie (w tym planistyczne)
odpowiednio atrakcyjnych terendw dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonych m.in. w
niniejszym Studium.

Nalezy si¢ takze liczy¢ z tym, ze o poziomie przyszlej atrakcyjnosci mieszkaniowe;j
gminy Jerzmanowa, poza atrakcyjnoscia Glogowa jako miejsca pracy, w coraz wiekszym

stopniu bedg decydowaty standardy wyposazenia osiedli mieszkaniowych.

Tabela 8.4. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2005-2017 w wybranych jednostkach

terytorialnych.

Rok

20052006 | 2007 [ 2008 | 2009 [ 2010 | 2011 [ 2012|2013 [ 2014|2015 2016|2017 2005-2017

Jerzmanowa

26 | 45 | 31 | 62 | 54 | 45 [ 38 | 39 | 59 | 39 | 51 | 36 | 47 | 572 | 64,20%

Gtogdéw (gmina wiejska)

51 |33 |28 |47 [33[39]28 |61 | 4235/ 28] 36 37 [498]30,63%

Gaworzyce

Zukowice

32492 ]wf[10]7 [13]7 [18]10] 10 [105]1038%

2] 1463 [2]6]7[7[9[12]9]4]72]64%

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny.

Tabela 8.5. Dynamika rozwoju mieszkalnictwa w wybranych jednostkach terytorialnych.

| 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania [m?]

Wojewddztwo 66,8 67,1 71,5 71,7 71,9 72,0 72,2 72,3 72,4 72,5

Powiat 63,5 | 63,7 | 649 | 65,1 652 | 653 | 654 | 656 | 658 | 66,0
Gminy wiejskie) i i ~ | 937 | 943 | 948 | 954 | 959 | 963

powiatu

Jerzmanowa 96,4 | 98,8 | 105,0 | 106,0 | 106,4 | 107,6 | 108,6 | 109,5 | 1104 | 110,7
Zukowice 84,5 | 84,5 | 90,1 90,3 | 904 | 90,7 | 90,9 | 91,3 | 914 | 91,6
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe [m?]

Wojewddztwo 24,1 24.6 26,3 26,6 27,0 27,5 27,9 28,3 28,7 29,2
Powiat 21,5 | 21,8 | 22,2 | 224 | 22,6 | 23,0 | 232 | 234 | 2377 | 24,0
Gminy wiejskie| . . - | 273 | 277 | 280 | 284 | 287 | 29,1

powiatu

Jerzmanowa 264 | 27,6 | 31,8 | 31,5 | 31,2 | 31,6 | 32,1 32,8 | 33,0 | 33,6

Zukowice 246 | 247 | 239 | 24,1 244 | 249 | 253 | 25,7 | 26,1 26,5

Mieszkania na 1000 mieszkancéw

Wojewddztwo | 361,4 | 366,2 | 367,7 | 371,0 | 375,9 | 381,6 | 386,2 | 391,4 | 396,9 | 402,7
Powiat 339,2 | 3423 | 341,7 | 344,0 | 347,1 | 3514 | 353,9 | 356,1 | 360,4 | 363,5
Gminy wiejskie| - - - | 2912 | 293,7 | 295.8 | 2979 | 299.4 | 302,7
powiatu

Jerzmanowa 274,5 | 279,0 | 303,0 | 297,3 | 293,3 | 293,7 | 295,8 | 299,8 | 298,9 | 303,8
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2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Zukowice 290,7 | 292,2 | 265,0 | 267,5 | 269,9 | 274,4 | 278,5 | 282,1 | 285,9 | 289,3
Liczba osob na 1 mieszkanie
Wojewddztwo 2,77 2,73 2,72 2,70 2,66 2,62 2,59 2,56 2,52 2,48
Powiat 2,95 2,92 2,93 2,91 2,88 2,85 2,83 2,81 2,78 2,75
Gminy wiejskie| ] ] - | 343 | 340 | 338 | 336 | 334 | 330
powiatu
Jerzmanowa 3,64 3,58 3,30 3,36 3,41 3,41 3,38 3,34 3,35 3,29
Zukowice 3,44 3,42 3,77 3,74 3,71 3,64 3,59 3,54 3,50 3,46
Srednia liczba izb w mieszkaniu
Wojewo6dztwo 3,61 3,61 3,85 3,85 3,85 3,85 3,84 3,84 3,84 3,83
Powiat 3,68 3,69 3,75 3,75 3,75 3,75 3,75 3,75 3,76 3,76
Gminy wiejskie - - - - 4,51 4,53 4,54 4,56 4,57 4,58
powiatu
Jerzmanowa 4,63 4,69 4,82 4,84 4,86 4,88 4,90 4,93 4,95 4,96
Zukowice 4,17 4,18 4,40 4,40 4,41 4,42 4,43 4,43 4,44 4,44

Zrédto: Gtowny Urzqd Statystyczny.

Dane zawarte w tabeli 8.5 $wiadcza o budowie w ostatnich latach w gminie
Jerzmanowa mieszkan wiekszych niz w latach wczesniejszych, gtownie w formie domoéw
jednorodzinnych. Stopniowo polepszeniu ulegaja wigc standardy powierzchniowe mieszkan.
Przecigtna powierzchnia mieszkania, wskaznik powierzchni uzytkowej przypadajacej na
mieszkanca oraz $rednia liczba izb w mieszkaniu s3 znacznie wyzsze od przeci¢tnych
wskaznikow dla wojewodztwa dolnos$lagskiego, ale takze wigksze niz $rednio dla gmin
wiejskich powiatu glogowskiego. Jest to zresztg typowe dla terendw wiejskich, gdzie
dominuje indywidualna zabudowa mieszkaniowa (domy jednorodzinne), cho¢ nalezy
zaznaczyC, ze w gminie Jerzmanowa standardy powierzchniowe mieszkan sg lepsze niz w
innych analizowanych wiejskich jednostkach terytorialnych.

Wiejska cechg mieszkalnictwa gminy Jerzmanowa jest takze wysoki wskaznik liczby
0sOb przypadajacych na jedno mieszkanie. Pomimo postgpujacego spadku wartosci tego
wskaznika, pozostaje on nadal znacznie wyzszy od przecigtnego dla powiatu glogowskiego, a
tym bardziej dla wojewddztwa dolnoslaskiego (Tabela 8.5.).

Warto doda¢, ze wskaznik przecigtnej powierzchnia uzytkowej mieszkania
przypadajacej na 1 osobe, zaréwno w gminie Jerzmanowa (33,6 m?), jak i $rednio w gminach
powiatu (24,0 m?) i wojewddztwa (29,2 m?), jest znaczaco nizszy od $redniej notowanej w
krajach Europy Zachodniej, gdzie ksztattuje sie na poziomie okoto 40-50 m? powierzchni
uzytkowej na 1 osobe. Nalezy si¢ spodziewal, ze w dlugoletniej perspektywie wartos¢
omawianego wskaznika w gminie Jerzmanowa bedzie si¢ zwigkszata, zblizajac si¢ do
tendencji zachodnioeuropejskich. Moze to by¢ dodatkowo uwarunkowane wiejskim

charakterem gminy, gdzie generalnie budowane sa mieszkania o wigkszej powierzchni
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uzytkowej niz w gminach miejskich i gdzie obserwowane sg tendencje wyludniania si¢
centralnych czesci wsi. W efekcie moze to skutkowac rozwojem struktury osadniczej gminy,
bez wspdtmiernego przyrostu liczby mieszkancow. W latach 2005-2017 nastapit znaczacy
przyrost zasobéw mieszkaniowych (o okoto 64,2% pod wzgledem liczby mieszkan i o ok.
106,7% pod wzgledem powierzchni uzytkowej). W tym samym okresie przyrost liczby
mieszkancoOw osiagnat natomiast 57,1%. Przy szacowaniu potrzeb rozwoju zasobow
mieszkaniowych w gminie nalezy zwroci¢ uwage na zmieniajacy si¢ wskaznik liczby
mieszkan przypadajagcych na ogélng liczb¢ mieszkancow gminy. Przyrost zasobow
mieszkaniowych powinien by¢ w zwigzku z tym wyzszy niz przyrost zaludnienia

W strukturze wilasnoSciowej jerzmanowskich mieszkan zdecydowanie dominuje
wlasno$¢ prywatna. Do gminy w 2007 r. nalezato tylko 11 mieszkan, tj. 1,14% wszystkich
mieszkan w gminie. Wedlug danych GUS najwigcej mieszkan komunalnych byto w 2015 r.

(18 mieszkan), w zas w roku 2018 liczba ta zmalata do 3.

Tabela 8.6. Standard wyposazenia mieszkan w instalacje w 2017 r. (w % ogétu mieszkan).

e Gmina Powiat gtogowski Wojewo6dztwo

Wyszczegblnienie : — : —
Jerzmanowa miasto wies$ miasto wie$

wodociag 99,3 100,0 97,7 99,5 96,0
ustep sptukiwany 97,9 99,8 94,9 96,0 91,7
lazienka 95,6 99,8 90,7 94,3 87,9
centralne ogrzewanie 88,0 98,3 79,9 83,6 75,5
gaz sieciowy 22,8 91,2 15,6 81,5 15,9

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny.

Na tle innych gmin wiejskich, mieszkania jerzmanowskie s3 stosunkowo dobrze
wyposazone w podstawowe instalacje — wodociag, ustep sptukiwany, lazienke, centralne
ogrzewanie 1 gaz sieciowy. W porOwnaniu z miastami powiatu (Glogéw) 1 wojewodztwa
wykazuja jednak nizszy standard. Na obnizenie tego standardu wptywa nadal duzy udziat
starej wiejskiej zabudowy, w ktdérej omawiane standardy wyposazenia sg cz¢sto nizsze niz w

obecnie realizowanej zabudowie.
8.2. Uwarunkowania wynikajace z zalozonego rozwoju mieszkalnictwa.

1. W ostatnich latach obserwuje si¢ dynamiczny przyrost liczby mieszkan w gminie,
gtéwnie w miejscowosciach Jaczow, Kurowice i Modta. Aby utrzymac ta tendencje
w latach kolejnych, trzeba zadba¢ o intensywny rozwdj infrastruktury spotecznej,
technicznej oraz komunikacji na terenach wymienionych wsi, nie zapominajac
o tworzeniu nowych 1 udoskonalaniu istniejagcych przestrzeni publicznych.
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Jednoczes$nie nalezy dazy¢ do rewitalizacji historycznej tkanki mieszkaniowej tych

wsi 1 ograniczenia liczby pustostanow.

Rozw¢j funkcji mieszkaniowych — przyrost zasobow mieszkaniowych 1 efektywne
wykorzystanie istniejagcych zasoboéw — ksztattowany bedzie atrakcyjnoscia
osiedlenczg gminy ksztaltowang przez rozwoj:

1) rynku pracy, zapewniajacego atrakcyjne, w tym finansowo, miejsca pracy;

2) ustug zapewniajacych wysoki standard zamieszkiwania;

3) dostepnosci ustug publicznych;

4) jakoSci przestrzeni publicznej, w tym udost¢pnianie atrakcyjnych terenéw
rekreacyjnych;

5) dobrego potaczenia komunikacyjnego z pobliskimi miastami;

6) wyposazenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg w odpowiednig infrastrukture

techniczng.

Standardy powierzchniowe jerzmanowskich mieszkan sg do$¢ wysokie i beda ulegac¢

dalszej poprawie.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag przedstawiono w

dziale IV.
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9. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA.

9.1. Warunki rozwoju infrastruktury spotecznej, w tym ustug publicznych.

Infrastruktura spoteczna gminy to podstawowe ustugi, przede wszystkim publiczne o
znaczeniu lokalnym, ktére zaspokajaja podstawowe potrzeby socjalne, o§wiatowe i kulturalne
mieszkancoOw gminy. Niewiele jest natomiast ustug o wyrazniejszym ponadlokalnym
znaczeniu, czyli takich, z ktérych korzystaja przede wszystkim mieszkancy innych gmin
sgsiednich oraz przyjezdni (do tej grupy mozna przede wszystkim zaliczy¢ ustugi
turystyczne).

Rozw¢j infrastruktury spotecznej, zaréwno ilosciowy, jak 1 jakosciowy (w tym
asortyment ustug) jest w gminie Jerzmanowa silnie ograniczony ze wzgledu na stosunkowo
niewielkie zaludnienie oraz blisko$¢ miasta Glogowa, w ktérym zaspokajana jest znaczna
czes¢ potrzeb lokalnej spotecznosci w zakresie omawianych ustug zaspokojona. Z kolei
utrzymywanie na koszt gminy szeregu wysoko wyspecjalizowanych ustug i obiektéw
sportowo-rekreacyjnych, z ktoérych korzystaliby tylko nieliczni mieszkancy, zdecydowanie

przekracza mozliwosci budzetowe gminy.

9.2. Charakterystyka stanu istniejacego i dotychczasowego rozwoju.

Wychowanie przedszkolne realizowane jest przez:

1) przedszkole gminne w Jerzmanowej w roku szkolnym 2018/2019 dysponowato 125
miejscami 1 uczegszczato do niego 121 dzieci; przy przedszkolu oraz w Kurowicach
dziatajg jednooddzialowe punkty przedszkolne;

2) oddziat przedszkolny dzialajacy przy Szkole Podstawowej w Jaczowie, do ktérego w
2018 roku uczeszczato 12 dzieci.

Na ukonczeniu jest przedszkole gminne z oddziatem ztobkowym w Jaczowie na 125 miejsc,
ktoérego otwarcie planuje si¢ na czerwiec 2020 r.

W 2017 roku tacznie wychowaniem przedszkolnym objetych bylo 220
jerzmanowskich dzieci, co stanowi okoto 76,8% populacji dzieci w wieku przedszkolnym (3-
6 lat). Wskaznik ten ulegt istotnej poprawie w ostatnich latach, poniewaz w 2010 r. wynosit
zaledwie 50,7%. Ten wskaznik jest obecnie nieco lepszy od ogdlnokrajowego wskaznika dla
terenoéw wiejskich (74,2%), a takze okolicznych gmin wiejskich (Glogéw — 50,2%, Zukowice
— 62,1%), cho¢ nadal sporo nizszy od miejskiego (95,6%). Moze to by¢ spowodowane
specyficznymi cechami spotecznosci wiejskiej, takimi jak praca w niesprecyzowanych

godzinach (praca dorywcza, brak normowanych godzin pracy), niski poziom zamoznoS$ci czy
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wielopokoleniowo$¢ gospodarstwa domowego. Z pewnos$cig znaczenie w tej kwestii ma takze
lokalizacja obiektow wychowania przedszkolnego oraz dostgpnos¢ miejsc w tych
placowkach. Tak wiec, w dalszym rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy Jerzmanowa
nalezy przewidzie¢ odpowiednig rozbudowg sieci placowek wychowania przedszkolnego, co
tez Gmina Jerzmanowa czyni poprzez budowe kolejnego przedszkola. Nalezy tez zwrocic¢
uwage, ze znaczna cz¢S¢ jerzmanowskich dzieci w wieku przedszkolnym uczeszcza do
placowek potozonych poza granicami gminy Jerzmanowa, gtownie w Glogowie. Wiaze si¢ to
zapewne z lokalizacja miejsca pracy rodzicow, ktérym w drodze do pracy wygodniej jest
korzysta¢ z placowek przedszkolnych w miescie, niz w Jerzmanowe;.

Pozostale ustugi oswiaty na obszarze gminy reprezentujg dwie szkolty podstawowe —
w Jerzmanowej 1 w Jaczowie. Szkoty te w roku szkolnym 2018/2019 dysponowaty
odpowiednio 18 i 17 oddziatami, do ktérych uczeszczalo tacznie 521 ucznidw. Sie€ szkdt w
gminie jest wystarczajagca i nie be¢dzie wymagata rozbudowy, zwlaszcza ze liczebnosé

populacji w wieku przedszkolnym wykazuje tendencje malejace.

Tabela 9.2.1. Zestawienie liczby os$rodkéw edukacyjnych, liczby dzieci/uczniéw oraz miejsc
w placowkach w gminie Jerzmanowa w latach 2012-2018.

Rok 202 | 2013 | 2014 | 2005 | 2016 | 2017 | 2018
przedszkole
ogobtem 1 1 1 1 1 1 1
oddziaty 5 4 4 4 5 5 5
miejsca 75 75 100 100 125 125 125
dzieci 108 94 95 101 121 126 121
punkty przedszkolne
ogbélem 0 2 2 2 2 2 2
oddziaty 0 2 2 2 2 2 2
miejsca 0 46 45 46 45 45 45
dzieci 0 37 29 25 24 23 14
oddziaty przedszkolne przy szkole podstawowej
ogobtem 1 1 1 1 1 1 1
oddziaty 2 1 1 1 1 1 1
dzieci 43 28 22 22 24 23 12
facznie wszystkie placowki przedszkolne
dzieci 151 [ 159 | 146 | 148 | 160 | 172 | 147
szkota podstawowa
ogbélem 2 2 2 2 2 2 2%
oddziaty 17 19 23 25 24 27 35%
uczniowie 300 315 358 390 365 399 521%

zrodto: Gtowny Urzgd Statystyczny.
zrodto: System Informacji Oswiatowej. Centrum Informatyczne Edukacji, www.cie.men.gov.pl.*

Uslugi kultury reprezentuje Gminne Centrum Kultury w Jerzmanowej, majace piecze

nad Wiejskim Domem Kultury w Jaczowie i w Kurowicach oraz 8 swietlicami wiejskimi
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znajdujacymi si¢ w miejscowosciach: Badzow, Gaiki, Kuréw Maty, Lagoszéw Maty,
Maniéw, Modta, Potoczek i Smardzow. W trakcie realizacji jest przebudowa stodoty i obory
na Swietlice wiejska wraz z kregielnia na terenie zespotu patacowo-parkowego w
Jerzmanowej. W planach jest takze budowa $wietlic wiejskich w Potoczku oraz w Zofidwce.
W Jerzmanowej dla mieszkancoéw udostgpniana jest sala przy Ochotniczej Strazy Pozarnej.
Stan techniczny wigkszosci istniejacych obiektow okreSla si¢ jako wilasciwy, generalnego
remontu wymaga natomiast Wiejski Dom Kultury w Kurowicach.

Na obszarze gminy dziataja dwie placowki biblioteczne — w Jerzmanowej
i w Jaczowie — ktérych ksiggozbidr osiggnat w koncu 2017 roku 20 539 woluminéw (wedtug
GUS). Na 1000 mieszkancow przypadato 4 170,4 woluminéw (Srednio w wojewodztwie —
3 014,3, a w powiecie tylko 2 236,5 wol./1000 mieszkancow).

Uslugi sakralne swiadczg trzy koscioty wyznania rzymskokatolickiego:

- parafialny pw. §w. Apostoléw Szymona i Judy Tadeusza w Jaczowie,
- filialny pw. Wszystkich Swietych w Jerzmanowej,
- filialny pw. Podwyzszenia Krzyza Swigtego w Kurowicach.
Pochéwki zmartych odbywaja si¢ obecnie na trzech cmentarzach:
- komunalnym w Jerzmanowej (50% rezerwy),
- parafialnym w Kurowicach (50% rezerwy),
- parafialnym w Jaczowie (50% rezerwy, rozwaza si¢ przekazanie cmentarza na
mienie Gminy).

Ustlugi w zakresie ochrony zdrowia $wiadczy jedynie osrodek zdrowia w
Jerzmanowej przy ul. Obiszowskiej, w ktorym przyjmuje lekarz rodzinny, pielggniarka
srodowiskowa 1 stomatolog. W budowie jest nowy budynek osrodka zdrowia, przy ul.
Lipowej. Wigkszos¢ ustug medycznych dla mieszkancOw gminy $wiadczona jest przez
placoéwki ochrony zdrowia w Gtogowie, rowniez w zakresie specjalistycznym.

Obiekty uslug sportowo-rekreacyjnych ograniczaja si¢ do boisk wiejskich
zlokalizowanych w: Badzowie, Potoczku, Jaczowie, Jerzmanowej, Maniowie, Modtej,
Kurowicach, Kurowie Matym, Lagoszowie Matym i Smardzowie. W prawie potowie sotectw
znajduja si¢ tereny zielone, z ktérych mieszkancy moga korzysta¢ w celach rekreacyjno-
wypoczynkowych. W planach Gminy jest budowa centrum sportowo-rekreacyjnego
w Jerzmanowej, a takze boisk wielofunkcyjnych w Badzowie 1 Kurowie Matym.

Pozostale publiczne obiekty uslugowe. Na obszarze gminy znajduje si¢ pig¢ remiz

Ochotniczej Strazy Pozarnej w: Badzowie, Jaczowie, Jerzmanowej, Kurowie Matym i
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Smardzowie. W Jerzmanowej poza Urzgdem Gminy znajduje si¢ takze urzad pocztowy i

posterunek policji.

9.3. Uwarunkowania wynikajace z rozwoju infrastruktury spolecznej, w tym uslug

publicznych.

1.

Barierg rozwoju placéwek infrastruktury spotecznej — zaréwno iloSciowego
(rozbudowa sieci), jak 1 jakoSciowego (np. poszerzenie asortymentu ustug) — jest
stosunkowo niewielkie zaludnienie gminy. Takze zakladany wzglednie wysoki
przyrost zaludnienia (w zwigzku z osadnictwem ,,zewngtrznym” — patrz rozdz. 7) w
okresie perspektywicznym nie stworzy istotnych przestanek (ekonomicznych) dla
rozbudowy sieci infrastruktury spotecznej. Ograniczeniem dla takiej rozbudowy

bedzie tez konkurencyjne oddziatywanie pobliskiego Glogowa.

Ewentualny rozwd6j (w tym ilosciowy) dotyczy¢ moze placowek przedszkolnych w
celu osiggniecia europejskich standardow w zakresie uczestnictwa dzieci
w wychowaniu przedszkolnym. Pozadany rozwoj sieci placowek przedszkolnych nie
musi jednak implikowa¢ konieczno$ci wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe
albo zapotrzebowanie na takie tereny bedzie znikome, zwlaszcza, ze jedna wigksza

placoOwka jest obecnie w realizacji.

Pozadane jest zwigkszenie dostgpnosci obiektéw oferujacych opieke ztobkowa.
Realizacja punktu opieki w poludniowej czesci gminy — przy trasie do Polkowic —
moze stanowi¢ idealne uzupeilnienie bgdacej w budowie placowki przedszkolno-
ztobkowej w Jaczowie. Tym samym dostepne bylyby obiekty atrakcyjnie
umiejscowione zarOwno dla podrézujacych do pracy na péinoc (do Glogowa), jak na

potudnie (w kierunku Polkowic).

Wigksze zapotrzebowanie na nowe tereny moze wynikng¢ z ewentualnej realizacji
atrakcyjnego zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego. Dotyczy to zwlaszcza
miejscowosci intensywnie rozwijajacych si¢ (Jaczow, Jerzmanowa, Kurowice-Modta).
Obszary ekspansji zabudowy mieszkaniowej nalezy doposazy¢ w place zabaw, boiska,

ale takze urzadzone tereny zieleni rekreacyjne;j.

Trzy istniejgce koscioty wyznania rzymskokatolickiego wydajg si¢ wystarczajgce dla

obstugi duszpasterskiej mieszkancoéw gminy.
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6. Rezerwy teren6w na istniejagcych trzech cmentarzach gminy powinny by¢
wystarczajace dla zapewnienia miejsc na pochowki. Wzrost w przysztosci liczby

pochéwkoéw urnowych dodatkowo zmniejszy zapotrzebowanie na tereny cmentarne.
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10. BAZA EKONOMICZNA GMINY.

10.1. Struktura gospodarcza gminy.

Na koniec 2018 r. zarejestrowano dziatalno$¢ 459 podmiotéw gospodarczych na
obszarze gminy, z tego 12 podmiotéw sektora publicznego. W stosunku do stanu z 2000 r.
liczba podmiotéw gospodarczych wzrosta 2,2-krotnie, a w poréwnaniu z rokiem 2010 —
wzrosta 045%. Na 1000 mieszkancéw przypada 91 podmiotdw gospodarczych (tabela
10.1.1); $redni wskaznik dla wojewddztwa wynosi 129,4 podmiotoéw/1000 mieszkancéw, a
powiatu — 91,4. Wskaznik ten dla gminy Jerzmanowa jest znacznie nizszy od wskaznika dla
wojewddztwa, a zblizony do powiatowego. Jest to charakterystyczne dla obszar6w o profilu
przemystowym (a za taki nalezy uzna¢ Legnicko-Gtogowski Okreg Miedziowy, obejmujacy
zasiggiem m.in. gmin¢ Jerzmanowa), gdzie duze zaklady produkcyjne zatrudniajg zwykle
znacznie wigcej pracownikoéw, niz firmy ustlugowe. Niski wskaznik liczby podmiotéw
gospodarczych obserwowany jest nie tylko w powiecie gtogowskim, ale takze w podregionie
legnicko-glogowskim. Natomiast udzial podmiotéw gospodarczych sektora prywatnego
prowadzonych przez osoby fizyczne jest zblizony do s$redniej dla Polski, wojewddztwa,

podregionu i powiatu.

Tabela 10.1.1. Liczba podmiotéw gospodarki narodowej przypadajacych na 1000
mieszkancow w 2018 r.

Liczba podmiotéw gospodarki narodowej na 1000 mieszkancow
) Sektor Sektor p‘rywatny
Ogotem . ) Osoby fizyczne prowadzace
publiczny | Ogéltem . <z
dzialalnos¢ gospodarcza

Polska 113,6 2,9 109,1 81,0
Wojewddztwo dolnoslgskie 129,4 5,1 122,1 85,3
Podregion jeleniogdrski 118,0 6,2 1113 76,9
Podregion legnicko-gltogowski 100,5 3,5 96,0 71,9
Podregion watbrzyski 113,9 8,1 105,3 71,3
Podregion wroctawski 111,9 2,9 107,6 83,5
Podregion miasto Wroctaw 191,5 4,3 180,8 118,1
Powiat glogowski 91,4 3,0 87,9 67,3
Gmina Jerzmanowa 91,0 2.4 88,3 77,0

zZrodto: opracowane na podstawie danych z Gtownego Urzedu Statystycznego.

Na terenie gminy Jerzmanowa dzialalnos¢ podmiotéw gospodarczych skupia si¢
gltéwnie na terenie wsi Jaczéw 1 Jerzmanowa (tabela 10.1.2.). W 2018 roku bylo tam
zarejestrowanych odpowiednio 34% i 26% wszystkich przedsigbiorstw zarejestrowanych na
terenie gminy. Miejscowoscig, w ktorej w latach 2010-2018 zarejestrowano najwigcej

nowych przedsigbiorstw jest Jaczow — 117 podmiotéw. Trzeba jednak zwroci¢ uwage, ze w
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tym czasie z obszaru wsi wyrejestrowano az 81 przedsigbiorstw. Tak duza liczba nowo
zarejestrowanych przedsigbiorstw moze mie¢ zwiazek z mozliwoscia otrzymania dotacji z
funduszy Unii Europejskiej w ramach pomocy w rozwoju mikro, matych i1 $rednich
przedsigbiorstw, ktore niestety nie sg w stanie utrzymac dobrej pozycji na rynku i sg w
krétkim czasie zamykane. Tendencja ta widoczna jest w catej Polsce, zwlaszcza na wsiach i w
matych miastach.

Struktura wielkosciowa podmiotéw dziatajacych na obszarze gminy Jerzmanowa jest
rozdrobniona, podobnie jak S$rednio w wojewddztwie 1 powiecie; okoto 96,7%
jerzmanowskich podmiotdw to przedsigbiorstwa zatrudniajagce do 9 os6b. Tylko 15
podmiotéw zatrudnia wiecej niz 9 pracownikow, przy czym brakuje w gminie Jerzmanowa
podmiotdw duzych, o zatrudnieniu powyzej 50 osob. Wystepuja wiec tylko mikro i male
przedsigbiorstwa. Duze zaktady pracy znajdujg si¢ w okolicznych gminach Legnicko-
Glogowskiego Okregu Miedziowego, gdzie znaczna cze$¢ mieszkancéw gminy znajduje

miejsce pracy.

Tabela 10.1.2. Zmiany struktury podmiotdw gospodarczych z podzialem na rodzaj
dziatalnosci PKD 2007 w latach 2010-2018.

podmioty gospodarcze
2018 zmiana nowo .
" s s w latach | zarejestrowane wyrejestrowane
RLLR® | PB** | PD suma | 5010.2018 w latach 2010-2018

Badzow 3 7 18 28 8 21 13
Gaiki 0 10 11 21 9 14 10
Jaczow 2 32 123 157 51 117 81
Jerzmanowa 2 22 94 118 18 56 47
Kurowice 0 10 34 44 29 37 18
Kuréw Maty 0 7 10 6 8 4
Lagoszéw Maty 2 1 10 13 3 9 5
Manioéw 0 9 12 1 10 6
Modta 0 11 16 27 9 18 18
Potoczek 0 11 12 -1 7 6
Smardzéw 0 4 13 17 10 21 14
Razem 9 104 346 459 143 318 222

zrodto: Gtowny Urzgd Statystyczny.
RLER* - rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo; PB** - przemyst i budownictwo; PD*** -
pozostata dziatalnosé.

Na terenie gminy Jerzmanowa najmniej dziatalnosci gospodarczych zarejestrowanych
jest w branzach: rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo — 1,96% og6étu dziatalnosci
wpisanych do rejestru REGON w 2018 r. Liczba ta prawdopodobnie nie prezentuje
wszystkich indywidualnych gospodarstw rolnych, gdyz czes$¢ z nich nie jest zarejestrowana w
rejestrze REGON. Jak wynika z ostatnio przeprowadzonego Powszechnego Spisu Rolnego, w
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2010 r. na terenie gminy funkcjonowato 289 gospodarstw rolnych, czyli 70 na 1000
mieszkancow. Tak wysoki udziat gospodarstw jest typowy dla gmin o charakterze wiejskim,
choé jest on niZszy niz w okolicznych gminach wiejskich: Zukowice (93 gospodarstwa na
1000 mieszkancow) i Glogéw (92). Drugg pod wzgledem liczebnosci grupg podmiotoéw
gospodarczych sg te zaliczone do przemystu i budownictwa — 22,66% ogdélu podmiotéw
widniejacych w rejestrze REGON w 2018 r. Najwiecej dziatalnosci zarejestrowanych jest w
grupie nazwanej pozostate dziatalnosci (75,4%), do ktorych zalicza si¢ miedzy innymi: handel
hurtowy i detaliczny, naprawe samochoddw i motocykli, transport i gospodarke magazynowa,
dziatalno$¢ zwigzang z zakwaterowaniem 1 ustugami gastronomicznymi, dziatalno$¢
finansowa 1 ubezpieczeniowa, dziatalno$¢ zwigzang z obstuga rynku nieruchomosci,
dzialalnos¢ profesjonalna, naukowa 1 techniczng, ustugi administrowania, administracje
publiczng, edukacj¢, opieke zdrowotng i pomoc spoleczng oraz dzialalno$¢ zwigzang z
kultura, rozrywka i rekreacja.

W strukturze branzowej podmiotéw gospodarczych zdecydowanie dominuje (tak jak
srednio w Polsce i1 w wojewddztwie) sekcja G — handel i1 naprawy (okoto 23% liczby
podmiotéw). Duzy udzial majg tez firmy budowlane (okoto 16%), a takze dziatalno$¢
profesjonalna, naukowa i techniczna (prawie 9%) i zwigzana z opieka zdrowotng (niecate
9%).

Najwigcej obiektow ustug handlu i1 innych ustug komercyjnych koncentruje si¢ w
dwoch najwigkszych wsiach gminy — w Jerzmanowej i w Jaczowie. Oferta ustugowa nie jest
bogata. Wynika to z matej gestosci zaludnienia gminy oraz z polozenia gminy w
bezposrednim sgsiedztwie wzglednie duzego osrodka ustlugowego, jakim jest powiatowe
miasto Glogéw. Miasto to stwarza silng konkurencje takze w odniesieniu do innych
aktywnosci ustugowych.

Z wigkszych przedsigbiorstw dziatajacych na obszarze gminy wymieni¢ mozna:

- Hurtowni¢ Materiatéw Budowlanych ,,RYCZEK” w Jaczowie,

stacje paliw ,,Pieprzyk” w Jaczowie,

filia Banku Spétdzielczego z Glogowa w Jerzmanowej,

Zesp6t Patacowo-Parkowy Badzoéw (noclegi, gastronomia, sale bankietowe),

Centrum Bankietowo-Konferencyjne ,,Imperia” w Potoczku.

Ze wzgledu na wystepowanie surowcOw mineralnych za wazng funkcje gospodarcza
gminy uzna¢ nalezy gornictwo. Funkcja ta przejawia si¢ elementami zagospodarowania
przestrzennego, takimi jak obiekty i urzadzenia przemystu miedziowego oraz wyrobiska
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powierzchniowej eksploatacji surowcOw pospolitych. Zatrudnienie w gérnictwie na obszarze
gminy jest jak na razie jednak niewielkie.

Turystyka w bazie ekonomicznej gminy odgrywa znikoma role.

10.2. Rolnictwo.

Gmina Jerzmanowa jest gming wiejska, gdzie w strukturze uzytkowania gruntéw
dominujg uzytki rolne. Zajmuja one prawie 64% ogdlnej powierzchni gminy. Uzytki rolne
wystepujace na terenie gminy charakteryzuja si¢ do$¢ wysoka urodzajnoscig. Najstabsze
kompleksy glebowo-rolnicze znajdujg si¢ w potudniowej czesci gminy, na potudnie od wsi
Jerzmanowa. S3 to w wigkszosci gleby kompleksOw zytniego stabego i zytniego bardzo
stabego. Na poétnoc od tej granicy wystepuja gleby dobre, z dominujagcym kompleksem 2 —
pszennym dobrym. Stabsze gleby w tym obszarze umiejscowione s3 na wzniesieniach i
zboczach wzgérz 1 nie zajmuja wigkszych obszarow [Plan urzadzeniowo-rolny gminy
Jerzmanowa, 2004 r.].

Wystepuja tu korzystne uwarunkowania siedliskowe dla produkcji. Korzystne jest tez
potozenie gminy w sasiedztwie chtonnego rynku zbytu na produkty zywnos$ciowe; gmina
stanowi¢ moze cze$¢ zaplecza zywnosciowego dla LGOM. Dominacja funkcji rolniczych nie
znajduje jednak odzwierciedlenia w strukturze zatrudnienia i1 zrodel utrzymania miejscowej
ludnosci. Niewielka czg$¢ mieszkancoOw gminy w wieku produkcyjnym pracuje we wlasnym
gospodarstwie rolnym, ktére jest gtdwnym zrédiem ich dochodéw. Pozostali wiasciciele
gospodarstw rolnych utrzymuja si¢ z dochodéw pochodzacych takze z pracy poza swoim
gospodarstwem. Znaczna cz¢s¢ mieszkancow znajduje tez zatrudnienie poza granicami gminy
(w Glogowie i w innych o$rodkach przemystowo-gérniczych LGOM) [Plan urzadzeniowo-
rolny gminy Jerzmanowa, 2004 r.].

W przesztosci (przed zmianami ustrojowymi w kraju) waznym miejscem pracy i
zrodtem utrzymania byty PGR-y. Po panstwowych gospodarstwach rolnych (PGR) pozostaty
znaczne arealy gruntéw rolnych, ktére zostalty oddane w dzierzawe lub sprzedane. Obecnie
wicksza czg$¢ przestrzeni rolniczej gminy nalezy juz do indywidualnych gospodarstw
rolnych, ktérych liczbe w 2010 r. okreSlono na 289. Podobnie jak w calym kraju i w
wojewddztwie, wystepuje znaczne rozdrobnienie gospodarstw rolnych; w 2010 r. $rednio na
jedno gospodarstwo rolne przypadalo w gminie okoto 10,27 ha gruntéw (Srednio w
wojewddztwie 10,77; GUS, 2010). Strukture wielkoSciowa gospodarstw rolnych w gminie
Jerzmanowa przedstawia tabela 10.2.1. Jak wida¢ z zestawienia, do$¢ duza cze$¢ areatu

gruntow rolnych (69,77%) jest uzytkowana przez gospodarstwa uznawane za
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,petnoobszarowe” (powyzej 15 ha), przy czym ich udzial w strukturze wielko$ciowe;j

gospodarstw rolnych jest niewielki (13,50%).

Tabela 10.2.1. Struktura wielko$ci gospodarstw rolnych.

. s Grupa wielkosciowa (w ha
Wielkosc gospodarstwa ST00 700499 | 5.00-999 1(0,00-14,99 15,00<
Liczba gospodarstw 92 98 42 18 39
Odsetek liczby gospodarstw (%) 31,83% 33,91% 14,53% 6,23 % 13,50%
Ogdlna powierzchnia gospodarstw [ha] 55,52 260,42 339,48 241,47 2 070,00
Odsetek powierzchni gospodarstw (%) 1,87% 8,78% 11,44% 8,14% 69,77%

zrodto: Gtowny Urzqgd Statystyczny.

W rolnictwie jerzmanowskim w 2010 r. przewazat ros§linny kierunek produkcji, w tym
glownie uprawa zb6z - okoto 76% arealu gruntéw ornych (GUS). Zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi podstawowym zbozem uprawianym w gminie jest pszenica
(54% arealu obsiewanego zbozami). Zasiew ten dominuje w pdtnocnej czesci gminy, zgodnie
z uwarunkowaniami siedliskowymi. Wazne znaczenie ma ponadto uprawa przemystowa
rzepaku 1 rzepiku (16,9% uprawianego areatu).

Choéw zwierzat odgrywa w gospodarce gminy marginalng role. Odzwierciedla si¢ to
w niskim wskazniku obsady hodowanych zwierzat w odniesieniu do powierzchni uzytkéw
rolnych; w 2010 r. wynosit on 9,5 SD (sztuk duzych)/100 ha UR (uzytkéw rolnych), gdzie w
wojewddztwie dolnoslgskim byto to srednio 27,6 SD/100 ha UR.

Wzglednie ,,dopasowana” do uwarunkowan przyrodniczych struktura kierunkéw
produkcji rolniczej (wyrazajaca si¢ takze w jej przestrzennym zrdéznicowaniu — uprawa
pszenicy w poéinocnej czesci gminy, chéw zwierzat w poludniowej cze$ci gminy), nie
wykorzystuje jednak waloréw ekonomicznych wynikajacych z potozenia w sgsiedztwie
duzego rynku zbytu. Zwraca przede wszystkim uwage wyjatkowo staby rozwdj upraw
warzywnych, sadownictwa i kwiaciarstwa oraz produkcji nasiennej. Te intensywne (a
zarazem dochodowe) kierunki produkcji rolniczej sta¢ by si¢ mogly domena matych

gospodarstw rolnych, przyczyniajac si¢ do ich wigkszego ekonomicznego usamodzielnienia.

10.3. Bezrobocie.

Analiza zmian struktury bezrobocia w wybranych jednostkach terytorialnych pokazuje,
ze w latach 2010-2018 pojawit si¢ znaczny spadek liczby ludnos$ci zarejestrowanej jako osoby
bezrobotne. Zmiany te wynikajg ze stalej poprawy koniunktury gospodarczej w Polsce.

Wedtug danych GUS w 2018 r. byly zarejestrowane 123 osoby pozostajace bez pracy na
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terenie gminy Jerzmanowa. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych stanowita woéwczas

zaledwie 3,9% og6tu ludnosci w wieku produkcyjnym. Wsrdd osdb pozostajacych bez pracy

w gminie Jerzmanowa w ostatnich latach nastapit wzrost udziatu kobiet. Moze to wynika¢ z

przemystowego charakteru catego regionu i lokalizacji zakladow przemystowych, w ktérych

preferowanymi pracownikami sg me¢zczyzni.

Tabela 10.3.1. Bezrobocie w wybranych jednostkach terytorialnych.

Udzial
. . zarejestrowanych Udzial kobiet w ogdle
Liczba zarejestrowanych P .
bezrobotnvch bezrobotnych w ogéle zarejestrowanych
y ludnosci w wieku bezrobotnych [%]

produkcyjnym [%]

2010 2014 2018 2010 | 2014 | 2018 | 2010 | 2014 | 2018
Polska 1954706 |1 825 180 | 968 888 - 7.5%| 42%] 51,9% | 51,5%| 56,0%
Wojewddztwo dolnoslaskie || 150282 121562 62842 - 6,6% | 3,6%]| 51,7% | 51,4%| 55,6%
Powiat glogowski 4528 4139 2 602 - 12%| 4,9%] 63,1%| 61,9%| 65,1%
Gmina wiejska Glogéw 338 307 223 - 72%| 52%| 57,7%| 65,1%| 68,6%
Gmina Zukowice 284 249 163 - | 10,8% | 7,4%| 55,6%] 63,9%| 66,3%
Gmina Jerzmanowa 199 180 123 - 6,0%| 3,8%| 65,8% | 58,3%| 70,7%
Gmina Gaworzyce 260 243 97 - 94%| 3,9%| 56,9%| 50,2%| 62,9%

zrodto: opracowane na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego.

10.4. Uwarunkowania wynikajgce z bazy ekonomicznej gminy.

1.

Gmina Jerzmanowa stanowi uklad gospodarczy w znacznym stopniu otwarty,
w szczegOlnosci silnie powigzany z Glogowem. Wyraza si¢ to w wyjazdach do pracy
mieszkancOw gminy, a z drugiej strony z osiedlaniem si¢ na obszarze gminy ludnosci
z zewnatrz (uktad funkcjonalny: miejsce pracy — miejsce zamieszkania). Ten otwarty

uktad funkcjonalno-gospodarczy bedzie si¢ nadal wzmacniac.

Ze wzgledu na dominujacy charakter przemystowy gmin sgsiednich i ich bogatg oferte
rynku pracy, gmina charakteryzuje si¢ stosunkowo niskim bezrobociem, ale duzy

odsetek ludzi pracuje poza granicami gminy.

Wazng funkcjg gminy pozostaje rolnictwo z gtéwnym ro$linnym kierunkiem
produkcji; wiekszo§¢ wiascicieli gospodarstw rolnych utrzymuje si¢ takze z pracy
poza rolnictwem (w tym poza granicami gminy). W strukturze kierunkéw produkcji
nie wykorzystane sa w pelni walory ekonomiczne, wynikajace z sasiedztwa chtonnego

rynku zbytu (stabo rozwini¢te warzywnictwo).

Wystepuja mozliwosci dalszego rozwoju rolnictwa w gminie (pomimo spodziewanego

zmniejszenia si¢ arealu przestrzeni rolniczej) poprzez lepsze wykorzystanie -
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wspomnianego w pkt 3 — bliskiego rynku zbytu na ptody rolne (zmiana kierunkéw
produkcji 1 jej intensyfikacja) oraz mozliwos¢ wykorzystania pozostawionego po
PGR-ach majatku trwatego (np. dla hodowli).

Ograniczone sg mozliwosci wigkszego rozwoju sektora obstugi produkcji rolnej ze

wzgledu na konkurencyjne oddziatywanie sgsiedniego silnego osrodka ustugowego —

powiatowego. To samo dotyczy¢ moze rozwoju innych ustug komercyjnych.

. Wzrasta¢ moze znaczenie przemystu miedziowego w strukturze gospodarczej gminy,

w zwigzku z czym pojawi si¢ potrzeba wyznaczania terenéw dla lokalizacji obiektéw
iurzadzen goérniczych (w tym infrastruktury technicznej) oraz wskazania terenéw

wymagajacych wyznaczenia filarow ochronnych.

. W celu czgsciowego uniezaleznienia si¢ od oSciennych osrodkéw gospodarczych

pozadana jest dywersyfikacja profilu gospodarczego gminy. Nalezy dazy¢ do
zagospodarowania wolnych terendw inwestycyjnych przez nowych, duzych
przedsigbiorcow 1 udostgpnienia nowych, atrakcyjnych pod wzgledem
komunikacyjnym 1 infrastrukturalnym terenéw — takze o charakterze produkcyjnym i
przemystlowym, przy uwzglednieniu potrzeby ochrony wysokich waloréw

produkcyjnych gruntéw rolnych, wystepujacych w péinocnej czesci gminy.

. Naturalng baza do wykorzystania na cele matych, rodzinnych zaktadéw ustugowych

lub produkcyjnych bedzie rosngca liczba niewykorzystywanych na cele rolnicze
budynkéw gospodarczych. Ponadto konieczne jest zapewnienie terendw budowlanych
dla produkcji iustug, zlokalizowanych w sposéb niestanowigcy ucigzliwosci dla
mieszkancOw gminy oraz atrakcyjnych dla tego typu dzialalnosci. Gmina powinna
dysponowa¢ rezerwg terendOw uzbrojonych lub tatwych do uzbrojenia, stanowigcych
oferte dla potencjalnych inwestoréw. Inwestycje o charakterze niekolizyjnym z
funkcja mieszkaniowg powinny by¢ realizowane wewnatrz uktadéw osadniczych,

wzbogacajac oferte ustugowo-handlowa, fatwo dostepna dla mieszkancow.
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DZIAL III.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
I STRUKTURY WEASNOSCI GRUNTOW
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11. STAN PRAWNY GRUNTOW.

11.1. Struktura wlasnosci gruntoéw.

Powierzchnia gruntéw nalezacych do Skarbu Panstwa (z wylaczeniem gruntéw
przekazanych w uzytkowanie wieczyste) wynosi (wedtug stanu na koniec 2017 r.) 2649 ha, co
stanowi 42,02 % tacznej powierzchni gminy Jerzmanowa. Na wlasno$¢ panstwowa sktadaja
si¢ przede wszystkim grunty bedace w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego ,,Lasy
Panstwowe”, ktérych powierzchnia wynosi 1700 ha (stanowig 64% gruntéw Skarbu Panstwa
oraz 27% ogoélnej powierzchni gminy), grunty wchodzace w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa, ktérych powierzchnia wynosi 739 ha (stanowig 28% gruntéw Skarbu
Panstwa oraz 12% ogdlnej powierzchni gminy), grunty w trwalym zarzadzie panstwowych
jednostek organizacyjnych zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami, o powierzchni
185 ha (stanowia 7% gruntdw Skarbu Panstwa oraz 3% powierzchni gminy), grunty
wchodzace w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa z wylagczeniem gruntéw
przekazanych w trwaly zarzad, o powierzchni 19 ha (1% gruntéw Skarbu Panstwa oraz 0,3%
powierzchni gminy), oraz grunty Skarbu Panstwa pokryte wodami powierzchniowymi, o
powierzchni 6 ha (0,23% gruntéw Skarbu Panstwa oraz 0,1% og6lnej powierzchni gminy).

W sktad gruntéw bedacych w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,,Lasy
Panstwowe” wchodzg gidwnie lasy — 1684 ha (stanowig 99,06% catego areatu gminy oraz
94,82% wszystkich gruntéw lesnych znajdujacych si¢ na terenie gminy). Grunty wchodzace
w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa to w wigkszej czesci grunty orne — 653 ha
(88,36%) oraz 1aki trwate — 39 ha (5,28%). Grunty bedace w trwalym zarzadzie panstwowych
jednostek organizacyjnych zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami to w
wiekszosci pastwiska trwale — 95 ha (51,35%), grunty przeznaczone pod budowe drog
publicznych lub linii kolejowej — 38 ha (stanowig 20,54% catego areatu gminy oraz 97,44%
wszystkich gruntow przeznaczonych pod budowe¢ drdg lub linii kolejowej na terenie gminy)
drogi — 24 ha (12,97%), a takze grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych — 17
ha (9,19%). Grunty wchodzace w skilad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa z
wylaczeniem gruntdw przekazanych w trwaty zarzad to gidwnie tereny rézne — 8 ha
(42,11%) oraz grunty orne — 7 ha (36,84%). Naleza do niego rdwniez drogi — 3 ha (15,79%).
Do Skarbu Panstwa naleza takze grunty pokryte wodami powierzchniowymi — 85,71%
wszystkich gruntéw pod wodami powierzchniowymi ptynacymi znajdujgcych si¢ na terenie
gminy.

Na terenie gminy Jerzmanowa niewielka cze$¢ gruntdw zostatla przekazana w
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uzytkowanie wieczyste — tylko 49 ha, co stanowi 0,78% og6tu gruntéw nalezacych do gminy.
Sa to przede wszystkim grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych
o powierzchni 12 ha (24,49%) oraz grunty panstwowe w uzytkowaniu wieczystym
pozostatych 0s6b o powierzchni 37 ha (75,5%).

Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym o0s6b fizycznych to w
przewazajacej czesci nieuzytki — 5 ha (41,67%) oraz grunty zadrzewione i1 zakrzewione na
uzytkach rolnych — 4 ha (33,33%). Na grunty przekazane w uzytkowanie wieczyste osobom
pozostatym sktadajg si¢ gtdwnie tereny przemystowe — 24 ha (stanowig 64,86% catego areatu
gminy oraz 72,73% wszystkich terenéw przemystowych na terenie gminy).

Powierzchnia gruntéw gmin 1 zwigzkdw miedzygminnych (z wylaczeniem gruntow
przekazanych w uzytkowanie) wynosi 194 ha, co stanowi 3,08% tacznej powierzchni gminy.
Najwieksza czes$¢ zajmujg drogi, ktérych powierzchnia wynosi 118 ha, co stanowi 60,82%
calego areatu gminy oraz 59,90% wszystkich drég na terenie gminy. We wtadaniu os6b
fizycznych znajduje si¢ 3144 ha, co stanowi 49,87% powierzchni gminy. Przewazajaca czg$¢
gruntdw osob fizycznych wchodzi w skiad gospodarstw rolnych — 2064 ha (65,65%). Sa to
przede wszystkim grunty orne — 1796 ha (stanowig 87,02% catego arealu gminy oraz 52,30%
wszystkich gruntéw ornych w obrebie gminy). faczna powierzchnia gruntéw ornych
nalezacych do os6b fizycznych wynosi 2564 ha (81,55% catego arealu gminy oraz 40,67%
ogolnej powierzchni gminy).

Znikomy udzial w strukturze wtadania gruntami w gminie majg grunty kosciolow i
zwigzkoéw wyznaniowych — 52 ha (0,82% powierzchni gminy) oraz grunty spétdzielni — 21 ha
(0,33% powierzchni gminy).

Na terenie gminy Jerzmanowa grunty nalezace do powiatow (z wylaczeniem gruntow
przekazanych w uzytkowanie wieczyste) zajmujg powierzchni¢ 25 ha, co stanowi jedynie
0,40% ogdlnej powierzchni gminy. Sa to w przewazajacej czesci drogi stanowigce 96%
powierzchni gminy. Takg samg powierzchni¢ zajmuja grunty nalezace do wojewddztw, gdzie
drogi stanowig 92% ogo6lnej powierzchni gminy.

We wtadaniu spétek prawa handlowego znajduje si¢ 140 ha (2,22% powierzchni
gminy), gléwnie sg to grunty orne zajmujace powierzchni¢ 109 ha (77,86% arealu gminy).
Natomiast grunty nalezace do partii politycznych i stowarzyszen obejmujg zaledwie 4 ha, co

stanowi 0,06% ogdlnej powierzchni gminy.
W latach 2010 — 2017 w strukturze wtadania gruntami najwicksze zmiany nastgpity w
odniesieniu do gruntéw Skarbu Panstwa (z wylaczeniem gruntow przekazanych w
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uzytkowanie wieczyste) oraz gruntéw nalezacych do oséb fizycznych. Najwickszy ubytek
arealu gruntéw w grupie wilasnosci Skarbu Panstwa dotyczy powierzchni gruntow
wchodzacych w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa — 323 ha (30,4% spadku w
poréwnaniu z areatem w 2010 r.). Natomiast wzrost arealu dotyczy gruntow w trwatym
zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych (zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami), i wynosi 36 ha (24,2%). W efekcie omoéwionych zmian wiasnosciowych
ogllna powierzchnia zasobow nalezacych do Skarbu Panstwa (z wylaczeniem gruntéw
przekazanych w uzytkowanie wieczyste) zmniejszylta si¢ o 324 ha (10,9%).

Zasoby gruntéw nalezacych do oséb fizycznych w analizowanym okresie wzrosty o
272 ha (9,5 % wzrostu w poréwnaniu z areatem w 2010 r.). Przyrost jest gtdwnie widoczny w
gruntach nalezacych do oséb fizycznych, nie wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych —
243 ha. Wzrost posiadanego arealu wystgpuje takze w gruntach gmin i1 zwigzkow
miedzygminnych (z wytaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie) i wynosi 26 ha.

Powierzchnia gruntow (z wylaczeniem gruntdw przekazanych w uzytkowanie)
nalezacych do powiatdw wzrosta o 11 ha, a gruntdw, ktére sa wlasnoscia wojewddztwa o 24
ha. Spadkowi natomiast ulegl areal gruntow w grupie wtasnosci spétek prawa handlowego i
wynosi 13 ha. Szczegbétowa strukture wlasnosci gruntéw na obszarze gminy Jerzmanowa

przedstawiono w tabelach 11.1 (stan na 2017 r.) i 11.2 (zmiany w latach 2010-2017 r.).
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Tabela. 11.1. Struktura wtasno$ci gruntéw na obszarze gminy Jerzmanowa wg danych z 2017 r.

Rodzaj wlasnosci

Razem

Lasy,
zadrzewienia
i
zaKkrzaczenia

Grunty
pod
wodami

Grunty
orne

Razem

Grunty zabudowane i zurbanizowane

Tereny
mieszkaniowe

Tereny
komunikacyjne

Razem

Uzytki
ekologiczne

Nieuzytki

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

Grunty Skarbu Panstwa
z wylacz. Gruntéw
przekazanych w
uzytkowanie wieczyste, w
tym:

2649 | 42,02

1691

13

667

864

67

69

- grunty wchodzace w
sktad Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa

739 11,72

653

734

- w zarzadzie PGL ,,Lasy
Panstwowe”

1700 | 26,97

1684

- w trwatym zarzadzie
panstwowych jednostek
organizacyjnych zgodnie z
ustawg o gospodarce
nieruchomo§$ciami

185 2,93

114

62

62

- wchodzace w sktad
zasobu nieruchomosci SP
z wylaczeniem gruntéw
przekazanych w trwaty
zarzad

19 0,30

- pokryte wodami
powierzchniowymi

6 0,10

Grunty Skarbu Panstwa
przekazane w
uzytkowanie wieczyste

49 0,78

11

31

Grunty gmin i zwiazkow
miedzygminnych z
wylaczeniem gruntow
przekazanych w
uzytkowanie

194 | 3,08

30

46

120

138
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Lasy,

Jo. Grunty Grunty zabudowane i zurbanizowane s,
zadrzewienia Grunty Uzytki S
. ‘e Razem . pod Razem . Nieuzytki
Rodzaj wlasnosci i . orne Tereny Tereny ekologiczne
. wodami . : . . Razem
zakrzaczenia mieszkaniowe | komunikacyjne

ha ha ha ha ha ha ha ha ha
g‘;‘;‘zy os6b fizycznych, | 344 | 49,87 79 1 2564 | 2973 78 1 91 0 13
- wehodzgce w skiad 2064 | 32,74 20 0 1796 2038 5 0 6 0 9
gospodarstw rolnych
- nie wehodzace w skiad 1080 | 17,13 59 1 768 935 73 1 85 0 4
gospodarstw rolnych
Grunty spoldzielni 21 0,33 0 0 17 21 0 0 0 0 0
Grunty kosciolow i 52 | 082 0 0 40 50 0 0 0 0 1
zwiazkow wyznaniowych
Grunty powiatow z
wylaczeniem gruntow 25 | 040 0 0 1 1 0 24 24 0 0
przekazanych w trwale
uzytkowanie
Grunty wojewodztw z
wylaczeniem gruntow 25 | 040 0 0 2 2 0 23 23 0 0
przekazanych w
uzytkowanie
Grunty bedace
przedmiotem wlasnosci i
wladania os6b 145 2,30 0 0 111 134 0 2 11 0 0
niewymienionych w
punktach 1-14, w tym:
- spotek prawa 140 | 222 0 0 109 129 0 2 11 0 1
handlowego
- partii poht}icznych i 4 0.06 0 0 1 4 0 0 0 0 0
stowarzyszen
- pozostale 1 0,02 0 0 1 1 0 0 0 0 0

Opracowanie wlasne na podstawie zestawienia zbiorcze do danych objetych ewidencjq gruntow i budynkow.
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Tabela. 11.1. Struktura wiasno$ci gruntéw na obszarze gminy Jerzmanowa wg danych z 2017 r.

Powierzchnia ogélna Przyrost Udzial w powierzchni
e . runtéw powierzchni jednostKi terytorialnej
Wyszczegolnienie P
Numer p ogolnej
oder gruntéw wchodzacych w runtéw w
pocer. sklad grupy lub 2010 | 2014 | 2017 g 2010 2014 2017
rej. . . latach 2010 -
podgrupy rejestrowej 2017
[ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [%] [%] [%] [%]

Grunty wchodzace w sktad
1.1 Zasobu Wiasnosci Rolnej 1062 924 739 -323 | -30,4
Skarbu Panstwa

Grunty w zarzadzie
Panstwowego
Gospodarstwa Le$nego
Lasy Pafistwowe

1.2 1706 | 1707 | 1700 -6 -0,4

Grunty w trwalym
zarzadzie panstwowych
1.3 jednostek organizacyjnych 149 158 185 36 242
z wylaczeniem gruntéw
PGL

Grunty wchodzace w sktad

zasobu nieruchomosci

14 | SkarbuPafistwaz 17 [ 16 | 19 | 2 |18
wylaczeniem gruntéw

przekazanych w trwaty

zarzad

Pozostate grunty Skarbu
1.7 Panstwa sposrod gruntéw 39 10 6! -33 | -84,6
zaliczanych do grupy 1

Grunty Skarbu Panstwa
Razem | z wylaczeniem gruntow
1 przekazanych w
uzytkowanie wieczyste

2973 | 2815 | 2649 | -330 | -11,1 | -5,231 | -5231 | -5,235

Grunty Skarbu Pafistwa w

21 uzytkowaniu wieczystym 11 12 12 1 9,1
0s6b fizycznych

24 Grunty Skarbu Panstwa w

' uzytkowaniu wieczystym 42 42 37 -5 -11,9

pozostatych oséb

Razem Grunty Skarbu Panstwa

2 przekazane w 53 54 49 -4 -7,5 | -0,063 | -0,063 -0,063
uzytkowanie wieczyste

Grunty wchodzace w sktad
gminnego zasobu

4.1 nieruchomosci z
wylaczeniem gruntow
przekazanych w trwaty
zarzad

168 169 1932 25 14,9

Grunty gmin i zwigzkoéw
4.2 mi¢dzygminnych
przekazane w trwaty
zarzad gminnym

! Grunty Skarbu Panstwa pokryte wodami powierzchniowymi

2 Grunty wchodzgce w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci z wylaczeniem: gruntéw gmin i zwigzkow
mi¢dzygminnych przekazanych w trwaty zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym; gruntdéw gmin
przekazanych organom, ktére wyk. zadania zarzadcze w stosunku do drég gminnych

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. Projekt Studium_etap
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Powierzchnia ogélna Przyrost Udzial w powierzchni
e . runtéw powierzchni jednostki terytorialnej
Wyszczegolnienie P
Numer p ogolnej
oder gruntéw wchodzacych w runtéw w
pogst. sktad grupy lub 2010 | 2014 | 2017 | B 2010 | 2014 | 2017
rej. . . latach 2010 -
podgrupy rejestrowej 2017
[ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [%] [%] [%] [%]
jednostkom
organizacyjnym
Grunty gmin i zwiazkéow
Razem miedzygminnych z
4 wylaczeniem gruntow 168 170 194 26 15,5 | 0,412 0,412 0,412
przekazanych w
uzytkowanie
Grunty os6b fizycznych
7.1 wchodzace w sktad 1993 1888 | 2064 71 3,6

gospodarstw rolnych

Grunty os6b fizycznych
7.2 niewchodzace w sktad 879 1120 1080 201 22,9
gospodarstw rolnych

5‘”‘*‘“ Grunty oséb fizycznych | 2872 | 3008 | 3144 | 272 | 9,5 | 4,311 | 4,312 | 4,315
Grunty, ktore sa
wlasnoscia rolng
31 .spoldz%elm/produkcyjnej i 71 71 71 0 i
ich zwigzkéw oraz grunty,
ktérych wlasciciele nie sa
znani
gazem Grunty spéldzielni 21 21 21 0 - - -

Razem | Grunty koSciotow i

9 zwigzkéw wyznaniowych S2 52 52 0 - . }

Grunty wchodzace w sktad

powiatowego zasobu

11,1 | Dieruchomosciz 14 | 17 | 25 | 11 | 786
wylaczeniem gruntow

przekazanych w trwaty

zarzad

Grunty powiatow z
Razem | wylaczeniem gruntow
11 przekazanych w
uzytkowanie

14 17 25 11 | 786 | 0,174 | 0,174 | 0,174

Grunty wchodzace w sktad
wojewodzkiego zasobu
13.1 nieruchomosci z
wylaczeniem gruntow
przekazanych w trwaty
zarzad

1 20 0 -1 -100

Grunty wojewddztw
przekazane w trwaty
zarzad oraz grunty, 0 0 25 25 -
ktérych wladciciele nie sa
znani

13.3

3 Grunty wchodzagce w sklad powiatowego zasobu nieruchomodci , z wylaczeniem: gruntéw powiatéw
przekazanych w trwaty zarzad oraz gruntéw, ktérych wilasciciele nie sg znani; gruntéw powiatow przekazanych
organizacjom, ktére wyk. zadania zarzgdcze w stosunku do drég powiatowych

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. Projekt Studium_etap
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Powierzchnia ogélna Przyrost Udzial w powierzchni
e . runtéw powierzchni jednostki terytorialnej
Wyszczegolnienie P
Numer p ogolnej
odgr gruntéw wchodzacych w gruntéw w
pocsr. sktad grupy lub 2010 | 2014 | 2017 2010 2014 2017
rej. . . latach 2010 -
podgrupy rejestrowej 2017
[ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [%] [%] [%] [%]
Grunty wojewodztw z
WEETT || WA B R 1 20 | 25 | 24 |2400| 0380 | 0380 | 0381
13 przekazanych w
uzytkowanie
15.1 Grunty spétek prawa 151 147 140 11 73
handlowego
15.2 Grunty partii Pohtycznych 4 4 4 0 i
1 stowarzyszen
153 Pozostate grunty sposrod
’ gruntéw zaliczanych do 15 0 0 1 1 -
grupy
Grunty bedace
Razem przedmiotem wlasnosci i
15 wladania os6b 155 151 145 -10 -6,5 | -0,159 | -0,159 | -0,159
niewymienionych
w pkt. 1-14
Powierzchnia ewidencyjna 6309 | 6308 | 6304 -5 -0,1 | -0,079 | -0,079 | -0,079

Opracowanie wtasne na podstawie zestawienia zbiorczego do danych objetych ewidencjg gruntow i budynkow.

11.2. Uwarunkowania wynikajace ze struktury wladania gruntami.

1.

2.

3.

Niekorzystng cechg struktury wlasnosci gruntéw na obszarze gminy Jerzmanowa jest
maty udzial gruntow gminnych. Wraz ze zwigzkami miedzygminnymi, z wylaczeniem
gruntdw przekazanych w uzytkowanie, ich powierzchnia stanowi zaledwie 3,08%

areatu gminy, z czego wiekszos¢ to drogi gminne.

W latach 2010 — 2017 w strukturze wtadania gruntami najwicksze zmiany nastapity w
odniesieniu do gruntow Skarbu Panstwa (z wylaczeniem gruntow przekazanych w
uzytkowanie wieczyste) oraz gruntdw nalezacych do oséb fizycznych. Najwiekszy
ubytek areatu gruntéw w grupie witasnosci Skarbu Panstwa dotyczy powierzchni
gruntéw wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa — 323 ha
(30,4% spadku w poréwnaniu z areatem w 2010 r.). Natomiast wzrost arealu dotyczy
gruntow w trwatym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych i wynosi 36 ha

(24,2%).

Mimo odnotowanych zmian, nadal duzy jest udzial gruntéw Skarbu Panstwa i wynosi
on 42,02 % tacznej powierzchni gminy Jerzmanowa, co w pewnym stopniu

rekompensuje nikly udzial Gminy w strukturze wlasnosciowej gruntdéw. Lacznie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. Projekt Studium_etap
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udzial wlasnosci publicznej jest do$¢ wysoki, ulatwiajacy realizacje réznych

przedsigwzie¢ celu publicznego.

4. W dalszych przeksztalceniach wlasnosciowych spodziewac si¢ mozna wzrostu udziatu
0s6b fizycznych we wiladaniu gruntami. Szczegdlnie pozadane byloby wiaczenie do
indywidualnych gospodarstw rolnych panstwowego areatu uzytkéw rolnych.

Pozadany bylby tez wzrost arealu gruntow gminnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. Projekt Studium_etap
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12. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

12.1. Struktura uzytkowania terenéw wedlug danych z ewidencji gruntéw i budynkow.

Przedstawiona w niniejszym rozdziale struktura uzytkowania gruntéw gminy
Jerzmanowa zaklada podziat obszaréw na dwie zasadnicze grupy: tereny zainwestowane oraz
tereny otwarte. Do pierwszej grupy zaliczajg si¢ tereny osadnicze oraz tereny komunikacyjne.
Druga grupa — stanowigca przewazajacg cz¢s¢ gminy (92,26% ogolnej jej powierzchni) —
zawiera uzytki rolne, lasy, zadrzewienia i zakrzewienia, grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych, wody powierzchniowe pltynace i stojace, nieuzytki oraz tereny rézne. W
terenach otwartych najwigksza powierzchni¢ zajmuja uzytki rolne — 3920 ha, co stanowi
62,18% powierzchni gminy. W grupie uzytkdw wyrdzniajg si¢ grunty orne — 3434 ha,
stanowigce 54,47% powierzchni gminy oraz 87,60% tacznej powierzchni uzytkéw rolnych.
Wiegksza czes¢ stanowig rowniez taki trwate — 256 ha (4,06% powierzchni gminy) oraz
pastwiska trwate — 195 ha (3,09% powierzchni gminy). Zaliczane do terenéw otwartych
uzytki lesne zajmuja powierzchni¢ 1776 ha, co stanowi 28,17% powierzchni gminy,
najmniejsza powierzchni¢ zajmuja natomiast wody powierzchniowe ptynace — 7 ha (0,11%
powierzchni gminy) oraz stojace — 8 ha (0,13 % powierzchni gminy).

Tereny zainwestowane stanowig 475 ha (7,53% powierzchni gminy). Dzielg si¢ na
tereny osadnicze, zajmujace powierzchni¢ 236 ha (3,74 % powierzchni gminy) oraz tereny
komunikacyjne o podobnej powierzchni 239 ha (3,79%). Wséréd terendw osadniczych
przewazaja tereny rolne zabudowane — 86 ha (1,36% powierzchni gminy oraz 36,44% ogdlne;j
powierzchni terendw osadniczych). Duza powierzchni¢ w grupie zajmuja takze tereny
mieszkaniowe — 79 ha (1,25% powierzchni gminy oraz 33,47% ogdlnej powierzchni terendéw
osadniczych). Najmniejszg powierzchnig odznaczajg si¢ uzytki kopalne — jedynie 3 ha (0,05%
powierzchni gminy oraz 1,27% powierzchni terenéw osadniczych w gminie. W grupie
terendw komunikacyjnych zdecydowanie przewazaja drogi — az 197 ha, co stanowi 3,13%
powierzchni gminy oraz 82,43% ogo6lnej powierzchni terenéw komunikacyjnych w obrebie
gminy Jerzmanowa.

Szczegdtowy strukture uzytkowania gruntow przedstawiono w tabeli 13.1.

Tabela 13.1.Struktura uzytkowania gruntow.

Rodzaj uzytkowania ha % o, %
P0w1er.zchn1a 6304 100,00 ] -
catkowita
TERENY
ZAINWESTOWANE, L 7,53 100,00 -
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Rodzaj uzytkowania ha % % %
w tym:
Tereny osadnicze 236 3,74 49,68 100,00
ogolem
Tereny mieszkaniowe 79 1,25 16,63 33,47
Tereny przemystowe 33 0,52 6,95 13,98
Inne tereny 20 0,32 421 847
zabudowane
TF:reny zurbanizowane 7 0.11 147 2.97
niezabudowane
Tereny rolne 86 1,36 18,11 36,44
zabudowane
Tereny rekreacyjno - 3 0.13 1.68 3.39
wypoczynkowe
Uzytki kopalne 3 0,05 0,63 1,27
Tereny
komunikacyjne, w 239 3,79 50,32 100,00
tym:
Drogi 197 3,13 41,47 82,43
Tereny kolejowe 3 0,05 0,63 1,26
Grunty przeznaczone
pod budowe drég
publicznych lub linii 39 0,62 8.21 16,32
kolejowych
TERENY
OTWARTE, w tym: 5816 92,26 100,00 -
Uzytki rolne ogétem 3920 62,18 67,40 100,00
Grunty orne 3434 54,47 59,04 87,60
Sady 16 0,25 0,28 041
Laki trwate 256 4,06 4,40 6,53
Pastwiska trwate 195 3,09 3,35 4,97
Rowy melioracyjne 19 0,30 0,33 0,48
Lasy 1776 28,17 30,54 100,00
Zadrzewienia | 10 0,16 0,17 100,00
zakrzewienia
Grunty zadrzewione i
zakrzewione na 56 0,89 0,96 100,00
uzytkach rolnych
Wody
powierzchniowe 7 0,11 0,12 100,00
plynace
Wody
powierzchniowe 8 0,13 0,14 100,00
stojace
Nieuzytki 27 0,43 0,46 100,00
Tereny rézne 12 0,19 0,21 100,00

Zrodlo: Zestawienie zbiorcze danych objetych ewidencjq gruntow i budynkow.
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Tabela 13.2. Zmiany struktury uzytkowania gruntdw w gminie Jerzmanowa w latach 2010 - 2017.
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. Zmiana w 9 ] i gmi
Wyszczegélnienie rodzajéow gruntow 2010 r. 2014 r. 2017 r. Bllagsof;) 11_0 = stosunku do Yo powierzchni gminy
) 2010 r. [%] 2010r. | 2014r. | 2017r.

Powierzchnie ewidencyjne grunté6w-ogélna [w ha] 6309 6308 6304 .5 -0,01 100,0 100,0 100,0
Uzytki rolne Grunty orne 3459 3491 3434 -25 -0,72 -0,40 -0,40 -0,40
Sady 19 18 16 -3 -15,79 -0,05 -0,05 -0,05

Laki trwate 265 260 256 -9 -3,40 -0,14 -0,14 -0,14

Pastwiska trwate 271 200 195 -76 -28,04 -1,20 -1,20 -1,21

Grunty rolne zabudowane 67 85 86 19 28,36 0,30 0,30 0,30

Grunty pod stawami 11 11 13 2 18,18 0,03 0,03 0,03

Grunty pod rowami 20 19 19 -1 -5,00 -0,02 -0,02 -0,02

Razem 4112 4084 4019 -93 -2,26 -1,47 -1,47 -1,48
Grunty  lesne oraz | Lasy 1726 1780 1776 50 2,90 0,79 0,79 0,79
;Zﬁzzaigﬁz ! Grunty zadrzewione i zakrzewione 85 66 10 75 -88,24 1,19 1,19 1,19
Razem 1811 1846 1786 -25 -1,38 -0,40 -0,40 -0,40
Grunty zabudowane i | Tereny mieszkaniowe 59 57 79 20 33,90 0,32 0,32 0,32
zurbanizowane Tereny przemystowe 39 33 33 -6 -15,38 -0,10 -0,10 -0,10
Inne tereny zabudowane 13 18 20 7 53,85 0,11 0,11 0,11

Zurbanizowane tereny niezabudowane 9 7 7 -2 -22,22 -0,03 -0,03 -0,03

Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe 9 8 8 -1 -11,11 -0,02 -0,02 -0,02

Tereny komunikacyjne | Drogi 196 195 197 1 0,51 0,02 0,02 0,02

Eslr:]‘;-‘ywe 3 3 3 0 0,00 0,00 0,00 0,00

Inne 0 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00

Uzytki kopalne 3 3 3 0 0,00 0,00 0,00 0,00

Razem 331 324 350 19 5,74 0,30 0,30 0,30
Grunty pod wodami Powierzchniowymi ptynacymi 7 7 7 0 0,00 0,00 0,00 0,00
Powierzchniowymi stojacymi 7 7 8 1 14,29 0,02 0,02 0,02

Razem 14 14 15 1 7,14 0,02 0,02 0,02
Tereny r6zne 12 12 12 0 0,00 0,00 0,00 0,00
Nieuzytki 29 28 27 -2 -6,90 -0,03 -0,03 -0,03

Zrédto: Zestawienia zbiorcze danych objetych ewidencijg gruntéw i budynkow.
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Najistotniejszymi zmianami jakie zaszty na terenie gminy Jerzmanowa w strukturze
uzytkowania gruntéw w latach 2010 — 2017, byto zmniejszenie og6lnej powierzchni uzytkdw
rolnych o taczng powierzchni¢ 93 ha (stanowi to spadek o 2,26%) oraz zwigkszeniu ogdlnej
powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych o 19 ha (stanowi to wzrost o 5,74%).
Jest to efekt dynamicznego rozwoju osadniczego gminy, glownie kosztem dotychczasowych
gruntéw rolnych.

W grupie uzytkoéw rolnych najwiekszy spadek — o 76 ha (stanowi to spadek o 28,04%)
- dotyczyl powierzchni pastwisk trwatych. Duzy spadek widoczny byl takze w ogdlnej
powierzchni gruntéw ornych — o 25 ha (spadek o 0,72%) tacznej powierzchni. Wzrostowi
natomiast, w grupie uzytkow rolnych, ulegta powierzchnia gruntéw rolnych zabudowanych o
19 ha (stanowi wzrost o 28,36%), bedaca wynikiem lokalizacji zabudowy zwigzanej z
rozwojem gospodarstw rolnych. Najwickszy procentowy spadek w danej grupie gruntéw,
odnotowano w grupie gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych i dotyczyt on
powierzchni gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych (spadek o 88,24%; z 85 ha do 10 ha).
Réwnoczesnie w tej grupie gruntdw nastapit wzrost gruntow lesnych, co mozna wyjasnic¢
przekwalifikowaniem dotychczasowych terenéw zadrzewionych na tereny lesne.

W analizowanym okresie powierzchnia gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
uleglta wzrostowi gléwnie poprzez zwigkszenie powierzchni terenéw mieszkaniowych o 20 ha
(stanowi wzrost o 33,90%). W tej grupie gruntdw widoczny jest takze spadek lacznej
powierzchni terenéw przemystowych o 6 ha (15,38%), ktéry moze by¢ efektem przeksztalcen
niewykorzystywanych terenéw przemystowych na inne funkcje. Powierzchnia nieuzytkow
rOwniez ulegta spadkowi o 2ha (6,90%), a ogélna powierzchnia gruntdw pod wodami
zwigkszyta sie o 1 ha (7,14%).

Struktura pozostatych rodzajéw gruntéw nie zmienita si¢ znacznie. Bilans ich
powierzchni w danym okresie czasowym pokazuje maksymalnie dziewigciohektarowe
odchylenia.

Ogolna powierzchnia ewidencyjna gruntow na przestrzeni lat 2010-2017 zmniejszyta
si¢ 0 5 ha (stanowi spadek o 0,01%). Réznica ta nie stanowi rzeczywistego ubytku terenu, ale
— jak wynika z informacji ze strony GUS — moze by¢ efektem prac prowadzonych przez
Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii nad doprecyzowaniem obliczen powierzchni jednostek
terytorialnych nowa metoda, oparta o dane komputerowe Panstwowego Rejestru Granic i

Powierzchni Jednostek Podziatu Terytorialnego.
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12.3. Uwarunkowania wynikajgce ze struktury .

1.

Przewazajaca cz¢s¢ gminy Jerzmanowa stanowig tereny otwarte, ich powierzchnia
wynosi 5816 ha, co stanowi 92,26% ogdlnej powierzchni gminy. Wsrdd terenéw
otwartych najwieksza powierzchni¢ zajmuja uzytki rolne — 3920 ha, co stanowi
62,18% powierzchni gminy, za§ w grupie uzytkdw wyr6zniajg si¢ grunty orne — 3434
ha, stanowigce 54,47% powierzchni gminy oraz 87,60% tacznej powierzchni uzytkéw
rolnych. Duzy udzial gruntéow rolnych wynika w duzej mierze z korzystnych
uwarunkowaniach dla rolnictwa, w tym wynikajacych z wysokich klas bonitacyjnych

gruntéw. Z tego tez wzgledu nie przewiduje si¢ istotnego wzrostu lesistosci gminy.

Tereny zainwestowane stanowig 475 ha (7,53% powierzchni gminy). Wsrdéd terenow
osadniczych przewazaja tereny rolne zabudowane — 86 ha (1,36% powierzchni gminy
oraz 36,44% og6lnej powierzchni terenéw osadniczych). Obserwuje si¢ dynamiczny
wzrost powierzchni gruntow zabudowanych i zurbanizowanych, ktéry w latach 2010-

2017 ulegt zwigkszeniu o 53,85%.

Najwigkszy spadek natomiast zostal odnotowany w grupie gruntéw lesnych oraz
zadrzewionych i zakrzewionych i dotyczyl powierzchni gruntéw zadrzewionych i
zakrzewionych (spadek o 88,24%). Widoczny jest takze spadek tgcznej powierzchni
terenébw przemystowych o 6 ha (15,38%), co koreluje ze wzrastajaca atrakcyjnoscia

osadniczg gminy.

Niewielki jest udzial terenéw sportowo-rekreacyjnych. Tereny te powinny by¢
powigkszane, jako zaplecze dla rozwijajacych si¢ funkcji mieszkaniowych (w zwigzku
z osadnictwem ,,zewng¢trznym”), a takze, jako wustuga S$wiadczona réwniez

zainteresowanym spoza gminy.
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13. KOMUNIKACJA I TRANSPORT.

13.1. Uklad drogowy.
13.1.1. Drogi krajowe i wojewodzkie.

Gtéwnymi elementami uktadu komunikacyjnego obszaru projektu Studium sg droga
ekspresowa S-3 (realizacji Nowa S6l — Lublin — Legnica (A4) oraz aczaca si¢ z nig droga
wojewddzka nr 329. Droga S3 stanowi fragment mig¢dzynarodowej trasy E65, lezacej w
transeuropejskim korytarzu transportowym. Wazng role komunikacyjng pelnig takze odcinki
drogi krajowej nr 12 (relacji granica panstwa - Leknica - Zary - Glogéw - Kalisz - Piotrkéw
Trybunalski - Radom - Lublin - Drohusk - granica panstwa na pétnocy) i drogi wojewddzkiej
nr 333 (dawnej drogi krajowej nr 3).

Dtugos¢ odcinka drogi krajowej S3 przebiegajacego przez obszar gminy Jerzmanowa
wynosi okoto 3,3 km. posiada przekréj dwujezdniowy z dwoma pasami ruchu i utwardzonymi
poboczami. Na terenie gminy zlokalizowany jest rowniez wezel drogi S3 ,,Glogéw Potudnie”
bedacy tacznikiem z droga wojewddzka nr 333 i dalej z 329.

Z kolei droga krajowa nr 12, na catym przebiegu przez obszar gminy, posiada tylko
jedna jezdni¢ z dwoma pasami ruchu. Stan techniczny obu dr6g mozna okresli¢ jako dobry.
Droga krajowa nr 12 przecina na krétkim odcinku (okoto 1,6 km) obszar gminy, przechodzac
z dala od terenéw zabudowanych i krzyzujac si¢ z drogg powiatowa nr 1016 D, tuz przed
granicg z gming Glogow. I cho¢, jak z tego wynika, obie drogi krajowe maja stosunkowo
mate znaczenie w bezposredniej obstudze terenéw gminy, to gmina dzieki ich obecnos$ci
korzysta z dobrego potozenia komunikacyjnego, zaréwno w relacjach péinoc-potudnie (droga
krajowa S3), jak i wschdd-zachod (droga krajowa nr 12). Z drugiej jednak strony te wazne
trasy ruchu samochodowego, stanowia bariery rozdzielajace sgsiadujgce obszary gminy.
Dotyczy to w szczeg6lnosci drogi krajowej S3.

Na trasie drogi krajowej nr 12 planowana jest budowa obwodnicy Glogowa. Przez
potnocny fragment gminy Jerzmanowa planowany jest jeden z wariantdw przebiegu tej
inwestycji, wskazany na rysunku Studium ,Kierunki rozwoju przestrzennego” za
opracowaniem Studium Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowym dla zadania pod nazwa:
,Budowa obwodnicy Gtogowa w ciggu drogi krajowej nr 12" [Transprojekt Gdansk sp. z o.0.,
2019 r.]. Drugi wariant zaktada potgczenia obwodnicy Glogowa z DW 329 i DW 292, wzdtuz
istniejagcej DW 329 do potaczenia z droga ekspresowa S-3. Warianty obwodnicy Glogowa

uwzgledniono (jako postulowane drogi o znaczeniu ponadregionalnym) w ,Planie
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Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego. Perspektywa 2020 oraz w
zmieniajacym ten dokument Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslaskiego (przyjetym Uchwata Nr XI1X/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z
dnia 16 czerwca 2020 r.), a co za tym idzie wskazano je takze w niniejszym Studium. Ponadto
obwodnice Glogowa wyszczegdlniono wsrdéd zadan inwestycyjnych, ktére mogag byc
realizowane w ramach ,Programu Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 (z
perspektywa do 2025 r.)”.

Najwazniejsze znaczenie dla uktadu komunikacyjnego gminy Jerzmanowa ma
natomiast droga wojewddzka nr 329, stanowigca jej podstawowy rdzen komunikacyjny.
Przebiega ona z potudnia na pétnoc, od drogi wojewddzkiej nr 333 w kierunku Glogowa.
Droga ta spina wymienione wyzej drogi krajowe, stanowigc istotny element w przeptywie
ruchu migdzy tymi dwoma trasami, atakze zapewnia polaczenie Glogowa z centralng i
potudniowa czes$cig wojewddztwa dolnoslaskiego, w tym z pozostaltymi wazniejszymi
osrodkami LGOM oraz z Wroctawiem. Omawiana droga wojewddzka nr 329 na obszarze
gminy liczy okoto 9 km. W jej ciggu zlokalizowanych jest 9 skrzyzowan z drogami
powiatowymi i gminnymi, rozmieszczonych w odlegtosciach od okoto 0,4 do okoto 2,5 km.
Dtuzszy, pétnocny odcinek tej drogi, od granicy gminy do skrzyzowania z drogg powiatowa
nr 1014 D, jest jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu oraz utwardzonymi poboczami.
Odcinek potudniowy, o dlugosci okoto 1,3 km od wymienionego wyzej skrzyzowania do
skrzyzowania z drogg krajowa nr 3, posiada dwie jezdnie po jednym pasie ruchu oraz
utwardzone pobocza. Jak wspomniano wczes$niej, droga wojewddzka nr 329 posiada
bezkolizyjne powigzanie z droga krajowa S3 poprzez odcinek drogi wojewodzkiej nr 333.

Druga droga wojewddzka na obszarze gminy Jerzmanowa, droga wojewddzka nr 333
(bedaca odcinkiem dawnej drogi krajowej nr 3) stanowi bezposrednie polaczenie drogi
wojewddzkiej nr 329 z droga S3 (odcinek jednojezdniowy z rondem). Ponadto w dalszym
przebiegu zapewnia bezposredni dojazd do dwoch miejscowosci: Potoczek 1 Gaiki, a takze w
swoim dalszym fragmencie poprzez wiadukt stanowi dojazd do miejscowosci Zofiowka.

Dtugo$¢ drogi na terenie gminy Jerzmanowa to ok 3,5 km.
13.1.2. Drogi powiatowe.

Teren gminy Jerzmanowa obstuguje 5 drég powiatowych o lacznej dtugosci okoto
17,9 km. Drogi te obstuguja 9 z 14 miejscowosci na terenie gminy (pozostale miejscowosci
obstugiwane sg poprzez drogi gminne). Skrzyzowania z drogg krajowag nr 12 posiada droga

powiatowa nr 1016D, za$ drogi nr 1012D, 1013D, 1014D i 1017D krzyzuja si¢ z droga
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wojewddzka nr 329. Najwigksze znaczenie w systemie drog powiatowych, maja drogi:
* nr 1013D, ktéra stanowi lacznik pomiedzy Jerzmanowa a Grebocicami —
siedziba wladz sasiedniej gminy;
e droga 1012D, ktéra spina droge powiatowa nr 1016D z droga wojewddzka nr
329, a takze z drogg powiatowa nr 1013D.

Drogi te zarzadca okresla docelowo jako drogi klasy zbiorczej, pozostate (1014D i
1017D) o mniejszym znaczeniu w systemie drog powiatowych — jako lokalne.

Drogi powiatowe w znacznej mierze posiadajag nawierzchni¢ bitumiczng (okoto
79,5%). Drogi nr 1012D, 1013D 1 1016D sa w caltosci pokryte tego rodzaju nawierzchnia,
natomiast drogi nr 1014D 1 1017D, oprocz fragmentow pokrytych nawierzchnig bitumiczna,
posiada takze odcinki, na ktérych wystepuje nawierzchnia szutrowa. Lacznie odcinki te

stanowig okoto 20,5% ogdlnej dtugosci drég powiatowych w gminie.

Tabela 12.1. Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Jerzmanowa.

L.p. Numer drogi Przebieg
1. 1012D Lagoszéw Maty — Maniéw — Jerzmanowa
2. 1013D Jerzmanowa — kierunek Obiszéw, do granicy gminy
3. 1014D od drogi wojewddzkiej nr 329 — Badzéw — Golowice
4. 1016D od Flrogi krajowej nr 12 — Lagoszéw Maty — kierunek Jakubéw, do granicy
gminy
5 1017D od drogi wojewddzkiej nr 333 — Gaiki — Jerzmanowa — droga wojewddzka
' nr 329

13.1.3. Drogi gminne.

Drogi gminne to w przewazajacej liczbie ulice stuzace obstudze przylegtych terenow
w wiekszych miejscowosciach gminy: w Jerzmanowej, w Jaczowie i w Gaikach. Sg one
czesto pokryte nawierzchnig bitumiczng (w mniejszym stopniu gruntowg ulepszong). Poza
nimi zalicza si¢ do tej kategorii takze inne drogi, w tym sluzace komunikacji mig¢dzy
poszczegdlnymi miejscowosciami, oraz stanowigce dojazdy do wazniejszych posesji
potozonych w oddaleniu od miejscowosci. Najwazniejsze z nich to drogi oznaczone
symbolami:
* 100512 D — stanowigca potaczenie Modlej z drogg powiatowg nr 1016 D,
* 100513 D - stanowiaca potaczenie Lagoszowa Malego z droga krajowa nr 12 i dalej z
Nielubig,
* 100514 D - stanowigca potaczenie Kurowa Matego z droga powiatowa nr 1013 D

w kierunku Grebocic,
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* 100515 D - stanowiaca potaczenie Jaczowa, Modtej, Kurowic z drogg krajowa nr 12,

* 100516 D — stanowigca potaczenie Zofidowki poprzez droge wojewddzka nr 333 do
Gaikow,

* 100520 D — stanowigca potaczenie Smardzowa i Jaczowa,

* 100527 D — stanowiaca dojazd z Maniowa Gérnego 1 Dolnego do drogi powiatowej nr

1012 D.

13.2. Komunikacja kolejowa.

Przez obszar gminy nie przebiegaja trasy kolejowe, na ktérych odbywatyby si¢ kursy
pociggdw pasazerskich. Natomiast na potudniu gminy, w poblizu szybu Kkopalni
»dieroszowice” (SW-1), w obszar gminy wkracza $lepo zakonczony odcinek Przemystowej
Linii Kolejowej (PLK), nalezacej do KGHM ,,Polska MiedZz” S.A. 1 stuzacej gléwnie do
transportu koncentratu rudy miedzi.

Jak wynika ze ,,Zintegrowanego systemu powigzan miast w Legnicko-Gtogowskim
Obszarze Funkcjonalnym (LGOF)”, rozwazana jest budowa linii kolejowej na terenie gminy
Jerzmanowa, taczaca Polkowice z Nielubig (gmina Zukowice), ktéra zapewnitaby szybkie
potaczenie kolejowe Glogowa z pozostatymi wigkszymi miastami Legnicko Glogowskiego
Obszaru Funkcjonalnego. Koncepcje przeprowadzenia tego odcinka przez gminy Jerzmanowa
i Zukowice przedstawiono w ,,Studium zasadnosci rewitalizacji i perspektyw rozwoju
potaczen na linii kolejowej Wroctaw - Legnica - Lubin - Gtogdéw z koncepcja wiaczenia w ten
system linii Lubin-Polkowice” (opracowanym w 2008 r.) oraz w opracowaniu pt.
,Mozliwosci reaktywacji potaczen kolejowych na osi Legnica - Lubin - (Rudna) - Polkowice
- Glogéw” (z czerwca 2012 r.). Dotychczas nie zarezerwowano $rodkOw na zaprojektowanie i

budowe tej linii.

13.3. Komunikacja autobusowa.

Sie¢ potaczen komunikacji autobusowej — obstugujacych miejscowos¢ Jerzmanowa,
dzigki m.in. jej korzystnemu potozeniu komunikacyjnemu — jest do$¢ dobrze rozwinigta i
zapewnia czgste potaczenia w szczegdlnosci z najblizszymi wigkszymi o$rodkami —
Gtogowem, Polkowicami i Lubinem. Gmina posiada swojg komunikacje¢ publiczna, w czesci
(na trasie Jerzmanowa-Smardzow-Jaczow) obstugiwang zgodnie z Porozumieniem z Miastem
Glogéw linig autobusowg nr 2. Ponadto w 2018 roku, uruchomiono gminny transport
publiczny dostosowany do kurséw linii 2 oraz transport publiczny realizowany przez

Polkowice, obstugujacy gtéwnie potudniowe wsie gminy, tj. Gaiki i Potoczek.
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W gminie dziatajg takze nieco rzadsze potaczenia z bardziej oddalonymi osrodkami
regionu np.: Wroctawiem, Watbrzychem, Klodzkiem i Karpaczem oraz polaczenia z
niektérymi miastami znajdujgcymi si¢ poza wojewodztwem dolnoslaskim — np.: Czestochowa
i Lesznem. Oprocz miejscowosci Jerzmanowa, komunikacja autobusowa obstuguje rowniez

miejscowosci: Badzow, Gaiki, Jaczéw, Kurowice, Lagoszow, Modta, Potoczek i Smardzow.

13.4. Obsluga ruchu samochodowego.

Ustugi zwigzane z obstugg ruchu samochodowego sg stabo rozwiniete. Spowodowane jest
to silnym oddziatywaniem pobliskiego Gtogowa — oS$rodka ze znacznie lepiej rozwinigtym
systemem tych (i innych) uslug. Na terenie gminy dziataja dwie stacje obstugi samochodéw
zlokalizowane w Jaczowie i w Gaikach, a ponadto w Jaczowie znajduje si¢ takze jedyna na

obszarze gminy stacja paliw.

13.5. Uwarunkowania wynikajace z rozwoju komunikacji i transportu.

1.  Przez obszar gminy przebiegaja dwie drogi krajowe: droga krajowa S3, na
potudniu gminy, relacji Swinoujécie- Szczecin-Zielona Géra-Legnica-Bolkéw-Lubawka
—granica panstwa oraz droga krajowa nr 12, na péinocy gminy, relacji granica panstwa -
Eeknica - Zary - Glogéw - Kalisz - Piotrkéw Trybunalski - Radom - Lublin - Drohusk -

granica panstwa na pdtnocy.

2. Najwazniejsze znaczenie dla uktadu komunikacyjnego gminy Jerzmanowa ma
jednak droga wojewoddzka nr 329, stanowigca jej podstawowy rdzen komunikacyjny.
Przebiega ona z potudnia na poinoc, poczawszy od ronda zlokalizowanego za we¢zlem
drogi S3 ,,Gltogéw Potudnie” w kierunku Glogowa. Droga ta spina wymienione wyzej
drogi krajowe, stanowigc istotny element w przeptywie ruchu miedzy tymi dwoma
trasami, a takze zapewnia potaczenie Glogowa z centralng i potludniowg czescig
wojewOdztwa dolnoslaskiego, w tym z pozostalymi wazniejszymi osrodkami LGOM

oraz z Wroclawiem.

3. Teren gminy Jerzmanowa obstuguje 5 drég powiatowych. Najwieksze
znaczenie w systemie drég powiatowych, maja drogi nr 1013 D, ktéra stanowi tgcznik
pomiedzy Jerzmanowa a Grebocicami — siedzibg wladz sasiedniej gminy oraz droga 1012
D, ktora spina droge powiatowa nr 1016 D z drogg wojewodzka nr 329, a takze z droga
powiatowg nr 1013 D.
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4.  Drogi gminne to sluzacg gtéwnie obstudze przylegtych terenéw w wiekszych

miejscowosciach gminy: w Jerzmanowej, w Jaczowie 1 w Gaikach.

5. Sie¢ potaczen komunikacji autobusowej — obstugujacych miejscowos¢
Jerzmanowa — jest do$¢ rozwinigta i zapewnia potgczenia w szczegdlnosci z najblizszymi
wiekszymi osrodkami — Glogowem, Polkowicami i Lubinem. Gmina posiada swojg
komunikacje publiczna, w czesci (na trasie Jerzmanowa-Smardzéw-Jaczow) obstugiwana
zgodnie z Porozumieniem z Miastem Glogéw linig autobusowa nr 2. Ponadto w 2018
roku, uruchomiono gminny transport publiczny dostosowany do kurséw linii 2 oraz
transport publiczny realizowany przez Polkowice, obstugujacy gtéwnie Gaiki i Potoczek.

Gmina posiada tez nieco rzadsze polgczenia z bardziej oddalonymi osrodkami regionu.

6.  Uslugi zwigzane z obstugg ruchu samochodowego s3 stabo rozwinigte. Na
terenie gminy dziatajg dwie stacje obstugi samochodéw zlokalizowane w Jaczowie i w

Gaikach, a ponadto w Jaczowie znajduje si¢ takze jedyna na obszarze gminy stacja paliw.

14. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

14.1. Gospodarka wodno-$ciekowa.
14.1.1. Zaopatrzenie w wode.

Zagadnieniami w zakresie zaopatrzenia w wod¢ na obszarze gminy zajmuje si¢
samorzadowy zaktad budzetowy pod nazwa Zaktad Gospodarki Komunalnej w Jerzmanowej,
utworzony z dniem 1 lipca 2015 r. Odpowiada on za funkcjonowanie istniejgcych sieci
komunalnych i urzagdzen wodociggowych.

Wszystkie miejscowosci gminy s3 zwodociggowane. Gmina wytaczyta z eksploatacji
ujecia wody zlokalizowane na terenie gminy, z ktorych do niedawna zaopatrywani byli w
wode mieszkancy gminy. Woda do celéw pitnych dostarczana jest obecnie przez firmg
Energetyka Sp. z o0.0. w Lubinie z uj¢e¢ wody zlokalizowanych poza obszarem gminy
Jerzmanowa. Ze stacji uzdatniania wody (SUW) przy szybie SG-1 w Jakubowie (gmina
Radwanice) zaopatrywane s3 w wode uzdatniong miejscowosci: Jerzmanowa, Manidw,
Lagoszéw Maly, Kurowice, Modta, Jaczéw, Smardzéw, Kuréw Matly. Natomiast SUW przy
szybie SW-1 (przy granicy z gming Polkowice) zaopatruje w wode miejscowosci: Badzow,
Golowice, Potoczek, Gaiki i Zofidwka.

System sieci wodociggowych na obszarze gminy Jerzmanowa sktada si¢ z sieci
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przesytowej oraz rozdzielczej. W 2018 r. taczna dlugo$¢ sieci rozdzielczej wynosita 66,8 km i

od 2016 r. nie obserwuje si¢ istotnego przyrostu dlugosci sieci. Na koniec 2018 r.

odnotowano 1305 przylaczy, a ich liczba od 2010 roku wzrosta o 35,9% (o 345 przylaczy),

przy czym w ostatnich latach tempo przyrostu liczby przytaczy zmalato. Sie¢ wodociggowa

jest wykonana z rur PEHD o $rednicy DN 160 mm, 110 mm, 90 mm, 63 mm, 50 mm.

Tabela 14.1. Dlugos¢ sieci wodociggowej w gminie Jerzmanowa w latach 2010-2018.

Rok 2010|2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Dtugo$é czynnej sieci rozdzielczej [km] 51,5| 54,1 552| 57,6| 59,2| 61,8| 66,0| 66,2| 66,8
Liczba przylaczy do budynkow mieszkalnychi | g60 | 960 | 1062|1133 |1181|1252|1280| 1305|1305
zbiorowego zamieszkania

Zrodto: Gtowny Urzqd Statystyczny.

Odsetek mieszkancow gminy korzystajacych z sieci wodociggowej osiggnat w 2014 r.

100,0% (wg danych GUS; tabela 14.2.) i od tego czasu stale utrzymuje si¢ na tak wysokim

poziomie. Poziom wyposazenia w sieci wodociggowe na terenie gminy Jerzmanowa jest

wyraznie wyzszy w stosunku do $redniej dla gmin wiejskich powiatu glogowskiego i

wojewddztwa dolnoslaskiego.

Tabela 14.2. Korzystajacy z sieci wodociagowej w wybranych jednostkach terytorialnych.

. Korzystajacy z sieci wodociagowej [%]
Jednostka terytorialna

2010 r. 2014 r. 2017 r.
Gmina Jerzmanowa 96,4 100,0 100,0
Powiat glogowski 96,7 97,8 97,9
Powiat glogowski — gminy wiejskie - 97,2 97,3
Wojewddztwo dolnoslaskie — ogdtem 91,5 94,8 95,0
WOJeVYOdZ'[WO dolnoslaskie — gminy 81.9 91.3 92.0
wiejskie

Zrédto: opracowane na podstawie danych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Z analizy ilo$ci wody dostarczonej gospodarstwom domowym (wedlug GUS) wynika,

iz wlatach 2010-2018 ilo$¢ ta podlegata znacznym wahaniom. Mozna jednak zauwazy¢

pewng tendencj¢ wzrostowa, wynikajaca z przyrostu liczby odbiorcéw (tabela 14.3.).

Tabela 14.3. Woda dostarczona gospodarstwom domowym w gminie Jerzmanowa.

Woda dostarczona gospodarstwom domowym [dam?]

2010 2011 2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

1204 146,2 125,0

135,0

137,0

151,0

1440

151,0

162,0

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny.

Najwigksza ilos¢ wody zuzywana jest na terenie gminy Jerzmanowa przez

gospodarstwa domowe. W 2017 r. bylo to az 86,0% ogdtu sprzedawanej wody (tabela 14.4.).
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Woda dostarczana przez ZGK na potrzeby przemystu, gléwnie w branzy budowanej, stanowi
znacznie mniejszy udziatl (11% og6tu sprzedanej wody w 2017 r.), gtdéwnie ze wzgledu na
niewielkg liczb¢ podmiotéw przemystowych dziatajacych w gminie. Jeszcze mniejszy procent

wody sprzedaje si¢ obiektom ustugowym — 3% w 2017 r.

Tabela 14.4. Struktura zuzycia wody w gminie Jerzmanowa w latach 2015-2017.

Roczna wielko$§¢ zuzycia wody
Rodzaj uzytkownikéw Wzﬁllf {1 po{ozao)/o — 2016 — — 2017 —
Gospodarstwa domowe 67 249 79% 144 267 84% 151 373 86%
Przemyst — branza budowlana 13 752 16% 20179 12% 19 585 11%
Ustugi 3908 5% 6 033 4% 5988 3%
Razem 84 909 100% 170 479 100% 176 946 100%

Zrédto: Zaktad Gospodarki Komunalnej w Jerzmanowej.

Sredni wskaznik zuzycia wody w gospodarstwach domowych gminy Jerzmanowa
w analizowanych latach (2010-2018) wynidst 32,6 m3/mieszkanca (tabela 14.5.). Wartos¢ ta
jest wyzszg od $redniej zanotowanej w powiecie gtogowskim (30,2 m3/mieszkanca wg danych
GUS) i gminach wiejskich wojewédztwa dolno$lgskiego (29,1 m?), lecz nieco nizszg od
$redniej wojewddzkiej (33,8 m?) i éredniej dla gmin wiejskich powiatu gtogowskiego (33,4
m?). Nalezy podkresli¢, iz warto$¢ tego wskaznika w gminie Jerzmanowa w analizowanym
okresie (2010-2018) podlegata nieznacznym fluktuacjom. Podobna tendencja zauwazalna jest

w pozostatych analizowanych jednostkach terytorialnych.

Tabela 14.5. Wskaznik zuzycia wody w gospodarstwach domowych w gminie Jerzmanowa na tle
wskaznikéw zuzycia wody w powiecie i wojewodztwie (w m?) — przez jednego mieszkafica w latach
2010-2018.

Jednostka terytorialna Lata

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Gmina Jerzmanowa 29,5] 346 283 299] 295| 320] 300] 308 32,6
Powiat gtogowski — ogblem 2991 30,1 | 294 | 288 | 28,6 | 292 | 29,0]| 29,3 30,2
Powiat glogowski — gminy wiejskie - - 264 | 26,8 | 26,3 27,7 26,9 29,1 | 334
Wojewddztwo dolnoslaskie —
ogdlem 320 31,5| 31,6 31,2 31,2| 320| 322| 324 338
Wojewbdztwo dolnoslaskie - 250 260| 262 252 26,1 | 274 277| 274 29.1
gminy wiejskie

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny.

Obecnie najwigkszym problemem w zakresie zaopatrzenia w wode gminy
Jerzmanowa sg spadki ci$nienia w sieci wodociggowej. Obserwowane sg one zwlaszcza w
okresie letnim, w godzinach popotudniowych 1 wieczornych, z uwagi na zwigkszone pobory

wody do podlewania i nalewania basenéw.
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14.1.2. Odprowadzanie Sciekow.

Zagadnieniami gospodarki §ciekowej na obszarze gminy zajmuje si¢ rowniez Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Jerzmanowej. Odpowiada on za funkcjonowanie istniejacych sieci
kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni oraz za realizacj¢ inwestycji z tego zakresu.

Wszystkie miejscowosci gminy sg skanalizowane. Do niedawna system kanalizacji
sanitarnej tworzony byt przez 3 niezalezne uklady, odprowadzajace S$cieki do réznych
oczyszczalni Sciekdw. Do oczyszczalni w Glogowie trafialy $cieki z miejscowosci: Jaczow,
Modta, Kurowice, Kurow Maty i Smardzéw. Oczyszczalnia zlokalizowana w potudniowe;j
czeSci wsi Jerzmanowa obstugiwala natomiast miejscowosci: Jerzmanowa, Lagoszow Maty,
Maniéw, Potoczek, Gaiki i Zofidéwka, odprowadzajac $cieki po oczyszczeniu do rowu KW-40
a nastepnie do potoku Kiebanéwka. Te dwa systemy zostaly poddane przebudowie i od
sierpnia 2019 r. funkcjonuja jako jeden, odprowadzajacy S$cieki do oczyszczalni
Przedsigbiorstwa Wodociggéw 1 Kanalizacji w Glogowie. Lokalna oczyszczalnia sciekow w
Jerzmanowej ma byé wykorzystywana jako zbiornik retencyjny. Scieki ze wsi Badzoéw i
Golowice dostarczane byty i nadal sg dostarczane do oczyszczalni spoiki ,,Energetyka”,
polozonej na placu szybowym szybu SW-1, przy granicy z gming Polkowice.

Laczna dltugos¢ systemu kanalizacyjnego gminy Jerzmanowa w 2018 r. wynosita 76,3
km. Jest to potaczony system kanalizacji ogdlnosptawne;j i sanitarnej. Znaczna jego cz¢sS¢ jest
nowa i nie wystepuja tu problemy w odbiorze i przesyle nieczystosci. System ten sktada si¢ z

sieci grawitacyjnych i ttocznych.

Tabela 14.6. Rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej w gminie Jerzmanowa w latach 2010-2018.

Rok 2010] 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Dtugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej [km] 62,8 64,8] 659| 66,6 68,0 69.4| 73,7| 753| 76,3
Polaczenia prowadzgce do budynkéw 857 905| 938| 993| 1036 1074| 1135|1153 1153

mieszkalnych i zbiorowego zakwaterowania

Ludno$¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej |3 157 3381 | 3513 | 3672| 4114 4198 | 4336|4394 | -

Ludno$¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej 61l 7831 700 700| ss2| sssl| soil s92| -
w % ogétu ludnosci gminy ’ ’ ’ g , } , ,

zrodto: opracowane na podstawie danych z Gtownego Urzedu Statystycznego.

Z analizy rozwoju sieci kanalizacyjnej w latach 2010-2018 wynika, iz w gminie
Jerzmanowa wigkszy przyrost nowych odcinkéw sieci wystapit w latach 2015-2016 (tabela
14.6) — 3,3 km kanalizacji, a to za sprawg rozbudowy sieci na osiedlu Truskawkowym w
Jerzmanowej. Jednoczesnie w analizowanym okresie zauwazalny byl wzrost liczby polaczen
prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zakwaterowania (z 1074 do 1135), a
takze odsetka ludnos$ci korzystajacej z sieci kanalizacyjnej (z 88,5% do 89,1%). W

porownaniu z wojewddztwem dolno$lagskim (76,6% ludnosci korzystajacej z sieci
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kanalizacyjnej w 2017 r. wg GUS) poziom dostepnosci sieci kanalizacyjnej w gminie w 2017
r. mozna byto okresla¢ jako stosunkowo wysoki, cho¢ zblizony do powiatowego (89,0%).

Wedtug danych GUS w latach 2010-2018 ilo$¢ sciekéw odprowadzanych z obszaru
gminy Jerzmanowa podlegata wahaniom, zauwazalnie wzrastajgc na przetomie lat 2015/2016
(tabela 14.7.). Wplyw na to moze mie¢ budowa sieci kanalizacyjnej na terenie osiedla
Truskawkowego. Z obszaru gminy Jerzmanowa w 2017 r. odprowadzonych zostato 159 dam?
sciekow bytowych. W przeliczeniu na jednego uzytkownika systemu kanalizacyjnego, byto to
36,2 m>. W poréwnaniu z rokiem 2010 (45 m?), zanotowano spadek ilosci odprowadzanych
sciekow o prawie 20%.

Tabela 14.7. Ilo$¢ sciekdw odprowadzonych z obszaru gminy Jerzmanowa.

2010 | 2011 | 2012 | 2013|  2014] 2015| 2016 2017 | 2018
Ilo$¢ odprowadzonych $ciekéw bytowych [dam?]
142 | 145 | 133 146 | 135 | 139  158] 159 161
Ilo$¢ odprowadzonych $ciekéw bytowych na 1 uzytkownika sieci [m?]
45,0 | 42,9 37,9 ] 39,8 | 32,8 | 331  364| 362] -
Tlo$¢ Sciekow przemystowych odprowadzonych bezp;)érednio do wéd powierzchniowych lub do ziemi
[dam’]
97| 98 | 96 | 184 | 239 618]  632] 592 574

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Wedtug danych ZGK w Jerzmanowej na terenie gminy najwigcej Sciekow
kierowanych do sieci kanalizacyjnej pochodzi z gospodarstw domowych — 95,0% ogotu
sciekow odprowadzonych w 2017 r. (tabela 14.8). Niewielki udzial maja $cieki pochodzace z

przemystu i ustug.

Tabela 14.8. Struktura $§ciekow wytworzonych na terenie gminy Jerzmanowa w latach 2015-2017.

Roczna wielko§¢ wytworzonych §ciekéw
. . 2015 (II potowa) 2016 2017
Rodzaj podmiotow w m? w % w m? w % w m? w %
Gospodarstwa domowe 56 771 92% 126 017 93% 134 446 95%
Przemyst i ustugi 5037 8% 10 002 7% 7065 5%
Razem 61 808 100% 136 019 100% 141 511 100%

Zrédto: Zaktad Gospodarki Komunalnej w Jerzmanowej.

Wdtug danych, jakimi dysponowal Urzedu Gminy, w 2017 r. na obszarze gminy
znajdowalo si¢ 30 przydomowych oczyszczalni SciekOw oraz zaledwie 8 zbiornikow
bezodptywowych. W stosunku do lat poprzednich nastapil istotny spadek liczby tych

obiektéw. W stosunku do roku poprzedniego ubylo 35 oczyszczalni oraz az 102 zbiorniki.

14.2. Gospodarka odpadami.
Wejscie w zycie w dniu 1 stycznia 2012 r. ustawy z dnia 1 lipca 2011 r. o zmianie

ustawy o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
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2011 r. Nr 152, poz. 897, z p6zn. zm.) natozylo na gminy nowe obowiazki zwigzane z
gospodarowaniem odpadami, wsrdd ktérych jako najwazniejsze nalezy wymienic:

1) objecie wszystkich wlascicieli nieruchomosci na terenie gminy systemem
gospodarowania odpadami komunalnymi;

2) zapewnienie budowy i eksploatacji wtasnych lub wspdlnych z innymi gminami
regionalnych instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK) oraz
instalacji 1 wurzadzen do zbierania, transportu i unieszkodliwiania zwlok
zwierzecych;

3) ustanowienie selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, w tym
biodegradowalnych, oraz utworzenie punktdw selektywnego zbierania odpadow
komunalnych.

Ponadto gminy s3 zobowigzane do dnia 31 grudnia 2020 r. osiggna¢ odpowiedni
poziom, tj. co najmniej 50% - recyklingu iprzygotowania do ponownego uzycia
nastepujacych frakcji odpadéw komunalnych: papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkta.
Kolejnym obowigzkiem jest ograniczenie do 16 lipca 2020 r. masy odpadéw komunalnych
ulegajagcych biodegradacji przekazywanych do skladowania — ilo§¢ ta powinna zostac
zmniejszona do 35% catkowitej masy odpadéw ulegajacych biodegradacji przekazywanych
do sktadowania.

Zgodnie z przywolang powyzej ustawa wojewddzkie plany gospodarki odpadami
wyznaczyly regiony gospodarki odpadami komunalnymi. Gmina Jerzmanowa, zgodnie
z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolno$laskiego na lata
2016-2022, znajduje si¢ w Regionie Pétnocnym. Na podstawie Uchwaty Nr XLIII/1450/17
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 21 grudnia 2017 r. regionalne instalacje do
przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK) oraz instalacje do przetwarzania odpadéw
zielonych i innych odpadéw ulegajacych biodegradacji obstugujace ten region wyznaczono
w: Lubinie, Legnicy, Gtogowie i Polkowicach.

Gmina Jerzmanowa nalezy do Zwigzku Gmin Zagl¢gbia Miedziowego, wraz
z gminami: Chocianéw, Gaworzyce, Grebocice, Pectaw, Polkowice, Przemkow i Radwanice.
Samorzady nalezace do ZGZM przekazaly Zwigzkowi zadania zwigzane z organizacja
systemu gospodarki odpadami na swoim terenie. Zgodnie z Uchwalg Nr XII/85/17
Zgromadzenia Zwigzku Gmin Zagltebia Miedziowego z dnia 21 czerwca 2017 r. w sprawie
Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Zwigzku Gmin Zaglebia
Miedziowego, wtasciciele nieruchomosci obowigzani sa do prowadzenia selektywnego
zbierania nast¢pujacych rodzajéw odpadoéw: papieru, tworzyw sztucznych, szkla, opakowan
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wielomateriatowych, metalu, odpadéw zielonych, przeterminowanych lekéw i chemikaliow,
zuzytych baterii 1 akumulatoréw, zuzytego sprzetu elektrycznego 1 elektronicznego, mebli i
odpadéw wielkogabarytowych, odpadéw budowlanych i rozbiérkowych, zuzytych opon,
tekstyliow i ubran, popiotu. Zbiérka tych odpadéw odbywa si¢ w Punktach Selektywnej
Zbioérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) — osiedlowych i centralnym — w Polkowicach.

Odpady komunalne odbierane sg przez podmioty wpisane do specjalnego rejestru i
przekazywane do Regionalnych Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych.
Prowadzony przez ZGZM system gospodarowania odpadami komunalnymi przynosi efekty.
Odzwierciedla si¢ to w osiggnigtych poziomach recyklingu, przygotowania do ponownego
uzycia i odzysku innymi metodami papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkta oraz poprzez
poziom ograniczenia masy odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji kierowanych do
sktadowania. Osiggniety poziom recyklingu i przygotowaniu do ponownego uzycia papieru,
metali, tworzyw sztucznych i szkla za 2018 r. wynidst 45% (przy wymaganym poziomie
30%), natomiast odpadéw budowlanych i rozbiérkowych wynidst 76% (przy wymaganym
poziomie 50%).

W  gminie Jerzmanowa powstaje duza ilos¢ odpadéw  komunalnych
w przeliczeniu na mieszkanca. W poréwnaniu z pozostalymi gminami ZGZM — w 2017 r.
bylto to prawie 350 kg/rok na osobg (ok. 12% wigcej niz Srednia na mieszkanca w Zwiazku).

We wsi JaczOw (dziatka nr 642/4) znajduje si¢ — zamknigte w czerwcu 2005 r. —
jedyne sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne na terenie gminy

Jerzmanowa. Rekultywacja zostata zakonczona w 2011 r.

14.3. Gospodarka energetyczna.
14.3.1. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna.

Przez obszar gminy Jerzmanowa przebiega przesylowa linia elektroenergetyczna
220 kV D-209 relacji Polkowice — Zukowice. Linia ta taczy dwie stacje elektroenergetyczne
najwyzszych napi¢¢ potozone w sgsiednich gminach, z ktérych poprzez sie¢ dystrybucyjng o
napieciu 110 kV 1 nizszym energia elektryczna przesylana jest do odbiorcéw znajdujacych si¢
takze na obszarze gminy Jerzmanowa. Wzdtuz przebiegu tych linii wystepujg ograniczenia
w formach inwestowania i sposobach uzytkowania terenu. Nie mozna wykluczy¢ przebudowy
linii na nowg lini¢ wielotorowg, wielonapigciowej, po trasie istniejgcej linii. Zarzadca tej linii
jest przedsigbiorstwo Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

Przez obszar gminy przebiega kilka napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV:
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— S-412 relacji Polkowice Strefa — Potoczek,
—  S-425 relacji Jakubow — Sieroszowice,
—  S-452 relacji Zukowice — Grebocice — Huta Cedynia,
—  S-448 relacji Zukowice — Jakubow,
— S-424 relacji Jakubéw — Lagoszow,
- S-447 relacji Zukowice — Potoczek wraz z gtéwnym punktem zasilania (GPZ),
— S-447a relacji odgalezienie od linii S-447 do stacji Lagoszow wraz z GPZ.
Linie S-447 i S-447a zasilaja obiekty gdérnictwa miedziowego, za posrednictwem
stacji elektroenergetycznych zlokalizowanych na placach szybowych szybow: SW-4 (w
Fagoszowie Matym, GPZ Lagoszow) 1 SW-1 (przy granicy z gming Polkowice, GPZ
Potoczek). Pozostatych odbiorcoOw na terenie gminy obstuguja linie energetyczne $redniego
napiecia 20 kV, zasilane z Gtéwnych Punktéw Zasilania (GPZ) potozonych poza obszarem
gminy (w Zukowicach i Gtogowie). Linie te dostarczaja energic elektryczng do stacji
transformatorowych 20/4 kV, skad trafia ona do odbiorcoéw poprzez sieci niskiego napigcia.
Zarzadca tych linii jest Tauron Dystrybucja S.A.
W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego (przyjetym
Uchwatg Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.)
wskazano do modernizacji lub przebudowy napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 110 kV

relacji: Zukowice — Lagoszéw (Potoczek).

14.3.2. Odnawialne Zrédla energii.

W gminie Jerzmanowa nie obowigzuja plany miejscowe, w ktérych wyznaczono tereny
dla elektrowni wiatrowych. Takie opracowania obowigzuja jednakze w gminach sasiednich:
Zukowice i Radwanice. Niektére z tych planéw miejscowych poprzez swoje ustalenia
oddzialujg na obszar gminy Jerzmanowa:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu gérniczego

,,Gtogow Gleboki-Przemystowy”, potozonego w gminie Zukowice przyjety Uchwala
Nr XVI/106/2012 Rady Gminy Zukowice z dnia 29 maja 2012 r. (opublikowany
w Dzienniku Urzgdowym Woj. Dolnoslaskiego z 2012 r. poz. 2381);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Dankowice oraz
czesci obreboéw Bukwica i Nielubia w gminie Zukowice przyjety Uchwata Nr
XXX/249/2014 Rady Gminy Zukowice z dnia 27 lutego 2014 r. (opublikowany w
Dzienniku Urzegdowym Woj. Dolnoslaskiego z 2014 r. poz. 1205);
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3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Kamiona,
Stone, Zablocie i Zukowice w gminie Zukowice przyjety Uchwala Nr
XXXIV/279/2014 Rady Gminy Zukowice z dnia 11 wrze$nia 2014 r. (opublikowany
w Dzienniku Urzgdowym Woj. Dolnoslaskiego z 2014 r. poz. 3899);

4)  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow geodezyjnych
tagoszow Wielki, Drozyna, Lipin, Przesieczna i Kigbanowice z przeznaczeniem pod
rozmieszczenie elektrowni wiatrowych oraz dziatek w obrebie tagoszow Wielki;
Przesieczna; Jakubow i Kitebanowice, w gminie Radwanice przyjety Uchwatg Nr
XXXI/167/14 Rady Gminy w Radwanicach z dnia 26 sierpnia 2014 r.
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Woj. Dolnoslaskiego z 2014 r. poz. 3630).

W ww. planach miejscowych dopuszczono lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych
o maksymalnej wysokosci w stanie wzniesionego Smigta 180 m lub 210 m (w zaleznosci od
ustalen danego planu miejscowego) ponad poziom terenu. Dla lokalizacji potencjalnie
mogacych oddziatywac¢ na obszar gminy Jerzmanowa nie wydano prawomocnego pozwolenia
na budowe ani nie ztozono wniosku o wydanie takiego pozwolenia. Ewentualna lokalizacja
elektrowni wiatrowych na tych obszarach bedzie zatem mozliwa po spelnieniu warunkéw
okreslonych w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2019 r. poz 654 i poz. 1524).

Biorac pod uwage powyzsze, na potrzeby niniejszego Studium, przeprowadzono analizg
mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach gmin sgsiednich, w kontekscie
ustalen obowigzujacych planéw miejscowych oraz zgodnosci z regulacjami ustawy z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Z przeprowadzonej analizy
wynika, Ze na terenie gmin sgsiednich nie ma mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych o
maksymalnej wysokosci okreslonej w obowigzujacych planach miejscowych (z wyjatkiem
tych, dla ktérych wydano juz prawomocne pozwolenia na budowe, ale ktérych strefa
oddzialywania nie obejmuje swoim zasi¢giem obszaru gminy Jerzmanowa). Na pozostatych
lokalizacjach dla elektrowni wiatrowych wyznaczonych w obowiazujacych planach
miejscowych, przy uwzglednieniu przepisow ww. ustawy, bedzie mozliwe usytuowanie
takich elektrowni pod warunkiem, ze beda one odpowiednio nizsze. Wynika to z
uwzglednienia odlegltosci okreslonej zgodnie z art. 4, przy uwzglednieniu art. 5 ust. 1 pkt 3 i
pkt 5 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Zasieg maksymalnej strefy
oddzialywania elektrowni wiatrowych dopuszczonych ustaleniami obowigzujacych planéw
miejscowych, zuwzglednieniem przepisOw ww. ustawy, przedstawiono na ponizszym
rysunku.
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14.3.3. Zaopatrzenie w gaz.

Gazowa sieé przesylowa.

Przez obszar gminy przebiegaja nastgpujace przesylowe gazociggi wysokiego
ci$nienia (PN 6,3 MPa):

1) gazociag wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 300 mm relacji Kotowice — Zielona
Gora,

2) odgatezienie powyzszego gazociggu do stacji redukcyjno-pomiarowej w
Ruszowicach (gmina Glogéw), o srednicy DN 100 mm,

3) gazociag wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 300 mm relacji Polkowice — Zary
(oddany do uzytku pod koniec 2017 r.).

Gazociagi te eksploatowane s3 przez Operatora Gazociagow Przesylowych GAZ-

SYSTEM S.A.

Gazowa sieé¢ dystrybucyjna.

Na obszarze gminy wystepuje takze dystrybucyjna sie¢ gazowa. Za jej posrednictwem
jest dostarczany gaz do koncowych odbiorcéw na terenie gminy. Przebiegajacy przez gming
Jerzmanowa gazocigg wysokiego cisnienia o srednicy do DN 500 mm, relacji KGZ Koscian —
KGHM Zukowice/Polkowice, zasila Bloki Gazowo-Parowe zlokalizowane na terenie Huty
Miedzi ,,Glogoéw” oraz w elektrocieptowni w Polkowicach. Natomiast sie¢ gazowa Sredniego
i niskiego ci$nienia doprowadza gaz do odbiorcéw koncowych na terenie gminy Jerzmanowa.
Za posrednictwem urzadzen Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. gaz dostarczany jest do
Jaczowa. Natomiast EWE Miedzyrzecz dostarcza paliwo gazowe do miejscowosci:
Jerzmanowa, Potoczek 1 Gaiki. W latach 2019-2020 ma by¢ prowadzona rozbudowa drugiej z
wymienionych sieci, o ok. 20 km. W jej ramach planuje si¢ rozbudowe sieci w
miejscowosciach juz zgazyfikowanych oraz doprowadzenie sieci do: Maniowa, Lagoszowa
Matego, Modty, Kurowic, Smardzowa i Badzowa.

Wedtug danych GUS w 2017 r. dlugos¢ calej czynnej sieci gazowej przesylowej i
rozdzielczej w gminie Jerzmanowa wynosita 24,9 km (tabela 14.3.2.1.). Z analizy zmian
dtugosci czynnej sieci gazowej wynika, ze w roku 2017 nastgpil istotny przyrost dtugosci
sieci rozdzielczej (8 km; przyrost, o 47%), co bylo zwigzane z budowa sieci gazowej w
miejscowosci Jaczow. Jednoczesnie wzrosta znaczaco liczba ludnosci korzystajacej z sieci
gazowej, a takze 1lo$¢ zuzywanego gazu.

Na terenie gminy Jerzmanowa w 2010 roku korzystato z sieci gazowej zaledwie 20%
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ludnosci. W kolejnych latach odsetek ten malal, a to za sprawg przyrostu liczby mieszkancow
przy braku rozbudowy sieci gazowej. Sytuacja ulegta pewnej poprawie w 2017 r. dzigki
rozbudowie sieci gazowej i zwigkszeniu udzialu ludnosci korzystajacej z tej sieci do 25%
(tabela 14.9.). Tym samym przekroczona zostata $rednia korzystajacych z sieci gazowej dla
gmin wiejskich wojewddztwa dolnoslaskiego. Wcigz jednak wskaznik ten jest znacznie
nizszy w porOwnaniu do sredniej dla powiatu glogowskiego, czy catego wojewddztwa
dolnoslaskiego. Ulegnie on w najblizszym czasie istotnej poprawie dzigki prowadzonej na

duzg skale rozbudowie sieci.

Tabela 14.9. Sie¢ gazowa w gminie Jerzmanowa w latach 2010-2017.

Rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Dlugo$¢ czynnej sieci ogélem w km 15,9 15,9 15,9 16,8 16,9 16,9 16,9 24,9
Ludno$¢ korzystajaca z sieci gazowej 829 888 846 876 896 898 961 | 1267
Zuzycie gazu w MWh - - - -12978,7[3296,7|3 5054 |4 601,8

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny.

Tabela 14.10. Korzystajacy z sieci gazowej w wybranych jednostkach terytorialnych w latach 2010-
2017.

Korzystajacy z sieci gazowej [ %]

Jednostka terytorialna

2010 | 2011 [2012| 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Gmina Jerzmanowa 20,0 20,6 19,0 191 192| 18,9 19,7 25,7
Powiat glogowski 75,6 7531 752 74,8 74,3| 74,0 73,3 73,4
Wojewddztwo dolnoslaskie — gminy wiejskie 14,9 156| 16,1 16,9 17,6| 183 19,2 20,0
Wojewddztwo dolnoslgskie — ogdtem 62,8 62,7| 61,8| 61,7| 614| 61,3 61,2 61,2

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny.

Jak wynika z danych GUS, w 2017 r. w gminie Jerzmanowa jedynie 32,6% gazu
wykorzystywane bylo do ogrzewania mieszkan (tabela 14.11.). Duzo wyzszy wskaznik
wykorzystania gazu do ogrzewania obserwowany jest zarowno w powiecie polkowickim, jak

i wojewddztwie dolnoslaskim.

Tabela 14.11. Gaz wykorzystywany w celu ogrzewania mieszkan w wybranych jednostkach
terytorialnych w 2017 r.

Jednostka terytorialna Gaz wykor‘z ystywany » celu
ogrzewania mieszkan [% ]
Gmina Jerzmanowa 32,6
Powiat glogowski 47,6
Powiat glogowski — gminy wiejskie 54,3
Wojewddztwo dolnoslaskie — ogdtem 56,0
Wojewddztwo dolnoslaskie — gminy wiejskie 66,2

Zrédto: opracowane na podstawie danych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
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14.3.4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna.

Obecnie na obszarze gminy wigkszy, zorganizowany centralny system cieplowniczy
wystepuje jedynie w Jerzmanowej na terenie osiedla Przylesie, bazujacy na osiedlowej
kottowni. Obstuguje on osiedle zabudowy blokowej. W pozostalych miejscowosciach na
terenie gminy dominujg indywidualne systemy grzewcze. Najczesciej wykorzystywane w
celach grzewczych sg paliwa state, jak wegiel i jego odpady, drewno 1 odpady drzewne, a

rzadziej olej opatowy, gaz pltynny 1 energia elektryczna.

14.4. Telekomunikacja.

Z. wykazu pozwolen radiowych wydanych przez Prezesa Urzedu Komunikacji
Elektronicznej wynika, ze na terenie gminy Jerzmanowa znajduje si¢ kilka stacji bazowych
telefonii komodrkowej — 2 w Jerzmanowej (na dziatce nr 259) i 3 w Potoczku (2 na dziatce nr
623/25 1 jeden na dzialce nr 380), w Jaczowie oraz w Lagoszowie Matym (przy granicy z
gming Radwanice), przy skrzyzowaniu trasy S3 z droga wojewddzka oraz w rejonie szybu
SW-1. Miejsca lokalizacji stacji sg trudnodostepne dla ludzi, wigc pole elektromagnetyczne
generowane przez anteny nie stanowi bezposredniego zagrozenia dla stanu zdrowia ludzi.
Stacje te stanowig wlasnos¢ roznych podmiotéw: Polkomtel Sp. z o.0., T-Mobile, P4 Sp. z

0.0., Orange Polska S.A.

14.5. Uwarunkowania wynikajgce z istniejagcego wyposazenia w systemy infrastruktury

techniczne;j.

1. Sie¢ wodociggowa obstuguje wszystkie miejscowosci gminy. System sieci objetych
jest 100% mieszkancoéw gminy. Gtownym dostawcg wody dla gminy Jerzmanowa jest
,Energetyka” Sp. z. 0.0. w Lubinie, ktéra pobiera wod¢ z uje¢ zlokalizowanych poza

obszarem gminy Jerzmanowa.

2. Woda przesytana jest do dwoéch Stacji Uzdatniania Wody (SUW); przy szybie SG-1
przy zachodniej granicy gminy oraz SW-1 w potudniowej czgsci gminy (przy granicy
z gming Polkowice). Przez SUW przy szybie SG-1 zaopatrywane w wod¢ sa
miejscowosci: Jerzmanowa, Maniow, Lagoszow Maty, Kurowice, Modta, Jaczow,
Smardzéw, Kuréw Maly. Natomiast SUW przy szybie SW-1 zaopatruje w wode¢

miejscowosci Badzow, Golowice, Potoczek, Gaiki 1 Zofiéwka.
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3. Zagadnieniami z zakresu gospodarki wodno-kanalizacyjnej zajmuje si¢ Zaktad

Gospodarki Komunalnej w Jerzmanowe;.

4. Wszystkie miejscowosci sg skanalizowane. W 2017 r. z sieci kanalizacyjnej w gminie
korzystato 89,2% mieszkancéw. Scieki z obszaru gminy odprowadzane sa przede
wszystkim do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekow w Glogowie. Jedynie
scieki z miejscowosci Badzow i Golowice dostarczane sg do oczyszczalni spotki

,Energetyka”, zlokalizowanej przy szybie SW-1 (przy granicy z gming Polkowice).

5. Zadania z zakresu gospodarki odpadami pochodzacymi z obszaru gminy Jerzmanowa
wykonuje Zwigzek Gmin Zagl¢bia Miedziowego. Zebrane odpady przekazywane sg do

regionalnych instalacji przetwarzania odpadow komunalnych.

6. Na terenie gminy prowadzona jest selektywna zbidrka odpadow, ktoére sg nastepnie
poddawane recyklingowi. Przewiduje si¢ dalszg rozbudowe systemu selektywnego
zbierania odpadéw 1 zmniejszania ilosci odpadéw  biodegradowalnych

przekazywanych do sktadowania.

7. Obecnie na obszarze gminy nie zarejestrowano przypadkow nielegalnego sktadowania

odpadoéw, czyli tzw. ,,dzikich” wysypisk.

8. Przez obszar gminy Jerzmanowa przebiega napowietrzna przesylowa linia
elektroenergetyczna 220 kV D-209 relacji Polkowice-Zukowice, taczaca dwie stacje
elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ potozone w sgsiednich gminach. Nie mozna

wykluczy¢ przebudowy linii na wielotorowg, wielonapigciowa.

9. Przez obszar gminy przebiega kilka napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV. Linie te na terenie gminy obstuguja wylacznie obiekty

gbrnictwa miedziowego.

10. Teren gminy obslugujg linie energetyczne s$redniego napig¢cia 20 kV zasilane z

Gtéwnych Punktéw Zasilania (GPZ) polozonych poza obszarem gminy.

11. Przez obszar gminy przebiega kilka gazociggdw wysokiego cis$nienia.
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12. Gmina Jerzmanowa jest zgazyfikowana w niewielkim stopniu. W 2017 r. jedynie
25,7% mieszkancow gminy korzystato z sieci gazowej. Nastepuje jednak intensywna

gazyfikacja gminy.

13. Obecnie na obszarze gminy wigkszy, zorganizowany centralny system cieptowniczy
wystepuje jedynie w Jerzmanowej, ktory obsluguje osiedle zabudowy blokowe;.
W pozostalych miejscowosciach na terenie gminy dominujg indywidualne systemy

grzewcze.
14.Na terenie gminy zlokalizowanych jest kilka przekaznikéw telefonii komoérkowe;.

15. Na terenie gminy znajdujg si¢ sieci przemystowe KGHM ,,Polska Miedz” S.A., w tym

sieci teletechniczne.
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DZIAL 1V.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH
POD ZABUDOWE
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15. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE.

15.1. Wstep.

W celu sformulowania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w podziale
na poszczegblne funkcje zabudowy nalezalo przeprowadzi¢ szereg czynnoSci
inwentaryzacyjnych, analitycznych 1 obliczeniowych, przyjmujac jednoczes$nie pewne
zatozenia wynikajagce z aktualnie panujacych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych.
Zatozenia te sa wynikiem szczegétowych analiz przeprowadzonych dla obszaru gminy,
dotyczacych obecnego stanu 1 standardow zagospodarowania przestrzeni oraz
obserwowanych w ostatnich latach w gminie zmian w zakresie zagospodarowania
przestrzennego i urbanistyki. Przyjete zalozenia w znacznej mierze odzwierciedlajg obecnie
obserwowane trendy i tendencje zmian w zakresie przeksztatcen urbanistycznych w gminie.
W ramach czesci analitycznej 1 obliczeniowej przeprowadzono mig¢dzy innymi nastepujace
czynnosci:

1) wyodrebniono i oszacowano powierzchnie terenéw obecnie zainwestowanych

wykorzystywanych na rézne cele, w tym m.in.: mieszkaniowo-ustugowe, zwigzane

z funkcjami gospodarczymi, zwigzane z dzialalnoscig goOrnicza, sportowe i

rekreacyjne, sakralne i cmentarne, konfrontujac to (tam, gdzie bylo to mozliwe) z

0gblng powierzchnig uzytkowa budynkéw wykorzystywanych na poszczegélne cele;

inwentaryzacje terendOw zainwestowanych przeprowadzono w oparciu o:

a) dane z mapy ewidencyjnej (pozyskanej z osrodka geodezyjnego w 2017 r.),

b) dane z gminnego systemu informacji przestrzennych
(http://portal.gison.pl/jerzmanowa),

c¢) ortofotomape, do ktorej zdjecia wykonano w 2018 .,

d) inwentaryzacj¢ terenowg przeprowadzong w 2018 r., uzupelniong w 2019 r. i
2020 r.

2) oszacowano chlonno$¢ obszaréw wymienionych w pkt 1, tj. poloznych w
granicach wyznaczonej jednostki osadniczej oraz poza nia, dla lokalizowania
nowej zabudowy (w powierzchni uzytkowej wyrazonej w m?), w podziale na
funkcje zabudowy, na podstawie zaobserwowanych tendencji intensywno$ci i
zageszezenia zabudowy w gminie;

3) sformulowano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
(w oparciu o wymienione w tym rozdziale zatozenia) w podziale na nastepujace

funkcje:
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a) mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;
b) ustugowa;
c¢) produkcyjno-ustugowa;
d) zwigzana z gérnictwem;
e) zwigzana z obstuga cmentarza,
f) infrastruktury techniczne;,
g) stuzaca prowadzeniu gospodarki lesnej,
h) stuzaca prowadzeniu gopsodrki rolne;j;
5) porownano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
z chtonnoscig wynikajaca z ustalen obowigzujacych planéw miejscowych, w podziale

na funkcje zabudowy.

15.2. Uwarunkowania wynikajgce z analiz wste¢pnych.

Okreslajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Jerzmanowa w zakresie
potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, sporzadzono i uwzgledniono w szczegdlnosci analizy
ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne, a takze prognozy demograficzne. Z analiz tych
wynika m.in., Ze:

1) na obszarze gminy Jerzmanowa nie wystgpuja szczegllne ,,naturalne” ograniczenia
fizjograficzne dla rozwoju osadnictwa i lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej i gorniczej;

2) z przeznaczania dla nowej zabudowy powinno wykluczy¢ si¢ tereny:

a) postulowanych obszarowych form ochrony przyrody,

b) udokumentowanych zt6z surowcOw mineralnych, mogacych podlegac¢
odkrywkowej eksploatacji,

c) potozone w zasiegu stref ochronnych istniejacych i1 projektowanych sieci
infrastruktury technicznej,

d) zalesione;

3) w rozwoju terenéw osadniczych (i innych terenéw z technicznym zainwestowaniem)
nalezy chroni¢ grunty rolnicze o wysokich walorach produkcyjnych (nalezy
ograniczac¢ ich zainwestowanie);

4) w rejonach wigkszych deformacji ciggtych (w miejscu powstawania giebszych niecek
nad wyrobiskami o duzych rozmiarach), deformacji lokalnych (uskokéw i zapadlisk)

w rejonach o wigkszej intensywno$ci wstrzagséw, przed realizacjag zabudowy
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i zainwestowania technicznego nalezy uwzgledni¢ szkody gornicze prognozowane
na biezaco praz przedsigbiorce gorniczego;

5) sie¢ infrastruktury wodociggowej w gminie jest bardzo dobrze rozbudowana. Poziom
wyposazenia gminy w ten rodzaj infrastruktury technicznej nalezy okresli¢ jako
wysoki; na tle wskaznikow wojewddzkiego i krajowego wysoki jest takze stopien
skanalizowania gminy Jerzmanowa, ale sie¢ kanalizacyjna w gminie jest znacznie
stabiej rozbudowana, niz sie¢ wodociggowa. Scieki z obszaréw nie wyposazonych w
kanalizacj¢ odprowadzane sg do bezodptywowych zbiornikéw lub przydomowych
oczyszczalni sciekow;

6) w gminie nast¢gpuje staly rozwdj zasobéw 1 standardow mieszkaniowych. Standardy
powierzchniowe sg tu obecnie wyzsze niz w innych gminach wiejskich powiatu
glogowskiego 1 wojewddztwa dolnoslaskiego. Na tle wiejskich uktadow
osadniczych, mieszkania jerzmanowskie sg stosunkowo dobrze wyposazone w
podstawowe urzadzenia — ust¢p sptukiwany, tazienke, centralne ogrzewanie 1 gaz
sieciowy. W dlugoletniej perspektywie nalezy zatozy¢ dalsza poprawe standardow
mieszkaniowych w gminie tak, ze prezentujgce je wskazniki beda zblizaly si¢ do
sredniej zachodnioeuropejskiej;

7) z analizy danych statystycznych wynika, ze w gminie Jerzmanowa od 2003 r. notuje
si¢ wysokie tempo budownictwa mieszkaniowego (wylacznie w formie zabudowy
jednorodzinnej), realizowanego gléwnie przez ludno$é naptywowa. Swiadczy to o
znaczgcej funkcji ,,sypialnianej” gminy. Najwiekszy ruch budowlany obserwuje si¢
bowiem w obrebach geodezyjnych Jaczéw i Kurowice-Modta. To te rejony gminy w
dalszej perspektywie beda stanowi€¢ - przy utrzymaniu obecnych ,trendow
mieszkaniowych” - obszary rozwoju struktury mieszkaniowej;

8) podstawowa funkcja gminy jest rolnictwo, ktoére znajduje tu korzystne
uwarunkowania siedliskowe, miedzy innymi dzieki wysokim klasom bonitacyjnym
gruntdw, zwlaszcza w potnocnej czgsci gminy. Waznym dziatem rolnictwa w gminie
sg tez gospodarka stawowa i gérnictwo. W przyszto$ci moze wzrasta¢ znaczenie
przemystu miedziowego w strukturze gospodarczej gminy, w zwigzku z czym pojawi
si¢ potrzeba wyznaczania teren6w dla lokalizacji zabudowy zwigzanej z gérnictwem.
Wzrasta¢ bedg takze potrzeby dla zabudowy zagrodowej oraz innej stuzacej

gospodarce rolnej, w tym zwierzecej;
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9) z przeprowadzonych analiz wynika, ze prawdopodobnie nie bedzie potrzeby budowy
nowych placéwek oswiatowych (z wyjatkiem przedszkoli), kulturalnych czy ochrony
zdrowia;

10) bariera rozwoju placowek infrastruktury spotecznej — zaréwno iloSciowego
(rozbudowa sieci), jak i jakosciowego (np. poszerzenie asortymentu ustug) — jest
niewielkie zaludnienie gminy. Takze zakladany wzglednie wysoki przyrost
zaludnienia w okresie perspektywicznym nie stworzy istotnych przestanek
(ekonomicznych) dla rozbudowy sieci infrastruktury spotecznej. Ograniczeniem dla
takiej rozbudowy bedzie tez konkurencyjne oddzialywanie pobliskiego Gtogowa;

11) na koniec 2019 r. w gminie - wedlug danych GUS - bylo zarejestrowanych 115 os6b
pozostajacych bez pracy, co stanowito 3,5% ludnosci w wieku produkcyjnym.
Bezrobocie dotyczylo gtéwnie kobiet (okoto 75% zarejestrowanych bezrobotnych).
7. danych GUS wynika, ze od 2010 r. nastepuje znaczna poprawa na rynku pracy
(spadek zarejestrowanych bezrobotnych o okoto 40%);

12) wedtug danych z Urzedu Gminy na dzien 4 kwietnia 2019 r. liczba o0s6b
zameldowanych na obszarze gminy wynosita 5095, zatem od 2005 r. populacja
gminy zwigkszyta si¢ o 1922 mieszkancéw (wzrost o 61%). Dtugofalowe prognozy
demograficzne GUS 1 IRT dla gminy Jerzmanowa wskazuja, ze faza wzrostu
liczebnosci populacji gminy bedzie miata charakter sukcesywny w okresie
perspektywicznym (do okoto 2030 r. wg prognozy GUS dla gminy oraz do 2035 r.
zgodnie z prognoza IRT). Natomiast prognozy demograficzne GUS dla ogétu gmin
powiatu glogowskiego 1 wojewodztwa dolnoslaskiego przewiduja spadek liczebnosci
populacji w calym okresie perspektywicznym (do 2047 r.). Prognozy te bazuja na
analizie dotychczasowych zmian przyrostu naturalnego, jak i salda migracji, przy
czym s3 dos¢ ogdlnikowe. Gdyby przyjac, ze liczba ludnosci gminy Jerzmanowa po
2030 r. jednak bedzie wzrasta¢ i to w dotychczasowym tempie wg danych z Urzedu
Gminy, co jest zalozeniem bardzo optymistycznym, w 2047 r. w gminie bedzie 9018

mieszkancow.

15.3. Zalozenia przyjete do obliczen bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Okreslajac przyszte potrzeby 1 mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy, wyrazony
poprzez zasieg przestrzenny terendw przewidzianych pod zainwestowanie, przyjeto
nastepujace zalozenia:

1) dla wszystkich obszarow:
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przy planowaniu nowych terenéw osadniczych pozadane jest zmierza¢ do

utrzymania zwartych uktadéw osadniczych, w tym poprzez ich rewitalizacje i

rozbudowe,

obecnie zainwestowane tereny pozostang zainwestowane w dotychczasowy

sposOb,

zachowane zostang dotychczasowe zasoby przy zmianie wskaznika ich

zageszczenia — w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-

ustugowej i ewentualnej zmianie tkanki budowlanej na nowa, realizowang na
dotychczas zainwestowanych obszarach; zaklada si¢, ze zmiana wskaznika
zageszezenia bedzie dotyczyta 20% obecnych mieszkancow oraz tych nowych,
za tereny niechlonne uznano miedzy innymi:

— zabudowane lub w inny spos6b zainwestowane uzytki budowlane oraz
przylegte do nich uzytki rolne, ktérych sposob zagospodarowania wskazywat,
ze sg one wykorzystywane jako ogrédki lub podwoérka przydomowe,

— obszary, ktérych ksztatt lub wielko$¢ uniemozliwiaja lub znacznie utrudniaja
realizacje zabudowy o danej funkcji,

okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe wzieto pod uwage perspektywe

30-letnia, tj. do 2047 r. oraz niepewnos¢ procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢

mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie

wiecej niz o 30%,

przyjeto perspektywiczng liczbe mieszkancéw wg najbardziej optymistycznej

prognozy demograficznej, opartej na dotychczasowym wskazniku przyrostu;

zaktada si¢, ze w 30-letniej perspektywie przyrost nowych mieszkancow w

gminie wyniesie 5167 osob; wedlug przyjetych zatozen w 2047 r. gmina

Jerzmanowa bedzie liczyta 9018 mieszkancow;

zabudowa mieszkaniowa:

a)

b)

c)

zaklada si¢, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z nowymi
budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszacymi zabudowie bedzie
powstawata w obrebie terenéw kategorii ,,MN”, MU” i ,,MP”,

zaktada si¢, ze w obrebie terenéow kategorii ,,MN” przez zabudowe
mieszkaniowg zajete bedzie 80% obszaru, kategorii ,,MU” — 70% obszaru, za§ w
ramach terené6w ,,MP” — 30%,

wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1 mieszkanca

bedzie docelowo wynosit 45 m? (wg wskaznika $rednioeuropejskiego),
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srednia powierzchnia nowo budowanych doméw jednorodzinnych w 30-letniej
perspektywie wyniesie 165 m?,

nowe budynki gospodarcze i garazowe beda towarzyszyly zabudowie o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej; przyjeto, ze na 300 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie przypadalo 50 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw gospodarczych i garazowych; powierzchnia
terenu potrzebna do zrealizowania tych budynkéw bedzie ujeta w
zapotrzebowaniu na powierzchni¢ terenu brutto pod zabudowe o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej,

zaktada sie¢, ze zabudowa wielorodzinna, w tym socjalna bedzie powstawata w
zasiggu terenow kategorii ,,MS” oraz ,MU” 1 ,MP”, przy czym udzial tego typu
zabudowy odpowiednio wyniesie: 50%, 5% i1 2%,

wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1 mieszkanca
bedzie docelowo wynosit 35 m? (zatem bedzie nieco wigkszy, niz w 2017 r.),
powierzchnia terenu brutto przypadajagca na mieszkanie bedzie docelowo

wynosita 300 m?;

zabudowa ustugowa:

a)

b)

d)

przez zabudowe ustugowa rozumie si¢ zabudowg ustug publicznych i
komercyjnych, w tym ustug sport i rekreacji, uslug turystycznych, a takze
zabudowe¢ w parkach;

zaktada si¢, ze zabudowa ustugowa bedzie wystepowata przede wszystkim na
terenach ustugowych (,,U”, ,UO”, ,UT”, ,US”, ,ZP”) 1 ustugowo-
produkcyjnych (,,USR”, ,KS”, ,UP”, ,P”, ,PP”) 1 oraz jako funkcja
towarzyszaca — w zréznicowanym udziale — zabudowie mieszkaniowe] na
terenach kategorii: ,,MN”, ,MU” i ,MP”*;

przyjmuje si¢, ze w 30-letniej perspektywie na 1 mieszkanca gminy bedzie
przypadato: 20 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustug publicznych, 30 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy uslug sportu i rekreacji oraz 10 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy pozostatych typéw zabudowy ustugowe;;

w zaleznos$ci od rodzaju terenéw ustugowych zaktada si¢ zr6znicowany udziat
zabudowy, np. na terenach kategorii ,,ZP” zaklada si¢, ze zabudowa zajmie nie
wiece] niz 10% powierzchni terenu, na terenach kategorii ,,UT” - 20% (z
wyjatkiem terenu ,,4.UT.1”, na ktérym zakazano lokalizacji budynkéw), za$ na

terenach ,,U” - 40%; wskazniki udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do
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terenu zostaty przyjete w oparciu o ustalenia obowigzujacych na obszarze gminy

planéw miejscowych;

4) zabudowa produkcyjno-ustugowa:

5)

a)

b)

d)

przez zabudowe produkcyjno-ustugowa rozumie si¢ zabudowe o funkcjach
gospodarczych: produkcyjnej, przemystowej, naprawczej, bazy, sklady,
magazyny, budynki o funkcji garazy i1 parkingéw, stacje paliw i zabudowe ustug
towarzyszacych, bez obiektow produkcji rolnej 1 gérnictwa;

zapotrzebowanie na zabudowe o funkcji produkcyjnej bedzie wynikato z potrzeb
utworzenia miejsc pracy dla wszystkich zarejestrowanych na koniec 2019 r.
bezrobotnych mieszkancow gminy (tj. 115 osob) oraz dla wszystkich przysztych
nowych aktywnych ekonomicznie mieszkancow gminy (tj. 2383 osob), tj. dla
9018 osob;

przyjmuje sie, ze na kazdy nowy 1 ha terenu bedzie przypadato 1100 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji przemystowej (na podstawie
obecnego stopnia zagegszczenia omawianego typu zabudowy na obszarze
gminy);

przyjmuje sie, ze na 1 zatrudnionego bedzie przypadato 60 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy o funkcji przemystowej (na podstawie sredniej wielkosci

tego wskaznika w zaktadach funkcjonujacych w SSE w Polkowicach);

zabudowa zwigzana z produkcja rolniczg:

a)

b)

d)

zaktada si¢, ze w obrgbie przysztych terenéw zabudowy zagrodowej powstanie
wlacznie rolnicza zabudowa gospodarcza; zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowag w ramach zabudowy zagrodowe] uwzgledniono w
zapotrzebowaniu na zabudowe o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j;
zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ o funkcji zagrodowej bedzie wynikato z
potrzeb rozbudowy istniejacych gospodarstw rolnych i zaktadania nowych;
przyjmuje si¢, ze na jedno gospodarstwo rolne bedzie przypadato srednio 17 ha
uzytkéw rolnych (na podstawie danych dla wojewddztwa dolnoslaskigo z
Ogloszenia Nr 1 Prezesa Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji z dnia 17
wrzesnia 2019 r. w sprawie wielkos$ci $redniej powierzchni gruntéw rolnych w
gospodarstwie rolnym w poszczegdlnych wojewodztwach oraz $redniej
powierzchni gruntéw rolnych w gospodarstwie rolnym w kraju w 2019 r.);
powierzchnia terenu brutto przypadajagca na pojedyncza zagrode bedzie

docelowo wynosita 3000 m?, a powierzchnia uzytkowa zabudowy zagrodowej
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na takim terenie bedzie wynosita 1800 m?;

6) zabudowa zwigzana z gérnictwem:

7)

8)

a)

b)

przez zabudowe¢ zwigzang z goOrnictwem rozumie si¢ zabudowe stuzaca
podziemnej eksploatacji zt6z rud miedzi, gdyz na terenach dla powierzchniowe;j
eksploatacji surowcOw zakazano lokalizacji zabudowy,

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe zwigzang z
gornictwem bedzie zalezalo od potrzeb przedsigbiorcy prowadzacego
eksploatacje¢ surowca na terenie gminy; ponadto warto podkresli¢, ze w Studium
nie przewiduje si¢ nowych terendw — w stosunku do istniejagcych — dla tego typu

zabudowy;

zabudowa zwigzana z obstugg cmentarza:

a)
b)

c)

istniejgce, czynne cmentarze, beda nadal uzytkowane (do czasu zapetnienia);
zapotrzebowanie na nowe tereny cmentarne szacuje si¢ na podstawie
nastepujacych wskaznikéw: powierzchni¢ grzebalng oblicza si¢ mnozac
$rednioroczng liczbe zgonéw z lat 2008-2017 wg GUS (28) przez 6,5 m?, przy
czym powierzchnia grzebalna zajmuje 50% powierzchni catego cmentarza;
zalozono, ze na 1 ha terenu bedzie przypadato 100 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku (dom pogrzebowy, kostnica); tego typu zabudowy nie ma obecnie na

terenach istniejagcych cmentarzy;

zabudowa infrastruktury technicznej:

a)

b)

C)

przyjmuje si¢ wskaznik rozbudowy terendw 1 budynkéw o charakterze
infrastrukturalnym  adekwatny do  planowanego  przyrostu  terenow
zainwestowanych (100 m? powierzchni uzytkowe;j budynkéw
infrastrukturalnych na kazde 10 ha nowych terenéw zainwestowanych; 40 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw stuzacych infrastrukturze na 1 ha terenéw
infrastrukturalnych);

zaktada si¢, ze 20% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji
infrastrukturalnej zostanie zrealizowanych w obrebie terendw zabudowy o
funkcji: mieszkaniowej (jednorodzinnej, wielorodzinnej), zagrodowej i
przemystowej; powierzchnia terenu potrzebna do zrealizowania tych budynkow
bedzie ujeta w zapotrzebowaniu na powierzchni¢ terenu brutto pod zabudowe o
ww. funkcjach;

zaklada sie, ze 80% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji
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infrastrukturalnej zostanie zrealizowanych poza istniejgcymi i planowanymi
terenami osadniczymi oraz terenami aktywno$ci gospodarczej — w zasiegu
specjalnie wyznaczonych jednostek terenowych;
9) zabudowa sluzaca prowadzeniu gospodarki lesnej:
a) zapotrzebowanie na nowg zabudowe stuzacg prowadzeniu gospodarki le$nej
bedzie zalezato od potrzeb okreslanych w Planie Urzadzenia Lasu;
b) na potrzeby bilansu przyjeto, ze na kazde 100 ha zalesien moze powsta¢ 15 m?

powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z gospodarka lesna.

15.4. Wyniki bilansu teren6w przeznaczonych pod zabudowe i ich stosowanie.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe sformulowano na
podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy, a takze oméwionych w rozdziale 15.3 zatozen. Wyniki
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe réznych funkcji przedstawiono w tabeli 15.1.
Jesli maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ poszczegdlnych
funkcji, przekracza sume powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji na obszarach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, istnieje
mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy o wybranych funkcjach poza obszarami ,,chtonnymi”,
maksymalnie w ilo§ci wynikajacej z uzupetnionego bilansu. Przy czym niektérych kolumnach
zawarto dane powierzchniowe w hektarach, okre$lajagce jaka powierzchni¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe mozna wyznaczy¢ ogélem w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w ramach uzupetnienia bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Dane te majg charakter pogladowy. Wyznaczajac w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nowe tereny dla
zabudowy poszczegélnych funkcji nalezy postugiwac si¢ powierzchniami podanymi ostatniej
kolumnie. Przy czym nalezy uwzgledni¢, ze jest to ogélna powierzchnia uzytkowa zabudowy
r6znych funkcji, jaka moze zosta¢ wyznaczona w studium.

W przypadku przysztej aktualizacji bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe
zaklada sie mozliwos¢ ponownej weryfikacji zasiggu poszczeg6lnych terenéw okreslonych w
jako chionne dla lokalizowania nowej zabudowy. Moze to by¢ spowodowane np. zmiang
ustalen obowigzujagcego planu miejscowego lub zdiagnozowaniem wyst¢powania
uwarunkowan wykluczajacych mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy na danym terenie (np.

niekorzystne stosunki gruntowo-wodne). Nie mozna poza tym wykluczy¢ konieczno$ci
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weryfikacji przyjetych zatozen bilansowych, co bedzie efektem zmian zachodzacych miedzy

innymi w sferze spotecznej, gospodarczej i urbanistyczne;j.
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Chtonnos¢ (rezerwa) obszarow

Pozostata rezerwa
terenowado

. . przeznaczonych e . . . ) )
Maksymalne o wpetni wyksztatconej il o v Mozliwosci uzupelnienia bilansu i Powierzchnia wykorzystania w
w skali gminy zwartej .strukturze mpzp - poza lokalizacji nowej zabudowy poza terendw przysztosci poza
. zapotrzebowanie funkcjonalno- granicami obszarami chlonnymi w jednostce wyznaczonych obszarami
Lp Funkcja zabudowy na nowa zabudowe przestrzennej jednostki Razem osadniczej i mpzp w Studium chtonnymi w
[pow. uzytkowa] w granicach srnilitens [pow. uzytkowa] jednostce
. . L ] e
jednostki osadniczej Tioi ikei] osadniczej
[pow. uzytkowa] POW. uzy i mpzp
[m’] [ha] [m’] [m’] [m’] [ha] [m’] [ha] [ha] [ha]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Mieszkaniowa:
| Jednorodzinna 2 550 399 255,04 379624 1560187| 1939 811 193,98 594 047 59,40 253,39 1,65
Wielorodzinna 100 757 10,08 0 37825 37825 3,78 100694 10,07 10,07 0,01
2. | Ustugowa 702 000 70,20 50 54539 54589 5,46 638637 63,86 69,32 0,88
3. ggj;lr(g?uﬁji rolniczei) 195078| 19,51 0 156307|  156307| 15,63 5411 0,54 16,17 3,34
4. | Zwiazana z produkcjg rolnicza 673 200 67,32 54766 53176 107942 10,79 542570 54,26 65,05 2,27
5. | Cmentarna 14 616 1,46 0 6345 6345 0,63 7667 0,77 1,40 0,06
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15.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji

zadan wlasnych gminy.

Jak wynika z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2019 1. poz. 506, z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy zwigzane z siecig komunikacyjna,
infrastrukturg techniczng oraz infrastrukturg spoteczng w szczeg6élnosci obejmuja sprawy
m.in.:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i cieplng oraz gaz;

3) dziatalno$ci w zakresie telekomunikacji;

4) lokalnego transportu zbiorowego;

5) ochrony zdrowia;

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zaktadéw opiekunczych;

7) wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej;

8) gminnego budownictwa mieszkaniowego;

9) edukacji publicznej;

10) kultury, w tym bibliotek gminnych 1 innych instytucji kultury oraz ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

11) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen
sportowych;

12) targowisk 1 hal targowych;

13) zieleni gminnej i zadrzewien;

14) cmentarzy gminnych;

15) utrzymania gminnych obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow
administracyjnych;

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w cigzy opieki socjalnej,
medycznej 1 prawne;.

Wyzej wymienione zadania mogg by¢ finansowane z r6znych zrédet, w tym miedzy

innymi:

1) ze srodkéw wiasnych gminy (pochodzacych miedzy innymi z podatkéw i optat
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lokalnych, udzialéw we wptywach z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych
1 0sOb prawnych);

2) z dotacji;

3) z subwencji;

4) z pozyczek zaciggnietych na finansowanie zadan realizowanych z udzialem

srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

5) z zaciagnigtych pozyczek 1 kredytow na rynku krajowym.

Mozliwosci inwestycyjne i zdolno$¢ kredytowa gminy zalezg od jej ,.kondycji”
finansowej, zaréwno obecnej jak i1 przyszitej. Stad tez analiza wieloletniej prognozy
finansowej Gminy Jerzmanowa na lata 2019-2033 (przyjetej Uchwatg Nr V/27/2018 Rady
Gminy Jerzmanowa z dnia 28 grudnia 2018 r.) wykazala, ze w latach 2019-2033
przewidywane sg wydatki na faczng kwote okoto 876 mln zt oraz dochody rzedu 892 min
zt. Plany finansowe obejmuja gtéwnie dochody biezace z podatkdw i optat, a takze z tytutu
udzialu we wptywach z podatku dochodowego od os6b fizycznych oraz z subwencji
ogollnej. Dochody majatkowe beda pochodzity przede wszystkim z tytulu dotacji oraz
srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

Szacuje si¢, ze wynik budzetu w okresie od 2019 r. do 2033 r. bedzie dodatni - szacuje
si¢ go na taczng kwote 15 161 695 zt. Nadwyzke ta planuje si¢ przeznaczy¢ na splate
pozyczek (zaciagnigtych i przysztych) 1 wykup obligacji (wyemitowanych i1 planowanych
do emis;ji).

W analizowanej WPF zaplanowano przychody budzetowe na taczng kwotg okoto
2,2 mln zt. Beda one pochodzily z emisji obligacji oraz z pozyczek z WFOSiGW we
Wroctawiu. Rozchody budzetu w poszczegdlnych latach omawianego okresu nastgpia z
tytulu sptat pozyczek i wykupu obligacji. Przewidywane rozchody w latach 2019-2033
wyniosg ponad 17,4 mln zt. W tym momencie nalezy zaznaczy¢, ze istotne znaczenie dla
ksztattowania zaréwno budzetu biezacego jak i WPFu, maja wptywy z KGHM Polska
Miedz S.A., ktore ksztattujac go umozliwiajac realizacj¢ wielu wigkszych jak i mniejszych
zadan realizowanych przez Gming.

Analizujac  mozliwosci  finansowe gminy w  kontek$cie bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe nalezy zwr6ci¢ uwage na to, ze na poziom wydatkow na
realizacj¢ inwestycji gminnych, wynikajacych z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
wplyw ma wiele czynnikbw, w tym m.in. ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dlatego przeznaczajac nowe tereny dla zabudowy w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego warto zwroci¢ uwage przede
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wszystkim na kwestie dotyczace:

drég publicznych - wyznaczenie w planie miejscowym terenu dla drogi publicznej
wigze si¢ z koniecznoscig realizacji przez Gming takiej drogi oraz wydatkoéw na
jej pOzniejsze utrzymanie i remonty. W Polsce zauwazalna jest tendencja do
minimalizacji ilosci drég publicznych o charakterze drég dojazdowych na rzecz
drég  wewngtrznych, bedacych  wlasnos$cig/wspdtwlasnoscia  wiascicieli
obstugiwanych przez te drogi nieruchomosci. Warto rozwazy¢ wdrozenie takiej
polityki takze w gminie Jerzmanowa, gdyz znaczaco obnizyloby to wydatki z
budzetu gminy na gminng infrastrukture drogowa. Jednakze, trzeba mie¢ na
uwadze, ze takie zachowanie zdecydowanie utrudni realizacj¢ zadan zwigzanych z
bezpieczenstwem mieszkancow np. budowg oswietlenia ulicznego. Nalezy
pamigtaé, ze zgodnie z przepisami powszechnymi, Gmina nie ma mozliwosci
inwestowania w nieruchomosci nie b¢dace jej wlasnoscia;

infrastruktury technicznej - czesto ustalany w obowigzujacych na obszarze gminy
Jerzmanowa planach miejscowych nakaz kierowania $ciekdw do kanalizacji
sanitarnej, a nastgpnie do oczyszczalni $ciekéw przy dopuszczeniu - w przypadku
braku mozliwosci technicznych - odprowadzania $ciekéw do bezodptywowych
zbiornikOw czy przydomowych oczyszczalni Sciekow, jest korzystny, gdyz
pozwala na rozwdj nowej zabudowy bez wzgledu na postep prac w rozbudowie
istniejagcej na obszarze gminy kanalizacji sanitarnej (ta jest na biezaco

rozbudowywana, zaréwno przez Gming jak i przez inwestoréw prywatnych).

Na mozliwosci realizacji wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej,

stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, ma wptyw takze lokalizacja nowych terendéw

dla zabudowy, ktére ww. infrastruktura ma ,,obstuzy¢”. Bowiem wraz z oddalaniem si¢ od

istniejagcych terendéw osadniczych, wyposazonych w infrastrukture drogowa 1 techniczna,

wzrastajg koszty realizacji takiej infrastruktury. Racjonalne dla budzetu gminy jest zatem,

by przyrost terenéw osadniczych o charakterze mieszkaniowym polegal przede wszystkim

(i w pierwszej kolejnosci) na dopetnianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejacych

uktadow, a nastgpnie na dodawaniu nowych terenéw zainwestowanych w bezposrednim

sgsiedztwie granic istniejagcych terenéw osadniczych. Niekorzystne, gdyz bardziej

kosztowne dla budzetu gminy, jest rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione uktady

osadnicze.

Ponadto, opr6cz w/w, kolejnym zagadnieniem majacym istoty wplyw na
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ksztaltowanie budzetu sg koszty utrzymania gminnych obiektoéw i urzadzen uzytecznos$ci
publicznej oraz obiektéw administracyjnych, w tym takze koszty zatrudnianiem obstugi
swietlic czy gminnego przedszkola 1 ztobka. Ponadto, Gmina zamierza zrealizowa¢ nowe
obiekty gminne (nowe przedszkole w Jaczowie, nowy osrodek zdrowia w Jerzmanowej,
nowe $wietlice wiejskie), co takze wigze si¢ z wydatkami z budzetu.

Jednkaze nalezy podkresli¢, ze w okresie perspektywicznym sytuacj¢ finansowa
gminy mozna zatem uznac za stabilng. Zgodnie z zatozeniami ww. WPF, do 2033 r. gmina
Jerzmanowa splaci dtugi. Wowczas przyszie §rodki z nadwyzek budzetowych - ktore
prawdopodobnie wystapia, zwlaszcza przy planowanym przyroscie nowej zabudowy, a co
za tym idzie wzroScie dochodéw z tytuléw podatkéw - bedzie mozna przeznaczy¢ na
inwestycje zwigzane zrealizacja zadan wlasnych z zakresu sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, atakze infrastruktury spotecznej. Gdyby jednak potrzeby
inwestycyjne w ww. zakresie okresie okazaly si¢ pilniejsze do realizacji, Gmina bedzie
mogta pozyska¢ na nie - podobnie jak dotychczas - $rodki z réznych Zrodet, w tym miedzy
innymi: z dotacji i subwencji, z pozyczek oraz ze srodkéw pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej (co najmniej do 2020 r.). Przy realizacji niektérych inwestycji mozliwa jest
takze wspotpracy podmiotu publicznego i partnera prywatnego - w ramach partnerstwa

publiczno-prywatnego.
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CZESC C.

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
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16. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW.

1. W niniejszym dokumencie okreslajac kierunki zmian w strukturze przestrzennej

gminy uwzgledniono miedzy innymi wytyczne zawarte w Planie zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego, ktéry zostal przyjety Uchwatg Nr

X1X/482/20 Sejmiku Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., w

szczegOlnosci poprzez:

1)

2)

3)

dopuszczanie na terenach kategorii ,MP”, ,MU”, _MS” i ,MN”
przeznaczonych dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej obiektéw ustug
publicznych w celu stworzenia kompleksowych zespoléw zabudowy, z
zapewnieniem w miejscu zamieszkania dostgpu do ustug podstawowych z
zakresu o$wiaty, handlu, gastronomii, zdrowia, sportu i rekreacji -
pozwalajacych na zaspokojenie wigkszosci codziennych potrzeb mieszkancow

miejscowosci;

okreslenie we wsi Jerzmanowa oraz we wsi Badzow duzych, zwartych
komplekséw publicznie dostepnych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
(tereny kategorii ,,ZP”’), zapewniajacych mieszkancom mozliwo$¢ wspolnego

spedzania czasu wolnego w otwartej przestrzeni;

wyznaczenie - opr6cz wymienionych powyzej - publicznie dostgpnych
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowego w kazdej miejscowosci w zasiegu

pieszego dojscia 1 dojazdu rowerem:

a) we wsi Kurowice - teren ,,5.US.2”,

b) we wsi Modta — teren ,,5.US.1.”,

c) w wsilJaczéw — tereny kategorii ,,US”,

d) we wsi Smardzéw — teren ,,8.US.17,

e) we wsitagoszéw Maly — teren ,,7.US.17,

f) we wsi Maniéw — teren ,,4.ZP.1” oraz ,,4.US.1”,

g) we wsi Jerzmanowa — dodatkowo tereny kategorii ,,US”,
h) we wsi Gaiki — teren ,,2.US.4”,

1) we wsi Potoczek —teren ,,2.US.2”,

J)  we wsi Badzéw — dodatkowo tereny kategorii ,,US”,

k) we wsi Golowice — teren ,,1.US.4”,
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I) we wsi Zofidwka — teren ,,2.US.1".

4) ograniczenie wyznaczenia teren0w pod zabudowe podlegajaca ochronie przed
halasem terendw narazonych na ponadnormatywne oddzialtywanie ruchu

drogowego;

5) dopuszczenie na terenach przeznaczonych dla zabudowy infrastruktury
technicznej oraz elementéw ukladu komunikacyjnego umozliwiajacych
zapewnienie dostepu do niezbednej infrastruktury technicznej oraz transportu

zbiorowego;

6) dopuszczenie mozliwosci wyznaczania nowych $ciezek rowerowych
pozwalajacych na powigzanie jednostek osadniczych bezposrednio z celami
codziennych dojazdéw do szkoty, pracy i ustug lub przystankéw i weztow
transportu zbiorowego, a takze nowych S$ciezek pieszych, konnych oraz

szlakéw turystycznych;

7) uwzglednienie potrzeby ochrony krajobrazu kulturowego poprzez wskazanie
stref ochrony konserwatorskiej oraz okreslenie parametréw nowej zabudowy,
co dodatkowo moze przyczyni¢ si¢ do ksztaltowania wysokiej jakosci

przestrzeni publicznych;

8) uwzglednienie w strukturze przestrzennej mozliwosci zachowania i
funkcjonowania terendw otwartych 1 w obszarach zurbanizowanych terenéw
zieleni, poprzez wskazanie w Studium terenéw kategorii ,,US” i ZP” oraz
dopuszczenie zieleni na pozostalych kategoriach terendw zwigzanych z

zabudowa;

9) wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach otwartych przeznaczonych dla
uzytkowania rolniczego w celu ochrony przed zagospodarowaniem terenéw

dotychczas niezurbanizowanych;

10) zachowanie bezpiecznej, eliminujacej potencjalne konflikty przestrzenne,
odlegtosci od istniejacych 1 planowanych obiektéw infrastruktury przemystu
miedziowego, przy wyznaczaniu terendw zabudowy podlegajacej ochronie
przed hatasem; w przypadku wystepujacych na obszarze gminy Jerzmanowa
szybow gorniczych kopalni rud miedzi odlegto$¢ ta jest wigksza niz zalecane

w ww. Planie 400 m;
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11) wskazanie perspektywicznych kierunkéw rozwoju uktadu komunikacyjnego,
w tym wskazanie planowanych obwodnic Glogowa w ciggu drogi krajowej nr
12 oraz dopuszczenie budowy linii kolejowej taczacej Polkowice z Nielubig
(gmina Zukowice), ktéra zapewnitaby szybkie potaczenie kolejowe Glogowa z
pozostatymi  wiekszymi miastami Legnicko Glogowskiego Obszaru

Funkcjonalnego;

12) umozliwienie dalszego rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym
przewidzianej do modernizacji lub przebudowy linii 110 kV: Zukowice —
Lagoszéow (Potoczek), poprzez wyznaczenie Kkorytarzy infrastruktury
technicznej (tereny kategorii: ,,ITK”, ,ITK,UT” i ,,ITK,PE”) 1 ustalenia

zawarte w rozdziale 21.

2. Ponadtto zaklada si¢ utrzymanie rozwoj przestrzennego zainwestowania, w tym
w szczegllnosci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz — w ograniczonym
zakresie — innych niz uslugowe obiektow aktywno$ci gospodarczej, zgodnie z

zasadami okreslonymi w rozdziale 17.

3. Tereny przeznaczone dla nowej zabudowy mieszkaniowej i towrzyszacych jej ustug,
w tym publicznych, wystepuja w kazdej miejscowosci gminy, ze zréznicowaniem
wielko$ci tych rezerw, wynikajacych przede wszytkim z ustaleh obowiazujacych
planéw miejscowych oraz z dotychczasowych tendencji rozwojowych gminy. Zaktada
si¢  kontynuacje¢ dotychczasowych trendow rozwojowych zwlaszcza w

miejscowosciach Jaczéw, Kurowice, Modta i Smardzow.

4. Przyrost terenéw osadniczych powinien polega¢ przede wszystkim (i w pierwszej
kolejnosci) na dopetnianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejacych uktadéw,
anastgpniec na wyznaczaniu w  miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nowych terendw zainwestowanych bezposrednio do granic
istniejgcych terendw osadniczych. Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy
(z wyjatkiem zwigzanej z gornictwem oraz produkcjg rolnicza) poza skupione uklady
osadnicze. Na wyznaczonych terenach dodanych przyrost zabudowy powinien

roOwniez mie¢ charakter sukcesywny (ciagly), a nie rozproszony.

5. Zaktada si¢ rozw0j funkcji turystyczno-rekreacyjnej, w tym jednodniowej skierowanej
jako oferta dla mieszkancoéw sasiednich gmin, miast, poprzez rozwdj infrastruktury

rekreacyjno-wypoczynkowe;j.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. Projekt Studium_etap
ponownego wytozenia.



10.

11.

12.

13.

14.

147

Dla rozwoju funkcji turystycznej nalezy chroni¢ zasoby przyrodnicze gminy

oraz dazy¢ do rozwoju bazy turystycznej w gminie.

Zaklada si¢ mozliwos¢ objecia wskazanych obszarow o cennych przyrodniczo

formami ochrony przyrody.

Dla umozliwienia dalszego rozwoju ustug, w tym publicznych oraz drobnej
dziatalnosci gospodarczej, w Studium dopuszczono ich lokalizowanie na wigkszosci

teren6w wyznaczonych w Studium, na zasadach okreslonych w rozdziale 17.

Dla rozwoju aktywnosci gospodarczej, w tym o charakterze ponadlokalnym (z
wyjatkiem dziatalno$ci zwigzanej z eksploatacjg zt6z surowcow) wskazuje si¢ przede
wszystkim strefy rozwoju funkcji przemystowo-ustugowych w sasiedztwie dwoch
najwazniejszych szklakéw komunikacyjnych: drogi wojewddzkiej nr 292 oraz drogi

ekspresowej S3 (teren ,,2.PP.1”) oraz na terenach kategorii ,,P” i ,,UP”.

Dla lokalizacji obiektoéw i urzadzen zwigzanych z przemystem miedziowym wskazuje

si¢ przede wszytkim tereny kategorii ,,PK”, . ITK”, , ITK,UT” 1, ITK,PE”.

W celu umozliwienia realizacji nowych inwestycji stuzacych do produkcji energii z
odnawialnych zrédet energii, dopuszczono w Studium mozliwo$¢ lokalizowania
innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii (OZE) na wybranych terenach wskazanych w rozdziale 17. Nowymi, w
stosunku do dotychczasowych kierunkOw rozwoju przestrzennego, sa tereny kategorii

,EF” wyznaczone dla obiektéw farmy fotowoltaiczne;.

Zaleca si¢ przeprowadzanie magistralnych sieci infrastruktury technicznej w
wyznaczonych korytarzach infrastruktury na terenach kategorii ,ITK”, ,ITK,PE” i

LITKUT.

W zwigzku wysokimi walorami przestrzeni rolniczej, sprzyjajacym dalszemu rozwoju
produkcji rolnej, zaktada si¢ zwiekszenie liczby obiektéw zwigzanych z dziatalno$cia
rolniczg, w tym budowli rolniczych. Dla tego typu obiektow wskazuje si¢ tereny
kategorii ,,P”, ,,RP” 1 ,,RPP” oraz teren ,,5.USR.1” w obrebie geodezyjnym Kurowice-
Modta.

Zaktada si¢ wprowadzenie zmian w uktadzie komunikacyjnym, obejmujacych miedzy
innymi modernizacj¢ i budowe¢ nowych odcinkéw drdég, zgodnie z ustaleniami

rozdziatu 20.
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15. Zaktada si¢ dalszy rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej

1 przemystowej, na zasadach okreslonych w rozdziale 21.

16. W celu umozliwienia dostepu na terenach przeznaczonych dla zabudowy do
infrastruktury technicznej oraz transportu publicznego dopuszcza si¢ przeprowadzanie
droég (publicznych 1 wewnetrznych) 1 sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje

urzadzen towarzyszacych tym sieciom na zasadach okreslonych w rozdziale 17.
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17. KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW.

17.1. Ogélne kierunKi i zasady zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

1. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy zaleca si¢ stosowac rozwiazania
w maksymalnym stopniu wykorzystujace i podkreslajagce walory S$rodowiska
przyrodniczego i1 kulturowego oraz krajobrazu (w tym kulturowego), z zachowaniem

duzej dbatosci o ich stan.

2. W poszczegbdlnych miejscowosciach zaleca si¢ dazy¢ do koncentracji ustug zaréwno
publicznych, jak i $wiadczonych przez podmioty prywatne, w jednym rejonie

miejscowosci, najlepiej w centrum.

3. Zaleca si¢ by nowa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa (lub wielorodzinna
o zblizonym charakterze), mieszkaniowo-gospodarcza i mniejsza zabudowa stuzaca
dziatalnosci gospodarczej swojg architekturg nawigzywata do tradycji regionalnych;
zaleca si¢ by wysokos¢ takiej zabudowy nie przekraczata 2-kondygnacji naziemnych z
ewentualnie uzytkowym poddaszem; na obszarach z historyczng zabudowa oraz w ich
sasiedztwie zaleca si¢ symetryczne pokrycia dachowe o nachyleniu potaci 40-45°,

przy uwzglednieniu zapis6w rozdziatu 19.

4. Na terenach, na ktoére dopuszczono lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku o
funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, inne sytuowane

obiekty mogg by¢ wylacznie obiektami nieucigzliwymi.

5. W zagospodarowaniu i zabudowie zaleca si¢ stosowal rozwigzania o wysokiej
sprawnosci energetycznej oraz korzystanie z energii odnawialnej za posrednictwem
urzadzen 1 obiektow niekolidujacych z celami ochrony przyrody i $§rodowiska oraz

krajobrazu.

6. Zaleca si¢ realizowanie budynkéw niskoenergetycznych.

7. Nalezy ogranicza¢ lokalizacj¢ budynkéw w bezposrednim sgsiedztwie linii
rozdzielajacych drég klasy zbiorczej 1 wyzszych.

8. Przeprowadzanie drog (publicznych i wewnetrznych) i sieci infrastruktury techniczne;j
oraz lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
powinna odbywac¢ si¢ w sposéb minimalizujacy ewentualny negatywny wpltyw na
tereny przewidziane pod zainwestowanie oraz obszary podlegajace ochronie.
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Zaleca si¢, by nowe sieci infrastruktury technicznej, a takze modernizowane
1 przebudowywane, lokowane na terenach zainwestowanych i przeznaczonych pod
zainwestowanie inne niz przemystowe, sktadowe lub stuzace infrastrukturze
technicznej, byty realizowane wylacznie jako podziemne, a tylko w wyjatkowych

sytuacjach, jako nadziemne.

Stacje paliw dopuszcza si¢ wylacznie na terenach kategorii: ,,PP”, , KS” i ,,PK” oraz
na terenach: ,,4.U.4” w obrgbie geodezyjnym Jerzmanowa oraz ,,1.U.1” w obrebie

geodezyjnym Badzow.

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? dopuszcza sie

wylacznie na terenie ,,2.PP.1” w obrebie geodezyjnym Gaiki-Potoczek.

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, z zastrzeZeniem
poprzedniego ustepu, dopuszcza si¢ wyltacznie na terenach kategorii ,,UP” i ,,PP” oraz
na terenach: ,,1.U.1” w obrgbie geodezyjnym Badzéw, ,2.U.2” w obrebie
geodezyjnym Gaiki-Potoczek, ,,3.U.1” 1 ,,3.U.2” w obrebie geodezyjnym Jaczéw,
L4017, ,4U0.37 1 ,4U.4”° w obrebie geodezyjnym Jerzmanowa oraz ,5.U.17 w

obrebie geodezyjnym Kurowice-Modta.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcja rolniczg jedynie na
terenach kategorii ,,P”, ,,RP” oraz ,,RPP”, a takze w ramach zabudowy zagrodowej —
na terenach kategorii ,,MP”, z zastrzezeniem, ze zabudow¢ zwigzang ze zwierzecy

produkcja rolniczg dopuszcza si¢:

1) jedynie na terenach kategorii ,,P” oraz ,,RPP”, a takze w ramach zabudowy

zagrodowej — na terenach kategorii ,,MP”’;

2) przy uwzglednieniu ograniczen dotyczacych maksymalnej mozliwej obsady

inwentarza okreslonej w rozdzial 17.3.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych jedynie na terenach kategorii ,,P”, ,,RP”
oraz ,,RPP”, a takze w ramach zabudowy zagrodowej — na terenach kategorii ,,MP”, z
zastrzezeniem, ze budowle zwigzane ze zwierzgca produkcja rolnicza dopuszcza si¢
jedynie na terenach kategorii ,,P” oraz ,,RPP”; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli
rolniczych takze na terenach kategorii ,,R”, ale jedynie w odlegtosci do 50 m od granic

terendw ww. kategorii.
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15. W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet

16.

17.

18.

19.

energii:
1) omocy nie przekraczajacej 100 kW ustala sig:

a) na calym obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) na calym obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii wiatru o mocy nie wiekszej
niz moc mikroinstalacji w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (tj. Dz. U. z 2018 .
poz. 2389, ze zm.);

2) o mocy przekraczajacej 100 kW ustala si¢:

a) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ instalacje wykorzystujace energi¢ promieniowania
stonecznego, aerotermalng i geotermalng wytacznie na terenach kategorii:
»EF”, ,,P” _PK” oraz na terenach: w obrebie Gaiki-Potoczek ,,2.PP.1” i
,2.UP.1” 1 w obrebie Jerzmanowa ,,2.UP.1”.

Strefy ochronne dla obszarow, na ktérych rozmieszczone beda wurzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW

ustala si¢ w zasiegu teren6w, na ktérych te ogniwa beda lokalizowane.

Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen i podziatow geodezyjnych, ktére nie beda

utrudniaty realizacji ustalen Studium, w zgodzie z obowigzujacymi przepisami.

Za obszary przestrzeni publicznej uznaje si¢ obszary drog publicznych (istniejacych
i planowanych) wskazanych w Studium i oznaczonych symbolami ,,KDS”, ,, KDGP”,
,KDG”, KDZ” i ,KDD”, a takze obszary, na ktérych zlokalizowane sg gminne
obiekty o$wiaty, zdrowia, edukacji, sportu i1 rekreacji oraz obiekty administracji

publicznej, w tym na terenach kategorii ,,U” 1,,UO”.

Terenami wylaczonymi spod nowej zabudowy, przez ktérg nalezy rozumie¢ nowe

budynki, sa tereny kategorii: , ITK”, ,,ITK”UT”, ,ITK,PE”, ,PE”, ,EF”, ,WS” 1 ,R”.
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17.2. Funkcjonalne jednostki terenowe — zasady ogdlne.

1. Catly obszar gminy dzieli si¢ na jednostki terenowe (tereny), dla ktérych okreslono
przewazajace przeznaczenie (podstawowe funkcje terendéw), funkcje dopuszczalne oraz
sposoby i zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na rysunku Studium pt.:
,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolami i wydzielono liniami rozdzielajagcymi.
Funkcje¢ linii rozdzielajacych pelnig rowniez przedstawione na tym rysunku istniejace i
planowane drogi, za wyjatkiem drogi ekspresowej S3, przemystowa linia kolejowa,
granice obrebow geodezyjnych (z wyjatkiem tych odcinkéw granic obrgbdw, ktore
biegng wzdtuz drég i na rysunku Studium maja w tym wypadku wytacznie charakter

informacyjny).

2. Przewazajace przeznaczenie terenu, wymienione w rozdz. 17.3 w zdaniach
wprowadzajacych do poszczegdlnych ustepoéw (, tereny z przewagq”, , tereny dla”),
oznacza takie formy zagospodarowania, ktére powinny zajmowac wigcej niz potowe
powierzchni jednostki terenowej, z zastrzezeniem, ze regulacja ta nie ogranicza
powierzchni, ktéra moze by¢ pokryta zielenia, za ktorag uwaza si¢ takze niezabudowane

uzytki rolne i le$ne, zadrzewienia i zakrzaczenia.

3. Kazda z form zagospodarowania stanowigca przewazajgce przeznaczenie terenu

moze zajmowac¢ do 100% powierzchni jednostki terenowej.

4. W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy — oprdcz ustalen
okreslonych w rozdz. 17.3 - uwzgledni¢ wystgpowanie chronionych obiektéw i obszarow
oraz respektowac¢ zasady zagospodarowania dotyczace innych wydzielen przestrzennych
okreslonych w niniejszym Studium oraz inne zasady okreslone w jego czesci C ,,Kierunki

roZwoju przestrzennego’.

5. Pod pojeciem ,,obiekt/dziatalnosc/funkcja/ustuga nieucigzliwa™ nalezy rozumie¢ taki
obiekt lub takg dziatalno$¢ lub funkcje lub ustuge, ktéra nie spowoduje obnizenia
standarddw srodowiska okreSlonych w przepisach szczegélnych poza granicami

nieruchomosci, do ktérej inwestor/zarzadca posiada tytul prawny.

6. Pod pojeciem ,,ustugi” nalezy rozumie¢ takze ustugi komerycyjne, ustugi publiczne
oraz inne dziatalno$ci prowadzone w budynkach uzytecznosci publicznej, m.in.: $§wietlice
wiejskie, remizy strazackie, szkoly, przedszkola, obiekty sportowe, handlu czy

gastronomii oraz ustugi nieckomercyjne, przez ktére rozumie si¢ dziatalnos¢ ustugowa nie
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nastawiong na osigganie zysku, realizowang zaréwno przez podmioty publiczne, jak i

inne.

7. Pod pojeciem ,,ustugi chronione” nalezy rozumie¢ ustugi lokalizowane na terenach,
dla ktérych w przepisach ochrony srodowiska ustalono dopuszczalne poziomy hatasu,
takie jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub nizsze, w tym w szczegdlnosci
dla szpitali, doméw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub

czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy.

8. Symbole terenéw drég oraz przemystowej linii kolejowej sktadaja si¢ z jednego

cztonu, bedacego symbolem danej kategorii terenu.

9. Symbole literowo-liczbowe jednostek terenowych, innych niz wymienione w
poprzednim ustgpie, sktadajg si¢ z trzech czlonéw oddzielonych od siebie kropkami.
Pierwszy czton okre§la numer obrebu, nadany zgodnie z tabelg nr 17.1. Drugi czion
sktada si¢ z symbolu literowego danej kategorii przeznaczenia terenu (np. ,,MN”), po nim
nastepuj¢ czlon liczbowy okreslajaca kolejny numer terenu w danej kategorii (np.

»MN.37).

Tabela 17.1. Symbole liczbowe poszczegdlnych obrebow.

Nazwa obrebu geodezyjnego | Symbol liczbowy obrebu geodezyjnego

Badzow 1

Gaiki — Potoczek

Jaczéw

Jerzmanowa

Kurowice — Modta

Kuréw Maty

Lagoszow Maty

R N SN | B W DN

Smardzéw
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17.3. Funkcjonalne jednostki terenowe - szczegélowe zasady i standardy

zagospodarowania.

1. MN - Tereny z przewaga zabudowy jednorodzinnej oraz ustug, na ktorych:

1)

2)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng, jezeli nie bedzie kolidowata
krajobrazowo z zabudowg jednorodzinng;
zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) stacji paliw;
dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np: warsztaty, bazy);
dopuszcza si¢ w budynkach - na powierzchni uzytkowej nie przekraczajace;j
50 m? — nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza inng niz ustugowa;
dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych,
zielen urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zarOwno terenowe, jak i w budynkach;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie droég (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej, a takze lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom; zaleca si¢ by nowe sieci infrastruktury
technicznej byly realizowane wylacznie jako podziemne;
zaleca si¢, by minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych wynosita:
a) 1000 m? dla nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 600 m? na jedno mieszkanie dla nowej zabudowy jednorodzinne;
blizniaczej,
¢) 500 m? na jedno mieszkanie dla nowej zabudowy jednorodzinnej
szeregowej, atrialnej 1 innej nie wymienionej powyzej,
d) 300 m? na jedno mieszkanie dla nowej zabudowy,
e) 1000 m? dla nowej zabudowy z funkcja ustugowa;
f) 500 m? dla pozostatych - niz wymienione powyzej - budynkéw bez funkcji
mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji 1 infrastruktury

technicznej;

8) wysokos¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw powinna nawigzywac

do zabudowy istniejacej w otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 12 m;
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dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych o  wysokosci

przekraczajacej 12 m, jezeli:

a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcj¢ w historycznej formie
zniszczonego obiektu zabytkowego,

b) sa to obiekty sakralne,

c) s3 to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sa to budynki nawigzujace wysokoscig i formg do znajdujacych sie w
bezposrednim  sgsiedztwie istniejacych budynkéw o  wysokosci
przekraczajacej 12 m,

e) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego wieze, maszty i inne budowle;

9) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

10) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 - 0,50;

11) zaleca si¢, by udziatl powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej

dla zabudowy =z funkcja mieszkaniowa nie stanowit mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej, a na innych niedrogowych dziatkach
budowlanych oraz dziatkach nieprzeznaczonych wylacznie dla obiektow

infrastruktury technicznej nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

2. MU - Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ushug,

na ktérych:

1)

2)

3)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) stacji paliw;
dopuszcza si¢ w budynkach - na powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
400 m? - nieucigzliwa dzialalnoéci gospodarcza inna niz ustugowa oraz
wymieniona w pkt 3-4;
dopuszcza si¢ — na wydzielonych dziatkach lub terenach - bazy, magazyny i
hurtownie o powierzchni gruntu nie przekraczajagcej 1000 m? oraz o
powierzchni pod budynkami nie przekraczajacej 600 m?, z zastrzezeniem, ze
w enklawach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, w ktérych dominowa¢ bedzie zabudowa mieszkaniowa

dopuszcza si¢ tylko z ww. - hurtownie 1 magazyny w budynkach, w ktorych
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powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na sktadowanie nie przekracza 250
m?;

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np: warsztaty, bazy);
dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zar6wno terenowe, jak i w budynkach;
dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych,
zielen urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej, a takze lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom;

na terenie ,,5.MU.2” w obrebie geodezyjnym Kurowice-Modta dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy z funkcja mieszkaniowa pod warunkiem realizacji przez
inwestora  ekrandw  chronigcych  zabudowe przed ucigzliwo$ciami
wynikajacymi z ruchu samochodowego na drodze krajowej nr 12;

zaleca si¢ by nowe obiekty nalezaly wylacznie do kategorii obiektéw

nieuciazliwych;

10) zaleca si¢, by minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek

budowlanych wynosita:
a) 1000 m? dla nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 600 m? na jedno mieszkanie dla nowej zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej ,
¢) 300 m? na jedno mieszkanie dla nowej zabudowy jednorodzinnej
szeregowej, atrialnej 1 innej nie wymienionej powyzej ,

d) 300 m? na jedno mieszkanie dla nowej zabudowy wielorodzinnej,

e) 500 m? dla nowych obiektéw bez funkcji mieszkaniowej innych niz

obiekty komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) wysokos¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw powinna nawigzywac

do zabudowy istniejgcej] w otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 16 m, z
zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa nie
powinna przekracza¢ 12 m; dopuszcza si¢ wznoszenie obiektéw budowlanych
o wysokosci przekraczajacej 16 m, jezeli:
a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje w historycznej formie
zniszczonego obiektu zabytkowego,

b) sa to obiekty sakralne,
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¢) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sa to budynki nawigzujace wysokoscia i forma do znajdujacych sie¢ w
bezposrednim  sasiedztwie istniejacych budynkéw o  wysokosci
przekraczajacej 16 m,

e) s to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wieze, maszty 1 inne budowle;

14) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych;

15) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 1,5;

16) zaleca si¢, by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlane]
dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa nie stanowil mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej, a na innych niedrogowych dziatkach
budowlanych oraz dziatkach nieprzeznaczonych wytacznie dla obiektow

infrastruktury technicznej nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

MP - Tereny z przewaga zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz
obiektow ustug i produkcji nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa, na ktérych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) stacji paliw,

c) obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat w liczbie
inwentarza przekraczajacej na danej nieruchomosci 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP), przy czym za liczbe DJP przyjmuje
si¢ maksymalng mozliwg obsade¢ inwentarza;

2) dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng, jezeli nie bedzie kolidowata
krajobrazowo z zabudowg jednorodzinng i zagrodow3;

3) dopuszcza si¢ bazy, sktady, magazyny i hurtownie o powierzchni terenu nie
przekraczajacej 1000 m? oraz o powierzchni pod budynkami nie
przekraczajacej 600 m?;

4) obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy) oraz obiekty
administracji;

5) dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zardwno terenowe, jak i w budynkach;

6) dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych,

zielen urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
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7) dopuszcza si¢ uprawy rolne i ogrodnicze (w tym pod szklem i folig) oraz
ogrody dziatkowe;

8) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewngetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej, a takze lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom;

9) zaleca si¢, by minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek
budowlanych wynosita:

a) 3000 m?dla nowej zabudowy zagrodowe;j,

b) 1000 m? dla nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

c) 600 m?> na jedno mieszkanie dla nowej zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej,

d) 300 m? na jedno mieszkanie dla nowej zabudowy jednorodzinnej
szeregowej, atrialnej i innej nie wymienionej powyzej,

e) 300 m? na jedno mieszkanie dla nowej zabudowy wielorodzinne;j,

f) 500 m? dla nowych obiektéw bez funkcji mieszkaniowej innych niz

obiekty komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) wysokos¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw powinna nawigzywac
do zabudowy istniejagcej w otoczeniu, 1 nie powinna przekracza¢ 12 m;
dopuszcza si¢ obiekty budowlane o wysokosci przekraczajacej 12 m jezeli:

a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcj¢ w historycznej formie,
zniszczonego obiektu zabytkowego,

b) sa to obiekty sakralne,

¢) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sa to budynki nawigzujace wysokoscig i formg do znajdujacych sie w
bezposrednim  sasiedztwie istniejacych budynkéw o  wysokosci
przekraczajacej 12 m,

e) s to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wieze, maszty i inne budowle;

11) zaleca si¢ zabudowe o wysokos$ci do 3 kondygnacji nadziemnych;

12) zaleca si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto: 0,1 - 0,7;

13) dla ograniczenia ewentualnych konfliktow nalezy dazy¢ do tworzenia enklaw

(jednostek terenowych) z zainwestowaniem nie kolizyjnym wzgledem siebie;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. Projekt Studium_etap
ponownego wytozenia.



159

14) zaleca si¢, by udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j

dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa nie stanowil mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej, a na innych niedrogowych dziatkach
budowlanych oraz dziatkach nieprzeznaczonych wytacznie dla obiektow

infrastruktury technicznej nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

4. MS - Tereny z przewaga zabudowy wielorodzinnej socjalnej i komunalnej, na

ktérych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza si¢ ustugi z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) stacji paliw;
dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng lub zagrodowa oraz obiekty
nieucigzliwe] dziatalnoSci  gospodarczej nie kolidujacej z  funkcja
mieszkaniowg;
dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub
bazy) oraz obiekty administracji;
dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych,
zielen urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
dopuszcza si¢ uprawy rolne i ogrodnicze (w tym pod szktem i folig) oraz
ogrody dziatkowe;
dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zarOwno terenowe, jak i w budynkach;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewngtrznych) i1 sieci
infrastruktury technicznej, a takze lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom;
zaleca si¢, by minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych wynosita:

a) 3000 m?dla nowej zabudowy zagrodowe;j,

b) 1000 m? dla nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

c) 600 m?> na jedno mieszkanie dla nowej zabudowy jednorodzinnej

blizniaczej,
d) 300 m?> na jedno mieszkanie dla nowej zabudowy jednorodzinnej
szeregowej, atrialnej i innej nie wymienionej powyzej,

e) 300 m? na jedno mieszkanie dla nowej zabudowy wielorodzinnej,

f) 500 m? dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty
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komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) wysokos¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw powinna nawigzywac
do zabudowy istniejagcej w otoczeniu, 1 nie powinna przekracza¢ 16 m;
dopuszcza si¢ obiekty budowlane o wysokosci przekraczajgcej 16 m jezeli:

a) sg to obiekty sakralne,

b) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

c) s3 to budynki nawigzujagce wysokoscig i formg do znajdujacych sie w
bezposrednim  sasiedztwie istniejacych budynkéw o  wysokosci
przekraczajacej 16 m,

d) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wieze, maszty i inne budowle;

15) zaleca si¢ zabudowe o wysokos$ci do 4 kondygnacji nadziemnych;

16) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,1 — 1,5;

17) zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej
mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, a na innych niedrogowych
dziatkach budowlanych oraz dziatkach nieprzeznaczonych wytgcznie dla
obiektow infrastruktury technicznej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki

budowlane;j.

5. U - Tereny z przewaga uslug, na ktérych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, z zastrzezeniem
ust. 1, mozna lokalizowa¢ wylacznie na terenach:
a) ,1.U.1” w obrebie geodezyjnym Badzow,
b) ,,2.U.2” w obrgbie geodezyjnym Gaiki-Potoczek,
¢ ,3.U.171,3.U.2” w obrgbie geodezyjnym Jaczow,
d ,4.U.17,,4.U0.3”71,4.U4” w obrebie geodezyjnym Jerzmanowa,
e) ,5.U.1” w obrebie geodezyjnym Kurowice-Modta;

3) stacje paliw mozna lokalizowa¢ wylacznie na terenach: ,4.U.4” w obrgbie
geodezyjnym Jerzmanowa oraz ,,1.U.1.” w obrebie geodezyjnym Badzow;

4) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny na dzialce budowlanej, jezeli wynika to
z potrzeby odpowiedniego zapewnienia obstugi obiektu ustugowego (np.:
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mieszkanie wtasciciela zakladu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy

itp.), z zastrzezeniem ust. 16;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje - w budynkach na powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 400 m? - nieucigzliwej dziatalnoéci gospodarczej innej niz
ustugowa oraz wymieniona w pkt 6;

6) dopuszcza si¢ bazy, w tym transportowe, sktady, magazyny i hurtownie:

a) o powierzchni gruntu nie przekraczajacej 5000 m? oraz o powierzchni pod
budynkami nie przekraczajacej 2000 m? wylacznie na terenach: ,3.U.1” i
,3.U.2” w obrgbie geodezyjnym Jaczow,

b) o powierzchni gruntu nie przekraczajacej 1000 m? oraz o powierzchni pod
budynkami nie przekraczajacej 600 m? na pozostatych terenach kategorii
»U7;

7) obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

8) dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zarOwno terenowe, jak i w budynkach;

9) dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych,
zielen urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

10) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom;

11) zaleca si¢, by budynki ustugowe wyrdzniaty si¢ atrakcyjng architekturg (w
niektérych  przypadkach pozadane s takze cechy symbolizujace
przeznaczenie);

12) wysokos¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw winna nawigzywaé do
zabudowy istniejacej w otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 16 m; dopuszcza
si¢ wznoszenie obiektow budowlanych o wysokos$ci przekraczajacej 16 m,
jezeli:

a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie,
zniszczonego obiektu zabytkowego,

b) sa to obiekty sakralne,

c) s3 to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sa to budynki nawigzujace wysokoscig i formg do znajdujacych sie w
bezposrednim  sgsiedztwie istniejacych budynkéw o  wysokosci

przekraczajacej 16 m,
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e) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wieze, maszty 1 inne budowle;

13) zaleca si¢ zabudowg¢ o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych;

14) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,2 — 1,0;

15) zaleca si¢, by udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j
na terenie ,,4.U.5” w obrebie geodezyjnym Jerzmanowa nie stanowil mniej niz
70% dziatki budowlanej, zas na pozostatych terenach nie stanowil mniej niz
25% dzialki budowlanej; na innych niedrogowych dziatkach budowlanych
oraz dziatkach nieprzeznaczonych wylacznie dla obiektéw infrastruktury
technicznej nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;

16) na terenie ,,4.U.4” dla dzialek nr 480/1 1 480/2 w obrebie geodezyjnym
Jerzmanowa  dopuszcza si¢ dodatkowo zabudowe  mieszkaniowg

jednorodzinna.

6. UO - Tereny z przewaga obiektow ustug o§wiaty oraz sportu i rekreacji wraz

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, na ktérych:

1) dopuszcza si¢ inne ustugi publiczne lub nieucigzliwe ustugi komercyjne,
z zastrzezeniem zakazu lokalizacji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) stacji paliw;

2) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw szkolnych (takze ich przebudowe Ilub
modernizacj¢) na ustugi nie kolidujace z przewazajacym przeznaczeniem
terenu,

3) dopuszcza si¢ jedno mieszkanie stuzbowe na dzialce budowlanej;

4) dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub
bazy);

5) dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zardGwno terenowe, jak i w budynkach;

6) dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych,
zielen urzadzona;

7) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog (publicznych 1 wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje obiektow 1 urzadzen

towarzyszacych tym sieciom;
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zaleca si¢, by budynki ustugowe wyrdzniaty si¢ atrakcyjng architekturg (w
niektéorych przypadkach pozadane s3 takze cechy symbolizujace
przeznaczenie);

wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie powinna

przekraczac 20 m;

10) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,2 — 2,0;

11) zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%

dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, ze na dziatkach budowlanych nie
przewidzianych wytacznie pod droge i obiekty infrastruktury technicznej nie

mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

7. UT - Tereny z przewagq obiektéow ushug turystycznych i agroturystycznych (w

tym obiektow bazy noclegowej oraz handlu i gastronomii) oraz ustug sportu i

rekreacji, na ktorych:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) stacji paliw;
dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zarOwno terenowe, jak i w budynkach;
dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych,
zielen urzadzong i zbiorniki wodne;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych 1 wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom;
nalezy zachowac istniejgce zbiorniki wodne na terenie ,,1.UT.2” w obre¢bie
geodezyjnym Badzow;
wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie powinna
przekracza¢ 12 m; dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych o
wysokosci przekraczajacej 12 m, jezeli:
a) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,
b) s3 to budynki nawigzujace wysokoscig i forma do znajdujacych si¢ w
bezposrednim  sgsiedztwie istniejagcych budynkéw o  wysokosci

przekraczajacej 12 m,
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c) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wieze, maszty 1 inne budowle;

zaleca si¢ zabudowg o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych;

zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,1 - 0,5;

zaleca si¢ by, udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej
dla zabudowy nie stanowil mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, a
na innych niedrogowych dzialkach budowlanych oraz dziatkach
nieprzeznaczonych wylacznie dla obiektoéw infrastruktury technicznej nie

mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

8. USR - Tereny dla obiektéow zwigzanych z hodowlg zwierzat oraz ustug

turystycznych, sportu i rekreacji, w tym rekreacji konnej, na ktérym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakazuje si¢ obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat w
liczbie inwentarza przekraczajacej na danej nieruchomosci 100 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), przy czym za liczb¢ DJP
przyjmuje si¢ maksymalng mozliwg obsad¢ inwentarza;
dopuszcza si¢ inne ustugi, z zastrzezeniem zakazu lokalizacji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

b) stacji paliw;
dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zarOwno terenowe, jak i w budynkach;
dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych,
zielen urzadzong, zbiorniki wodne;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej, a takze lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom;
wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw winna nawigzywac do
zabudowy istniejacej w otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 16 m; dopuszcza
si¢ wznoszenie obiektow budowlanych o wysoko$ci przekraczajacej 16 m,
jezeli:
a) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

dominanty uktadu zabudowy,
b) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wieze, maszty i inne budowle;

zaleca si¢ zabudowg o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych;
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zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,1 - 0,9;

zaleca si¢ by, udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej
dla zabudowy nie stanowil mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, a
na innych niedrogowych dziatkach budowlanych oraz dziatkach
nieprzeznaczonych wylacznie dla obiektéw infrastruktury technicznej nie

mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

9. US - Tereny z przewagg ustug sportu i rekreacji, na ktorych:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7
8)
9)

dopuszcza si¢ zielen urzadzona,

dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z przewazajacym przeznaczeniem terenu (np.

handlu i gastronomii) oraz lokalizowanie ustug komunalnych (np. $wietlic

wiejskich, remiz strazackich), w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach

terenowych,

dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zarOwno terenowe, jak i w budynkach;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) i sieci

infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej, w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np: warsztaty, bazy);

wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw winna nawigzywac¢ do

zabudowy istniejacej w otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 12 m; dopuszcza

si¢ wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 12 m,

jezeli:

a) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

b) s3 to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wieze, maszty 1 inne budowle;

zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,01 - 0,5;

zaleca si¢, by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej

dla zabudowy nie stanowil mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, a

na innych niedrogowych dzialkach budowlanych oraz dziatkach

nieprzeznaczonych wylacznie dla obiektoéw infrastruktury technicznej nie

mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
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10. KS - Tereny dla stacji paliw i ustug towarzyszacych (naprawy i obstugi pojazdéw

samochodowych, ustug handlu, gastronomii i1 hotelarskich), na ktérych:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) ustug chronionych;

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

dopuszcza si¢ zielen, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i

ostonowym, zwtaszcza w przypadku ich sgsiedztwa z istniejacg lub planowang

zabudowg mieszkaniowa;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) i sieci

infrastruktury technicznej, a takze lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen

towarzyszacych tym sieciom;

dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zarOwno terenowe, jak i w budynkach;

wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw winna nawigzywac do

zabudowy istniejacej w otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 16 m; dopuszcza
si¢ wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 16 m,
jezeli:

a) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

b) sa to budynki nawigzujace wysokoscig i forma do znajdujacych si¢ w
bezposrednim  sgsiedztwie istniejacych budynkéw o  wysokosci
przekraczajacej 12 m,

c) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wieze, maszty 1 inne budowle;

zaleca si¢ zabudowg o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych;

zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,1 —0,7;
zaleca si¢, by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej
nie przewidzianej wylacznie pod droge i1 obiekty infrastruktury technicznej nie

stanowit mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

11.UP - Tereny z przewaga funkcji gospodarczych — produkcyjnych, ustugowych,

naprawczych oraz baz, sktadow i magazynéw (tereny skoncentrowanej aktywnoS$ci

gospodarczej), z wylaczeniem: aktywnoS$ci zwigzanych z produkcja rolnicza i

obstuga rolnictwa, obiektéw gérnictwa oraz obiektéw handlowych o powierzchni
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sprzedazy powyzej 2000 m?2, na ktérych:

1y

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowych obiektéw z funkcjg mieszkaniowa,

b) ustug chronionych;

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub

bazy), w tym zwigzane z gospodarka odpadami oraz obiekty administracji;

dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

dopuszcza si¢ obiekty ustug niekomercyjnych;

dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zarOwno terenowe, jak i w budynkach;

dopuszcza si¢ zielen urzagdzong, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i

ostonowym, zwtaszcza w przypadku ich sgsiedztwa z istniejacg lub planowang

zabudowg mieszkaniowa;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej, a takze lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen

towarzyszacych tym sieciom;

wysoko$§¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie powinna

przekracza¢ 16 m; dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych o

wysokosci przekraczajacej 16 m, jezeli:

a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie,
zniszczonego obiektu zabytkowego,

b) sa to obiekty sakralne,

c) s3 to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sa to budynki nawigzujace wysokoscig i formg do znajdujacych sie w
bezposrednim  sgsiedztwie istniejacych budynkéw o  wysokosci
przekraczajacej 16 m,

e) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wieze, maszty 1 inne budowle;

zaleca si¢ zabudowe do 3 kondygnacji nadziemnych;

10) zaleca si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto: 0,1 — 1,5;

11) zaleca si¢, by udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j

nie przewidzianej wylacznie pod droge i1 obiekty infrastruktury technicznej nie

stanowit mniej niz 10% dziatki budowlane;.
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12. PP — Tereny z przewaga funkcji gospodarczych — produkcyjnych, ustugowych,

naprawczych oraz baz, w tym budowlanych i transportowych, sktadéow i magazynéw

(tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej), z wylaczeniem: aktywnoSci

zwigzanych z produkcja rolnicza i obstuga rolnictwa oraz obiektow gornictwa, na

ktorych:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

zakazuje si¢ lokalizacji ustug chronionych;

dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

wylacznie na terenie ,,2.PP.1” w obrebie geodezyjnym Gaiki-Potoczek;

dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z przerobkg kruszywa naturalnego wytacznie
na terenie ,,1.PP.1” w obrgbie geodezyjnym Badzow;

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej, w tym zwigzane z

gospodarka odpadami;

dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty

tenisowe itp.);

dopuszcza si¢ zielen urzagdzong, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i

ostonowym, zwtaszcza w przypadku ich sgsiedztwa z istniejacg lub planowang

zabudowa mieszkaniowa na terenach innej kategorii;

dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zarowno terenowe, jak i w budynkach;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) i sieci

infrastruktury  technicznej oraz lokalizacj¢ obiektdow 1  urzadzen
towarzyszacych tym sieciom;

wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie powinna

przekracza¢ 19 m; dopuszcza si¢ wznoszenie obiektdw budowlanych o

wysokosci przekraczajacej 19 m, jezeli:

a) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

b) sa to budynki nawigzujace wysokoscig i forma do znajdujacych si¢ w
bezposrednim  sgsiedztwie istniejacych budynkéw o  wysokosci
przekraczajacej 19 m,

c) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego wieze, maszty i inne budowle;

10) zaleca si¢ zabudowe o wysokos$ci do 4 kondygnacji nadziemnych;

11) zaleca si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto: 0,1 — 2,0;
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12) zaleca si¢, by udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j

nie przewidzianej wylacznie pod droge i obiekty infrastruktury technicznej nie

stanowit mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

13.P - Tereny z przewaga funkcji gospodarczych — produkcyjnych, ustugowych,

naprawczych baz, skladow 1 magazynéw (tereny skoncentrowanej aktywnoS$ci

gospodarczej), w tym takze obiektow zwiazanych z produkcjq rolnicza i obsluga

rolnictwa, z wylaczeniem obiektéw gornictwa, na ktérych:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat w liczbie
inwentarza przekraczajacej na danym terenie 60 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP), przy czym za liczbe DJP przyjmuje
si¢ maksymalng mozliwg obsade inwentarza,

b) zabudowy z funkcja mieszkaniowg, w tym wchodzacej w sktad zabudowy
zagrodowe;j,

c) ustug chronionych,

d) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty

tenisowe itp.);

dopuszcza si¢ obiekty ustug niekomercyjnych;

dopuszcza si¢ zielen urzadzong, w szczegolnosci o charakterze izolacyjnym i

ostonowym;

dopuszcza si¢ uprawy rolne i ogrodnicze (w tym pod szktem i folig);

dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zarOwno terenowe, jak i w budynkach;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewngtrznych) i1 sieci
infrastruktury  technicznej oraz lokalizacje obiektéw 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom;

wysoko$§¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie powinna

przekracza¢ 16 m; dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych o

wysokosci przekraczajacej 16 m, jezeli:

a) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

dominanty uktadu zabudowy,
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b) sa to budynki nawigzujace wysokoscig i forma do znajdujacych si¢ w
bezposrednim  sgsiedztwie istniejacych budynkéw o  wysokosci
przekraczajacej 16 m,

c) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wieze, maszty i inne budowle;

10) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych;

11) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,1 — 1,5;

12) zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej nie
przewidzianej wylacznie pod droge lub obiekty infrastruktury technicznej nie

mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

14. PK - Tereny dla szybu kopalni rud miedzi, obiektéw i urzadzen zwiazanych z

dzialalnoS$cia gornicza, na ktérych:

1) dopuszcza si¢ inne obiekty dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w tym
obiekty produkcyjne, ustugowe, naprawcze oraz bazy, sktady i magazyny nie
kolidujace z przewazajacym przeznaczeniem terenu, inne niz ustugi chronione
oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong, w szczegolnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym;

3) dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zardwno terenowe, jak i w budynkach;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog (publicznych i wewnetrznych) i sieci
infrastruktury  technicznej oraz lokalizacj¢  obiektdow 1  urzadzen
towarzyszacych tym sieciom;

5) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 60 m;

6) zaleca si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto: 0,1 — 2;

7) zaleca si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej nie
przewidzianej wylacznie pod droge lub obiekty infrastruktury technicznej nie

mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

15.RP - Tereny dla zabudowy gospodarczej w gospodarstwach rolnych oraz dla
budowli rolniczych, na ktorych:
1) zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat;
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7

8)

9)
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b) zabudowy o funkcji mieszkaniowej, w tym takze zabudowy
mieszkaniowej wchodzacej w sklad gospodarstwa rolnego, za wyjatkiem
terenu ,,5.RP.1”, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego wchodzacego w sktad gospodarstwa rolnego;

dopuszcza si¢ zielen urzadzong, w szczeg6élnosci o charakterze izolacyjnym i

ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sasiedztwa z terenami istniejacej lub

planowanej zabudowy mieszkaniowej;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) i sieci

infrastruktury technicznej, a takze lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen

towarzyszacych tym sieciom;

dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zarOwno terenowe, jak i w budynkach;

nalezy zachowac istniejacy zbiornik wodny na terenie ,,8.RP.1” w obrgbie

geodezyjnym Smardzéw;

zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej nie

przewidzianej wytacznie pod droge i1 obiekty infrastruktury technicznej nie

mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

zaleca si¢, by minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wynosita:

a) 3000 m? na terenie ,,5.RP.1” dla zabudowy gospodarczej wraz z jednym
budynkiem mieszkalnym wchodzacym w sktad gospodarstwa rolnego;

b) 2000 m? dla nowych obiektéw bez funkcji mieszkaniowej innych niz
obiekty komunikacji i infrastruktury techniczne;.

wysokos$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie powinna przekraczac

12 m, za$ wysokos¢ nowych lub przebudowywanych budowli rolniczych nie

powinna przekraczac¢ 40 m;

zaleca si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto: 0,1 - 0,7;

10)zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej nie

16. RPP -

1)

przewidzianej wytacznie pod droge i1 obiekty infrastruktury technicznej nie

mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny dla zabudowy gospodarczej w rodzinnych gospodarstwach rolnych

oraz dla budowli rolniczych, w tym stuzgcych produkcji rolnej, na ktérych:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu

zwierzat w liczbie inwentarza przekraczajacej na danej nieruchomosci 100
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9)

17.PE -
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duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), przy czym za liczbe

DJP przyjmuje si¢ maksymalng mozliwa obsad¢ inwentarza;

dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku o funkcji mieszkaniowej na jedno

gospodarstwo rolne, jezeli wynika to z potrzeby zapewnienia odpowiedniej

obstugi obiektow zwigzanych z produkcjg rolnicza i obstugg produkcji

rolniczej;

dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczeg6lnosci o charakterze izolacyjnym 1

ostonowym, zwtaszcza w przypadku ich sgsiedztwa z istniejgcg lub planowang

zabudowg mieszkaniows;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewnegtrznych) 1 sieci

infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje obiektow 1 wurzadzen

towarzyszacych tym sieciom;

dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zar6wno terenowe, jak i w budynkach;

zaleca si¢, by minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wynosita:

a) 3000 m? na terenie ,,5.RP.1” dla zabudowy gospodarczej wraz z
budynkiem mieszkalnym wchodzacym w sktad gospodarstwa rolnego,

b) 2000 m? dla nowych obiektéw bez funkcji mieszkaniowej innych niz
obiekty komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie powinna

przekracza¢ 12 m; dopuszcza si¢ wznoszenie budowli rolniczych o wysokos$ci

nie przekraczajacej 40 m;

zaleca si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto: 0,1 - 0,7;

zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej nie

przeznaczonej wylacznie pod droge lub obiekty infrastruktury technicznej nie

mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny dla powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych oraz

obiektéw i urzadzen towarzyszacych, na ktérych:

1)
2)
3)

4)

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

dopuszcza si¢ uprawy rolne i lesne;

dopuszcza si¢ zieleh urzagdzong i nieurzadzong, w szczegdlnosci o charakterze
izolacyjnym i ostonowym:;

dopuszcza si¢ terenowe miejsca postojowe;
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dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) i sieci
infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje obiektow 1 wurzadzen
towarzyszacych tym sieciom;

po zakonczeniu eksploatacji, teren powinien by¢ zrekultywowany w
odpowiednim kierunku (w zaleznosci od miejscowych uwarunkowan i/lub
przysztych potrzeb — w kierunku lesnym, rolnym, wodnym Ilub dla
wykorzystania rekreacyjnego); rekultywacja powinna by¢ sukcesywnie
prowadzona juz w trakcie eksploatacji

zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie
przewidzianej wyltacznie pod droge i1 obiekty infrastruktury technicznej nie

mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

18.ITK,PE - Tereny z przewagg powierzchniowej eksploatacji surowcow

mineralnych oraz sieci infrastruktury technicznej prowadzonych w korytarzu

infrastruktury technicznej, na ktorych:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7

dopuszcza si¢ obiekty 1 wurzadzenia towarzyszgce przewazajagcemu
przeznaczeniu terenu, z wytaczeniem mozliwosci lokalizowania budynkow;
dopuszcza si¢ uprawy rolne;

dopuszcza si¢ zielen urzadzong;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) oraz
lokalizacje urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury technicznej;
dopuszcza si¢ terenowe miejsca postojowe;

po zakonczeniu eksploatacji, teren powinien by¢ zrekultywowany w
odpowiednim kierunku (w zaleznosci od miejscowych uwarunkowan i/lub
przysztych potrzeb — w kierunku rolnym); rekultywacja powinna by¢
sukcesywnie prowadzona juz w trakcie eksploatacji;

zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie
przewidzianej wytacznie pod droge i obiekty infrastruktury technicznej nie

mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

19.ITK,UT - Tereny z przewaga obiektéow ustug turystycznych i agroturystycznych,

ustug sportu i rekreacji oraz sieci prowadzonych w korytarzu infrastruktury

technicznej, na ktérych:
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7
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dopuszcza si¢ obiekty 1 wurzadzenia towarzyszgce przewazajagcemu
przeznaczeniu terenu, z wytaczeniem mozliwosci lokalizowania budynkéw;
dopuszcza si¢ uprawy rolne;

dopuszcza si¢ zielen urzadzong;

dopuszcza si¢ zbiorniki wodne;

dopuszcza si¢ terenowe miejsca postojowe;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i1 wewngtrznych) oraz
lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom,;

zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie
przewidzianej wyltacznie pod droge i1 obiekty infrastruktury technicznej nie

mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

20. ITK- Tereny z przewagg sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

na ktérych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) i
lokalizacje miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolne bez prawa wznoszenia obiektow
budowlanych , w tym budowli rolniczych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych enklaw lesnych;

5) zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie

przewidzianej wytacznie pod droge i1 obiekty infrastruktury technicznej nie

mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

21.IT - Tereny z przewagq sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

oraz parkingéw, na ktérym:

1)

2)

3)

4)
5)

dopuszcza si¢ obiekty administracyjno-techniczne obstugujace sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

wysoko$§¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie powinna
przekracza¢ 12 m;

zaleca si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto: 0,1 - 0,7;

dopuszcza si¢ zielen urzagdzong lub nieurzadzona;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych 1 wewnetrznych);
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zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie
przewidzianej wyltacznie pod droge i1 obiekty infrastruktury technicznej nie

mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

22. W - Teren dla obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode, na ktérym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

dopuszcza si¢ obiekty administracyjno-techniczne obstugujace sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

dopuszcza si¢ zielen urzagdzong lub nieurzadzona;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewngtrznych) i1 sieci
infrastruktury technicznej innych niz stuzacych zaopatrzeniu w wode¢ oraz
lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom,;

dopuszcza si¢ terenowe miejsca postojowe;

wysoko$§¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie powinna
przekracza¢ 12 m;

zaleca si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto: 0,1 - 0,7;

zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie
przewidzianej wytacznie pod droge i1 obiekty infrastruktury technicznej nie

mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

23. K - Teren dla obiektow i urzadzen gospodarki Sciekowej, na ktérym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

dopuszcza si¢ obiekty administracyjno-techniczne obstugujace sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ zielen urzagdzong i nieurzadzong, w szczegdlnosci o charakterze
izolacyjnym i ostonowym;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewngtrznych) i sieci
infrastruktury technicznej innych niz stuzacych gospodarce $ciekowej oraz
lokalizacje¢ obiektow urzadzen towarzyszacych tym sieciom,;

dopuszcza si¢ terenowe miejsca postojowe;

wysoko$§¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie powinna
przekracza¢ 12 m;

zaleca si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto: 0,1 - 0,7;

zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie
przewidzianej wytacznie pod droge i1 obiekty infrastruktury technicznej nie

mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.
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24. T — Tereny dla obiektow i urzadzen telekomunikacji, na ktérych:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzong, w szczegdlnosci o charakterze
izolacyjnym i ostonowym:;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewngtrznych) i1 sieci
infrastruktury technicznej innych niz telekomunikacyjnych oraz lokalizacje
obiektéw i urzadzen towarzyszacych tym sieciom,;

dopuszcza si¢ terenowe miejsca postojowe;

wysoko$§¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie powinna
przekracza¢ 9 m;

zaleca si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto: 0,1 - 0,7;

zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie
przewidzianej wyltacznie pod droge i1 obiekty infrastruktury technicznej nie

mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

25. EF - Tereny dla obiektéow farmy fotowoltaicznej, na ktorych:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;

zakazuje si¢ niszczenia istniejgcych zadrzewien i ciekow wodnych na terenie
,»2.EF.3” w obrgbie geodezyjnym Gaiki-Potoczek;

dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze;

dopuszcza si¢ zielen urzadzona i1 nieurzadzona, z wyjatkiem sadzenia drzew;
dopuszcza si¢ terenowe miejsca postojowe;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) i sieci
infrastruktury  technicznej oraz lokalizacj¢ obiektdow 1  urzadzen
towarzyszacych tym sieciom;

zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie
mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlane;;

zaleca si¢ wprowadzanie pomiedzy sektorami paneli fotowoltaicznych
niskopiennych zywoplotdow oraz roslinnosci trawiastej na terenach
oznaczonych symbolami ,,2.EF.2” - |2 EF.7” i w obregbie geodezyjnym Gaiki-

Potoczek.

26.ZP - Tereny z przewagq parkow i innych zespolow zieleni, na ktérych:

1)

dopuszcza sig, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie uwzgledniat obszary i

obiekty podlegajace ochronie:
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a) pojedyncze  obiekty = ustugowe  uatrakcyjniajagce  podstawowe
zagospodarowanie terenu oraz inne funkcje zapewniajace wlasciwa opieke
nad wystepujacymi na tych terenach obiektami zabytkowymi,

b) obiekty sportowo-rekreacyjne,

¢) przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) i sieci infrastruktury
technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom,

d) terenowe miejsca postojowe;

na terenach: ,,1.ZP.1” w obrgbie geodezyjnym Badzéw, ,,2.ZP.1” w obre¢bie
geodezyjnym Gaiki-Potoczek, ,,4.ZP.3” w obrgbie geodezyjnym Jerzmanowa i
,»3.ZP.1” w obrebie geodezyjnym Smardzoéw, w zasiegu ujetych w ewidencji
zabytkobw nieczynnych cmentarzy, nalezy chroni¢ przed zniszczeniem
pozostatosci nekropolii;

wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw powinna nawigzywac
do zabudowy istniejagcej w otoczeniu, 1 nie powinna przekracza¢ 12 m;
dopuszcza si¢ obiekty budowlane o wysokosci przekraczajacej 12 m jezeli:

a) sg to obiekty sakralne,

b) sg to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

c) sa to budynki nawigzujace wysokoscia i forma do znajdujacych sie¢ w
bezposrednim  sasiedztwie istniejacych budynkéw o  wysokosci
przekraczajacej 12 m,

d) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wieze, maszty i1 inne budowle;

zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,1 —0,7;

zaleca si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej z
lub dla zabudowy nie stanowit mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
a na niedrogowych dziatkach budowlanych oraz dziatkach nieprzeznaczonych
wylacznie dla obiektéw infrastruktury technicznej nie mniej niz 80%

powierzchni dziatki budowlane;.

27.ZC - Tereny dla cmentarzy, na ktérych:

1)

2)

dopuszcza si¢ obiekty sakralne oraz kaplice przedpogrzebowe, sanitariaty i
inne obiekty obstugi cmentarza;

dopuszcza si¢ zielen, w tym urzadzong;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. Projekt Studium_etap

ponownego wytozenia.



3)

4)

5)

6)

7

8)

9)
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dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) i sieci

infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym

sieciom;

dopuszcza si¢ terenowe miejsca postojowe;

kompozycje zieleni, ogrodzenia, bramy, kaplice itp. powinny cechowac si¢

wysokimi walorami estetycznymi;

dopuszcza si¢ zarowno pochowki urnowe jak 1 ziemne (tradycyjne);

obszary cmentarzy zamkni¢tych nalezy chroni¢ przed zniszczeniem i

utrzymywa¢ jako tereny zieleni urzgdzonej z zachowaniem pozostatosci

nekropolii;

wokot cmentarzy obowigzuja strefy sanitarne, ktdrych zasieg okreslajg

przepisy odrebne;

wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw nie powinna

przekracza¢ 12 m; dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow o wysokosci

przekraczajacej 12 m, jezeli:

a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie,
zniszczonego obiektu zabytkowego,

b) sa to budynki nawigzujace wysokoscig 1 formg do znajdujagcych sie¢
w bezposrednim  sgsiedztwie istniejagcych budynkéw o wysokosci

przekraczajacej 12 m;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto: 0,1 - 0,7;

11) zaleca si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej na niedrogowych dziatkach

budowlanych oraz dziatkach nieprzeznaczonych wytacznie dla obiektow
infrastruktury technicznej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki

budowlane;j.

28.ZD - Tereny dla ogrodéw dziatkowych, na ktérych:

1)
2)
3)
4)

5)

dopuszcza si¢ inne formy uzytkowania ogrodniczego;

dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustug (np. handlu lub gastronomii);
dopuszcza si¢ terenowe miejsca postojowe;

dopuszcza si¢ inne formy zieleni urzadzonej (np. przeksztalcenie w zielen
parkow3);

dopuszcza si¢ organizowanie ogoélnodostgpnych urzadzen oraz obiektow

sportowych 1 rekreacyjnych;
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dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom;

wysoko$¢ nowych lub przebudowywanych budynkéw, o ktérych mowa w pkt
2 nie powinna przekracza¢ 9 m;

wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,1 - 0,7;

zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej z
lub dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 nie stanowil mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej, a na niedrogowych dziatkach budowlanych
oraz dziatkach nieprzeznaczonych wyltacznie dla obiektow infrastruktury

technicznej nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.

29.ZL - Tereny z przewagq laséw i zalesien oraz obiektow gospodarki lesnej, na

ktérych:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych wedréwkom
turystycznym ($ciezki - piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty itp.);
dopuszcza si¢, w ograniczonym zakresie, prowadzenie drég 1 sieci
infrastruktury  technicznej oraz lokalizacj¢ obiektdow 1  urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami
odrebnymi; dopuszczenie to w szczegdélnosci dotyczy tych drog, sieci,
obiektéw 1 urzadzen, ktore zostaly przedstawione na rysunku Studium pt.:
,,Kierunki rozwoju przestrzennego”;

dopuszcza si¢ terenowe miejsca postojowe;

na terenie ,1.ZL.117 w obrebie geodezyjnym Badzéw dopuszcza si¢
prowadzenie rekultywacji hatdy, w taki sposéb, aby finalnym wynikiem tej
rekultywacji byto zalesienie;

na dziatce nr 777/5 na terenie ,,3.ZL.5” w obrgbie geodezyjnym Jaczéw
dopuszcza si¢ wprowadzenie uzytkowania rolnego do czasu jej zalesienia;
przy prowadzeniu nasadzen drzew 1 krzewow nalezy zachowa¢ minimum 2,5
m odleglosci od gobrnej krawedzi skarp rowéw 1 kanaléw melioracji

podstawowe;j.

30. R - Tereny z przewaga uzytkowania rolniczego, na ktérych:
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dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rddpolne, ktére powinny byc¢
ksztattowane w spos6b nie oddziatywujacy niekorzystnie na istniejgce obiekty
infrastruktury technicznej 1 przy uwzglednieniu zasad ochrony cennych
przyrodniczo siedlisk wymienionych w zalaczniku I Dyrektywy Siedliskowej
Unii Europejskiej;

dopuszcza si¢ budowe stawoéw hodowlanych i innych dla potrzeb rolnictwa,
pod warunkiem, ze nie beda wptywac¢ negatywnie na wody innych akwenéw
(zanieczyszczenie, eutrofizacja) oraz wywolywa¢ innych negatywnych
skutkbw dla stosunkéw gruntowo-wodnych oraz stanu S$rodowiska
przyrodniczego;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewngtrznych) i1 sieci
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw urzadzen towarzyszacych
tym sieciom, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ terenowe miejsca postojowe, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi;

zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw, w tym takze w ramach zabudowy
zagrodowej i innej zwigzanej z produkcjag rolniczg; dopuszcza si¢ natomiast w
odlegtosci do 50 m od linii rozdzielajacej z terenami kategorii: ,,P”, ,,RP”

»RPP” 1, MP” wznoszenie nowych budowli rolniczych.

31. WS - Tereny z przewaga zbiornikéw wodnych o funkcji: hodowlanej, retencyjnej

lub innej dla potrzeb rolnictwa, na ktérych:

1)
2)

3)
4)

5)

dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze;

dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia, przy uwzglednieniu zasad ochrony
cennych przyrodniczo siedlisk;

dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty zwigzane z ochrong przeciwpozarowa;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) i sieci
infrastruktury  technicznej oraz lokalizacje obiektéw 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami
odrgbnymi;

dopuszcza si¢ terenowe miejsca postojowe, o ile nie jest to sprzeczne z

przepisami odrebnymi;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz
rekreacyjne wykorzystanie zbiornikéw wodnych, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw.
32.1S - Teren specjalny — poligon wojskowy. Teren zamknigty.

33. KDS - Tereny dla elementéw ukladu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z dorgg ekspresowa S3, na ktérych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zielen.

34. Jednostkami terenowymi sg takze oznaczone na rysunku Studium pt.: ,Kierunki

rozwoju przestrzennego’:

1) drogi publiczne stanowiace glowne elementy ukladu drogowego, dla
ktorych zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale 20:

a) droga klasy ekspresowej — symbol ,,KDS” (obejmuje takze przylegajace
do niej obszary oddzielajace ja od innych elementéow uktadu
komunikacyjnego);

b) w zasiegu terenu KDS przechodza drogi nizszych klas

¢) droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego — symbol ,,KDGP”;

d) droga klasy gléwnej — symbol ,,KDG”;

e) droga klasy zbiorczej — symbol ,,KDZ”;

f) droga klasy lokalnej — symbol ,,KDL”;

g) droga klasy dojazdowej — symbol ,,KDD”*;

2) drogi wewnetrzne — symbol ,KDW?”, stanowigce uzupelnienie uktadu
drogowego,

3) Przemystowa Linia Kolejowa — symbol ,,PLK”.

17.4. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Linie rozdzielajace poszczegllne jednostki terenowe moga podlega¢ pewnym
korektom i u$cisleniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
pod warunkiem, ze przesunig¢cie linii rozdzielajgcej nie przekroczy 50 m i1 bedzie

wynikalo z potrzeby dostosowania linii do aktualnych wydzielen geodezyjnych;
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zakazuje si¢ zmiany przebieg linii rozdzielajacej w przypadku terenéw: ,,2.PP.1” i

,4.P.1” oraz teren6w kategorii: ,,P”, ,,PK”, ,RPP” 1 EF”.

2. Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planow
miejscowych bardziej rygorystycznych i zawezonych regulacji niz te, ktoére zostaty
okreslone w niniejszym dokumencie; w szczegdlnosci dotyczy to ustalen
odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenéw. Dopuszczalny jest tez podzial
okreslonych w niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na
mniejsze, z bardziej szczegélowo ustalonymi funkcjami (,,wezszymi’) oraz
sposobami  zagospodarowania  (bardziej szczegblowymi  lub  bardziej
rygorystycznymi). Strefowanie funkcji ma w szczegdlnosci stuzy¢ zapobieganiu

powstawaniu potencjalnych konfliktéw przestrzennych.

3. Dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujace sg te
ustalenia Studium — takze w nastgpnych rozdziatach - w ktérych uzyto nastgpujace

sformulowania:

1) przewazajgce przeznaczenie terenéw (zgodnie z zasadami okre§lonymi w
rozdz. 16.1 ust. 2, z zastrzezeniem ust. 5-7 niniejszego rozdziatu,

2) dopuszcza sie,

3) zakazuje sie, niedopuszczalne jest, nie powinno[a], nie moze,

4) nalezy, powinno[a], moze [wylqcznie] stanowié...

4. Dyspozycje sformutowane jako zalecenia — takze w innych rozdziatach - nie sg

ustaleniami Studium.

5. Dopuszcza si¢ — uznajac za rdwniez zgodne z ustaleniami Studium - przyjmowanie w
ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego utrzymania
dotychczasowego przeznaczenia (w tym okres§lonego w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego), sposobu
zagospodarowania i zabudowy lub sposobu wykorzystania, takze na terenach (lub ich

fragmentach), na ktérych Studium przewiduje ich zmiang.

6. Szczegblnym przypadkiem zasady omoéwionej w ust. 5 jest przyjmowanie w
ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na nie
zabudowanych terenach rolnych i lesnych dotychczasowej formy uzytkowania tych
gruntdw, w tym z wylaczeniem prawa zabudowy, takze na terenach, na ktorych

Studium przewiduje mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy.
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7. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ wykorzystywanie i przebudowe akwendéw
wodnych, ciekow 1 innych urzadzen melioracyjnych, jezeli nie stoi to w kolizji z

pozostatymi ustaleniami niniejszego Studium 1 odrgbnymi przepisami.

8. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej nie moze wynosi¢ mniej niz 0,1% - w przypadku dziatek budowlanych
dla obiektow infrastruktury technicznej i innych obiektow liniowych, w tym drog -
oraz nie mniej niz 5% dla pozostalych dziatek budowlanych. Na dziatkach
budowlanych z istniejgcg zainwestowaniem, na ktérych warunek ten nie moze by¢
spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10%
w stosunku do istniejgcej. Zaleca si¢ przyjmowaé¢ minimalne wskazniki udziatu
powierzchni biologicznie czynnej okreslone w rozdziale 17.3. na poszczegdlnych

funkcjonalnych jednostkach terenowych.

9. Maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 90% dziatki lub terenu.
Na dziatkach z istniejacg zabudowa, na ktérych warunek ten nie jest spelniony,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy dziatki lub terenu do 100%;
w planach miejscowych nalezy rozstrzygna¢, na ktérych obszarach ten wskaznik

winien by¢ odniesiony do dzialki, a na ktérych do terenu.
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18. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

18.1. Zasady ochrony Srodowiska wynikajace z eksploatacji zt6Z rud miedzi.

1.

Dopuszcza si¢ prowadzenie eksploatacji zt6z rud miedzi zgodnie z koncesjami, w
sposob, ktéry bedzie minimalizowal oddziatywanie tej eksploatacji na $rodowisko

przyrodnicze i kulturowe oraz istniejgce i planowane zagospodarowanie.

W  planach miejscowych, w zasiggu terendéw gorniczych wyznaczonych dla
eksploatacji z16z rud miedzi, w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych
inwestycjach nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wptywoéw podziemnej eksploatacji
gbrniczej.

Dla nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i modernizacji istniejagcych obiektow budowlanych nalezy przyjmowac rozwigzania
konstrukcyjne uwzgledniajgce prognozowane parametry wplywéw goérniczych,

okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego.

Dopuszcza si¢ lokowanie, sktadowanie, zbieranie lub wykorzystanie odpadéw
wydobywczych 1 innych powstatych w wyniku dziatalnosci goérniczej, przy
uwzglednieniu obowigzujacych przepisdw, w miejscach i na zasadach okreslonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub zgodnie z obowiazujaca
decyzja wydang przez kompetentny organ administracji panstwowej lub

samorzadowej w zakresie odpowiednich pozwolen.

Wytwarzanie, zbieranie i przetwarzanie odpadéw innych niz wymienione w

poprzednim ustepie, dopuszcza si¢:

1) w miejscach i na zasadach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub

2) zgodnie z obowigzujaca decyzja wydang przez kompetentny organ administracji
panstwowej lub samorzagdowej w zakresie odpowiednich pozwolen, lub

3) w miejscach 1 na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci 1

porzadku na terenie gminy.

10. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych m.in.

podczas prowadzenia dziatalnosci wydobywczej, a takze robo6t inwestycyjnych,

remontowych, gtebienia i budowy szyboéw kopalni rud miedzi, oraz odpadéw z
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flotacji rud miedzi, w sposéb nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi
oraz srodowiska, zgodnie z obowigzujacym przepisami ochrony srodowiska, do:
1) utwardzania powierzchni terenéw, do ktérych przedsigbiorca gérniczy lub zalezne
od niego podmioty posiadajg tytul prawny;
2) wykorzystania w podziemnych technikach goérniczych, przez ktére rozumie si¢
wykorzystanie odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajace;,
b) do doszczelniania zrobéw, ktére powstaty w wyniku eksploatacji prowadzone;j
systemem z ugi¢ciem stropu, podsadzki suchej i innych,
¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych,
d) do likwidacji zbgdnych wyrobisk, w tym szybow,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gérniczych,
f) do utwardzania dr6ég na dole kopalni;
3) budowania watéw, nasypoéw kolejowych i drogowych;
4) podbudowy drog;
5) utworzenia barier ziemnych;
6) wykorzystania przy rekultywacji istniejacych sktadowisk;
7) wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych,

nieeksploatowanych czesci wyrobisk.

6. W celu ograniczania szkodliwego wptywu rob6t gérniczych na powierzchni¢ ziemi
dopuszcza si¢ sposéb zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich
wypelnianiu masami skalnymi, powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploatacji

kopalni, w zgodzie z obowigzujacymi koncesjami.

7. Dopuszcza si¢ sktadowanie, wykorzystywanie i lokowanie w podziemnych
wyrobiskach gérniczych odpadéw wydobywczych powstalych w wyniku eksploatacji

1 przerabiania materiatu wydobytego
8. na powierzchni¢ ziemi, w oparciu o odpowiednie koncesje 1 w zgodzie z

obowigzujacymi przepisami.

18.2. Pozostale zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, przyrody i krajobrazu, w

tym kulturowego.

1. Na niezainwestowanych 1 nie przewidzianych pod zainwestowanie terenach

podmoktych nalezy zachowac¢ naturalne cechy siedlisk; w szczeg6lno$ci pozadane jest
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zachowanie lasow t¢gowych, torfowisk, oczek wodnych (naturalnych i sztucznych)

wraz z siedliskami nadbrzeznymi.

. Zaleca si¢ by budowa i przebudowa elementéw systeméw melioracyjnych, wynikajaca
z inwestowania na terenach zmeliorowanych, nie powodowata niekorzystnych zmian
stosunkdw gruntowo-wodnych, zwlaszcza na terenach o wysokich walorach

przyrodniczych.

. Zaleca si¢ dokonywac¢ przebudowy systemOow melioracyjnych na terenach wigkszych

odksztatcen powierzchni gruntéw powstatych w wyniku eksploatacji goérnicze;.

. Wzdtuz ciekéw wodnych nowe budynki zaleca si¢ lokalizowa¢ w odlegtosci co
najmniej 5 m od goérnej krawedzi ich koryt. Zaleca si¢ t¢ zasade stosowac takze do

nowych sieci infrastruktury obstugujacych ww. budynki.

. W ochronie $rodowiska wysokag wage ma ochrona woéd podziemnych i

powierzchniowych m.in. poprzez:

1) sukcesywne porzagdkowanie gospodarki wodno-§ciekowej na terenach
zainwestowanych;

2) wdrazanie odpowiednich (proekologicznych) kierunkéw produkcji rolniczej i
agrotechnik (zgodnie z zasadami dobrych praktyk rolniczych);

3) ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedtug zasad okreslonych w
rozdziale 22;

4) zalesianie najstabszych gleb;

5) uporzadkowanie gospodarki odpadami (w szczegdélnosci niedopuszczanie do
powstawania sktadowisk nielegalnych);

6) sukcesywne porzagdkowanie i nadawanie nowych funkcji obszarom dawniej

zainwestowanym, ktore przestaly by¢ racjonalnie wykorzystywane.

. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikbw wodnych, w szczegélnosci o funkcji
przeciwpowodziowej, przeciwpozarowej, retencyjnej i nawadniajacej, pod warunkiem
uwzglednienia przepisOw odrebnych oraz lokalnych uwarunkowan, w tym w zakresie
wystepowania obiektow i obszaréw chronionych, obszaréw zurbanizowanych oraz

waloréw krajobrazowych.
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Zaleca si¢ dazy¢ - takze na terenach przeznaczonych dla skoncentrowanej dziatalnos$ci
gospodarczej - do zminimalizowania ucigzliwosci zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, m.in. poprzez wprowadzanie proekologicznych technologii

w procesach produkcyjnych oraz r6znych urzadzen zabezpieczajacych.

Zaleca si¢ dazy¢ do przenoszenia ucigzliwych zaktadéw, obiektow lub urzadzen z
terendw mieszkaniowych oraz do lokalizowania nowych zakltadéw 1 obiektow o takim

charakterze na terenach kategorii: ,,PK”, ,,PP”, . P”, JUP”, .RPP”.

W dalszym rozwoju zagospodarowania terendéw osadniczych, w tym poprzez
podnoszenie ich standardéw, istotng rol¢ powinna odegra¢ prosrodowiskowa
infrastruktura techniczna o wysokim standardzie technologicznym (w tym systemy

ogrzewania).

10. W uksztattowaniu zabudowy i przy wprowadzaniu obiektéw technicznych (zwtaszcza

na terenach otwartych) nalezy uwzglednia¢ potrzeb¢ zachowania waloréw

krajobrazowych oraz inne zasady okreslone w Studium.

11. Nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ objecia ochrong przyrody niektérych terenéw 1 obiektow

cennych przyrodniczo wskazanych na obu rysunkach Studium. Na terenach, na
ktorych zidentyfikowano punktowe formy ochrony przyrody (stanowiska chronionych
gatunkOw roslin 1 zwierzat) oraz cenne siedliska przyrodnicze objete Dyrektywa Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. moga obowigzywa¢ ograniczenia wynikajace z
przepisOw szczegblnych, ktoére nalezy uwzgledni¢ przy rozpatrywaniu innych ustalen

Studium, w tym zawartych w rozdziale 17.

12. Pozostate zasady ochrony krajobrazu kulturowego zawarte sg dodatkowo w rozdziale

19 Studium.

13. W gospodarce lesnej (na terenach lesnych) nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy

struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie do warunkéw siedliskowych i1 presji
antropogenicznej. Przy zalesianiu nowych terené6w nalezy takze uwzglednic¢
miejscowe uwarunkowania siedliskowe. Zaleca si¢ wytaczac z zalesien wilgotne 1gki i
zbiorowiska ro$linne na podmokiych siedliskach, a takze gleby wyzszych klas

bonitacyjnych.
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14. Na obszarze gminy Jerzmanowa nie wyznaczono obszaru uzdrowiska, obszaru
ochrony uzdrowiskowej ani ich stref ochronnych. Brak jest tez uwarunkowan dla

powstania i rozwoju funkcji uzdrowiskowych.
18.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ przyjmowanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego granic terenOw i obszaréw gorniczych aktualnych

w okresie sporzadzania tych opracowan.

2. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ przyjmowanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego miejsc wystepowania stanowiska chronionych
gatunkOw roslin 1 zwierzat granic oraz obszarOw o cennych przyrodniczo, aktualnych

w okresie sporzadzania tych opracowan.

3. Podziat na kategorie terenéw ze wzgledu na ochron¢ przed hatasem oraz
promieniowaniem elektromagnetycznym zaleca si¢ okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na mozliwos¢

uszczegOtowienia w planach miejscowych funkcji terenu.
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19. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

19.1. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w gminnej lub

wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

1. Zabytki i ich zespoty wpisane do rejestru zabytkdéw oraz zabytki ujete w ewidencji

zabytkow (gminnej lub wojewddzkiej) podlegaja rygorom prawnym wynikajacym z

tresci odpowiednich aktow prawnych. Przede wszystkim s3 objete ochrong

konserwatorska, wynikajaca z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 282) oraz ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z p6zn. zm.).

2. W odniesieniu do budynkéw ujetych w gminnej lub wojewddzkiej ewidencji

zabytkow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nalezy zachowa¢ lub odtworzyc¢ ich historyczng forme¢ (gabaryty wysokosciowe
1 proporcje¢ bryl, forme, pokrycie 1 koloru dachu, kompozycje 1 wystroj elewacji
oraz historyczng forma stolarki okiennej i drzwiowej) oraz zastosowane
tradycyjne materialy budowlane;

nalezy si¢ stosowa¢ kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych
lokalnych rozwigzan; zaleca si¢ np. stosowanie ceramiczne lub tynkowe
pokrycie $cian zewnetrznych lub - w odniesieniu do czesci gospodarczych
budynkéw - w elewacji drewnianych desek; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
sciennych typu ,,siding”;

zaleca si¢ przy wymianie stolarki okiennej odtwarza¢ zabytkow podziaty
stupkdw 1 szprosow; zakazuje si¢ stosowania wewngtrzszybowych imitacji
SZprosow;

zaleca si¢ chroni¢, a w przypadku zniszczenia odtwarza¢ historyczny detal
architektoniczny;

zaleca si¢ zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku; w przypadku konieczno$ci przebicia
nowych otwordéw, zaleca si¢ je zharmonizowac z zabytkowa elewacja budynku;
elementy elewacyjne instalacji  technicznych nalezy montowaé z

uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektow.
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3. W odniesieniu do zespotdw obiektow (np. dworskich, patacowych, patacowo-
folwarcznych) ujetych w gminnej lub wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
1) nalezy zachowa¢ w przestrzeni strukturg historycznego uktadu przestrzennego;
2) zaleca si¢ zachowac lub odtworzy¢ historyczny uktad przestrzenny zabudowy
oraz poszczegdlne elementy tego ukladu, w szczegdlnosci: historyczne
ogrodzenia, bramy, drogi i ich nawierzchnie, $ciezki, a takze zielen;
3) zaleca si¢ przywracac¢ historyczne zatozenia przestrzenne w przypadku braku ich
zachowania;
4) zaleca si¢ zachowac¢ historycznie uksztalttowane przestrzenie otwarte pomiedzy
budynkami, takie jak dziedzince oraz place;

5) zaleca si¢ uwzgledni¢ zapisy wymienione w ust. 2 odnoszace si¢ do budynkéw.

4. W odniesieniu do zabytkowych cmentarzy, a takze terendw pocmentarnych, ujetych w
gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkdw:

1) jezeli sa one nadal uzytkowane mozna zachowac ich dotychczasowa funkcjg;

2) tereny pocmentarne zaleca si¢ zachowac jako tereny zielone;

3) nalezy zachowac istniejace elementy historycznych uktadéw przestrzennych oraz
ich poszczegélne elementy takie, jak m.in.: historyczne ogrodzenia, bramy,
sciezki, obiekty sztuki sepulkralnej, uktad kwater cmentarnych oraz
wydzielajacej je zieleni;

4) nalezy zachowac istniejace aleje drzew;

5) zachowane nagrobki i inne pozostatosci sztuki sepulkralnej zaleca si¢
zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla

nich lapidaria lub zachowac je w inny sposéb.

5. W odniesieniu do zabytkowych parkéw ujetych w gminnej lub wojewddzkiej
ewidencji zabytkow:

1) nalezy prowadzi¢ konserwacj¢ istniejacej zieleni wyznaczajace] ksztalt
zabytkowego zalozenia;

2) zaleca si¢ przywraca¢ zabytkowe zalozenia zieleni z zachowaniem pierwotnej
kompozycji tych zatozen, w tym m.in. poprzez odtwarzanie i uzupelnianie
ubytkéw tymi samymi gatunkami drzew; zalecane jest stosowanie gatunkow
drzew trwatlych i dtugowiecznych;

3) zaleca si¢ zachowac lub odtworzy¢ istniejgce elementy historycznych ukladéw
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kompozycyjnych, przede wszystkim: ogrodzenia, bramy i furty, $ciezki i place,
pawilony, fontanny, schody terenowe, tarasy, skarpy czy kaplice;

4) zaleca si¢ przeprowadzi¢ cigcia pielegnacyjne w drzewostanie, usuwajac
nadmiernie rozros$ni¢ty podrost i podszyt;

5) zaleca si¢ dazy¢ do aktywizacji uzytkowania parkow.

6. W odniesieniu do pozostatych niearchologicznych zabytkéw ujetych w gminnej lub

wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ ich historyczng form¢ oraz zastosowane
tradycyjne materialy budowlane;

2) nalezy si¢ stosowa¢ kolorystyke i1 materialy nawigzujgce do tradycyjnych
lokalnych rozwigzan;

3) zaleca si¢ chroni¢, a w przypadku zniszczenia odtwarza¢ historyczny detal
architektoniczny;

4) jezeli sa one nadal uzytkowane nalezy zachowac ich dotychczasowg funkcje.

7. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne ujete w gminnej lub wojewddzkiej
ewidencji zabytkbw - na zasadach okreslonych dla strefy ,,OW” obserwacji

archeologiczne;.

8. Ochronie podlegaja historyczne uktady ruralistyczne wsi ujete w gminnej lub
wojewOdzkiej ewidencji zabytkow - na zasadach okreslonych dla strefy ,,U” ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi.

9. Dotychczas na obszarze gminy nie stwierdzono wystgpowania miejsc pamigci
narodowej, ani obiektow, ktére mozna by uzna¢ za dobra kultury wspodtczesnej. Nie
zidentyfikowano tu takze obszaru o walorach kwalifikujagcych go do objecia ochrong

w postaci parku kulturowego.
19.2. Strefy ochrony konserwatorskiej.

1. Na obszarze gminy Jerzmanowa zaleca si¢ wyznaczenie nast¢pujacych stref ochrony
konserwatorskie;j:
1) ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi,
2) ,,W” ochrony archeologicznej,

3) ,,OW” obserwacji archeologicznej;
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4) ,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

2. W zasiegu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi:

1) zaleca si¢ zachowanie 1 rewaloryzacj¢ historycznego uktadu przestrzennego,

w tym uktadu drég oraz historycznej nawierzchni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wiez i masztéw, z wyjatkiem z wyjatkiem wiez i

masztow zwigzanych z bezpieczenstwem ludzi i mienia oraz masztow flagowych

zwigzanych z ustugami publicznymi realizowanymi w ramach zadan wlasnych

gminy;

3) zaleca si¢ dostosowanie nowych lub przebudowywanych obiektéw do historyczne;j

kompozycji przestrzennej, m.in. poprzez:

a) utrzymanie linii zabudowy wyznaczonej w oparciu o zachowang zabudowe

b)

c)
d)

e)

historyczng albo w sposéb zgodny z tradycyjnym sposobem zabudowy,
utrzymanie skali zabudowy, wytyczonej wysokoscig zachowanej zabudowy
historycznej,

dostosowanie do historycznych zasad zagospodarowania parceli,

realizacj¢ formy, geometrii i pokrycia dachéw, jak w sagsiednich lub pobliskich
historycznych budynkach;

stosowanie historycznych, lokalnych, tradycyjnych materiatéw budowlanych
oraz kolorystyki; w szczegélnosci niewskazane jest stosowanie paneli,

sidingdw;

4) w odniesieniu do nowej zabudowy zaleca si¢:

a)
b)

d)
e)

gabaryty budynkéw, jak w sgsiednich historycznych budynkach,

dachy symetryczne, o stromiznie i ksztalcie - jednakowych w granicach
nieruchomos$ci - nawigzujagcych do dachéw zabytkowych obiektow w
sgsiedztwie, zaleca si¢ kat nachylenia potaci dachowych 38-45°; dopuszcza
si¢ pokrycie rzutu kazdego z budynkéw w inny sposob, maksymalnie do
30% jego powierzchni, jezeli nie bedzie to kolidowato z charakterem
historycznego otoczenia,

pokrycie dachu w kolorze naturalnej czerwieni,

stosowac materiaty nawigzujace do lokalnej tradycji budowlane;,

nie stosowa¢ kolumn, podpdér o przekroju kota oraz wiezyczek, baszt
w elewacjach; w przypadku podparcia dachu ganku, zalecana jest lekka

konstrukcja drewniana,
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f) by wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw z
funkcja mieszkaniowa nie przekraczala 12 m; wznoszenie obiektow
budowlanych o wysokosci przekraczajacej 12 m zaleca si¢ ograniczy¢ do
przypadkow, gdy:

— stanowi to odbudowe¢ lub rekonstrukcje, w historycznej formie,
zniszczonego obiektu zabytkowego,

— s3 to obiekty sakralne,

— s3 to okreSlone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dominanty uktadu zabudowy;

5) nalezy unika¢ lokalizacji obiektow o formach i kubaturze obcych w historycznie
uksztaltowanej przestrzeni; w przypadku koniecznosci ich lokalizacji w zasiggu
strefy konserwatorskiej, warto by te obiekty byly zharmonizowane z otoczeniem
oraz posiadaty atrakcyjng forme architektoniczng, podkreslajacg walory wizualne,
funkcjonalne oraz kulturowe otaczajacej przestrzeni;

6) ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym
osadnictwem 1 znajdujace si¢ w nich zabytki archeologiczne, a zatem roboty
budowlane i1 roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom wynikajacym z
przepisOw o ochronie zabytkow, zwigzanym z konieczno$cia przeprowadzenia

badan archeologicznych.

W zasiegu strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej:

1) ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym
osadnictwem;

2) roboty budowlane i roboty ziemne naruszajgce powierzchni¢ ziemi moga podlegaé
ograniczeniom wynikajagcym z przepisOw o ochronie zabytkéw, zwigzanym z
koniecznoscig przeprowadzenia badan archeologicznych;

3) prowadzone roboty budowlane, roboty ziemne i zalesienia nie mogg doprowadzi¢
do zniszczenia potencjalnie wystepujacych w strefie zabytkéw archeologicznych,
w szczegllnosci nalezy w tym zakresie zachowacé ostrozno$¢ w odniesieniu do

stanowisk archeologicznych.

W zasiegu strefy ,,W” ochrony archeologicznej:
1) w otoczeniu zabytku archeologicznego wyeksponowanego w terenie zakazuje si¢

lokalizowania obiektow, ktére mogltyby zaktdcac ekspozycje tego zabytku;
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2) zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych z wyjatkiem:
a) badan archeologicznych,
b) prac zabezpieczajacych zabytki archeologiczne i stuzacych ich udostepnieniu

w celach naukowych, edukacyjnych lub innych poznawczych.

5. W zasiegu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

1) skala - w tym wysoko$¢ - nowej zabudowy nie moze by¢ konkurencyjna w
stosunku do historycznej zabudowy w danej miejscowosci;

2) zaleca si¢ zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng; w  szczegdlnosci dotyczy to zachowania,
wynikajacych z historycznego sasiedztwa, skali, uksztaltowania bryly oraz
geometrii 1 pokrycia dachu; zaleca si¢ stosowanie materiatdw nawigzujacych do
lokalnej tradycji budowlanej;

3) w zakresie formy, materiatu i1 kolorystyki dachéw budynkéw zaleca si¢
utrzymanie jednolito$ci w granicach danej nieruchomosci;

4) nalezy unika¢ lokalizacji obiektow o formach i kubaturze obcych w historycznie
uksztattowanej przestrzeni; w przypadku koniecznos$ci ich lokalizacji w zasiegu
strefy konserwatorskiej, warto by te obiekty byly zharmonizowane z otoczeniem
oraz posiadatly atrakcyjng forme architektoniczng, podkreslajaca walory wizualne,
funkcjonalne oraz kulturowe otaczajacej przestrzenti;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych wiez i masztow, z wyjatkiem wiez i
masztéw zwigzanych z bezpieczenstwem ludzi i mienia oraz masztéw flagowych
zwigzanych z ustugami publicznymi realizowanymi w ramach zadah wilasnych

gminy.

19.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Dopuszcza si¢ dokonywanie korekt zasiggu stref ochrony konserwatorskiej oraz
wyznaczenie nowych, jezeli wynika to ze szczegétowych analiz przeprowadzonych w
trakcie opracowania planéw miejscowych, zmiany ewidencji zabytkOw lub stanowiska

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego innych, dodatkowych lub bardziej szczegétowych zapiséw stuzacych

ochronie dziedzictwa i1 krajobrazu kulturowego.
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3. Do zabytkdw nieruchomych umieszczonych w rejestrze zabytkéw i w ewidencji
zabytkOéw, znajdujacych sie w strefach ochrony konserwatorskiej, oprocz ustalen
1 zalecen dla tych zabytkow dodatkowo odnosza si¢ ustalenia i zalecenia dla stref

ochrony konserwatorskiej.

4. Wykazy zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow 1 ewidencji zabytkoéw
przedstawione w rozdziale 6 maja charakter jedynie informacyjny i nie stanowig one
ustalenia Studium. Wykazy sa sukcesywnie weryfikowane i1 aktualizowane, co
oznacza, iz poszczegdlne zabytki moga zar6wno z niego zosta¢ wykreslone, jak i do

niego dodane.
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20. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJL.

20.1. Uklad i hierarchia wazniejszych drég.

1.

W Studium - na rysunku pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” - okreslono
podstawowy hierarchiczny uktad drég publicznych wyznaczajac przebiegi dla drog:
ekspresowej, gtéwnej ruchu przyspieszonego, gléwnych, zbiorczych oraz
wazniejszych (istotnych dla powigzan funkcjonalnych) drég lokalnych i
dojazdowych. Drogi te wraz z pozostatymi (nieokreslonymi w Studium) drogami
publicznymi oraz drogami wewn¢trznymi majg zapewni¢ sprawng obstuge obecnych
terenéw zainwestowanych, terendw przeznaczonych pod nowe inwestycje

(wyznaczonych w Studium) oraz terenéw nie zainwestowanych, gtéwnie rolniczych.

Zaleca si¢ umozliwi¢ budowe obwodnicy Glogowa wraz z jej polaczeniem z droga

S3, w klasie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, w jednym z dwoch wariantow:

1) wariant 1 — od wlgczenia obwodnicy Gtogowa do DK 12, po istniejacej DK 12

do budowanej drogi ekspresowej S3 — wezet Gtogéw Zachodni;

2) wariant 2 — od potaczenia obwodnicy Glogowa z DW 329 i DW 292, wzdtuz
istniejacej DW 329 do potaczenia z droga ekspresowa S-3 wezet Glogoéw

Potudnie.

Na obecnym przebiegu drogi krajowej nr 12 nalezy zapewni¢ warunki
odpowiadajace klasie drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, do czasu realizacji
nowego obejscia Gtogowa wraz z jego potaczeniem z drogg S3, na nowym przebiegu

drogi krajowej nr 12.

Nalezy umozliwi¢ przebudowe drogi wojewddzkiej nr 329 na dwujezdniowg droge

klasy drogi gtéwne;.

Nalezy dazy¢ do poprawy warunkéw technicznych istniejagcych drég i osiggnigcia
przez nie parametréw wiasciwych dla klas okreslonych na rysunku Studium pt.:
,Kierunki rozwoju przestrzennego”, rezerwujac ustalone na tym rysunku tereny,

odpowiadajace przyjetym klasom.

Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych, w tym nieokreslonych na
rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” drég publicznych oraz drog

wewnetrznych.
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Dopuszcza si¢ budowe droég publicznych wskazanych na rysunku Studium pt.:
»Kierunki rozwoju przestrzennego” oraz nieokreslonych na rysunku Studium pt.:
,Kierunki rozwoju przestrzennego” drog publicznych klasy zbiorczej 1 nizszych klas

oraz dr6g wewngtrznych.

Dopuszcza si¢ rezygnacje z niektérych odcinkéw projektowanych drog, a takze
likwidacje niektérych istniejagcych odcinkéw w rejonach, w ktérych zostang

zrealizowane drogi nie przewidziane w Studium w oparciu o tzw. specustawy.

Dla obstugi gospodarki rolnej zaleca si¢ w mozliwym zakresie prowadzi¢ remonty

istniejagcych drég transportu rolnego oraz realizowac tego rodzaju drogi.

Zaleca si¢ dazy¢ do zmniejszenia ucigzliwosci wywolywanych ruchem
samochodowym; dotyczy to giéwnie miejscowosci, w ktorych sgsiedztwie

przebiegaja droga krajowa S3 i droga wojewddzka nr 329.

We wszystkich miejscowosciach, przy przejsciu drég tranzytowych przez tereny
zabudowane, nalezy dazy¢ do segregacji ruchu kotowego i1 pieszego. Drogi/ulice
zaleca si¢ wyposazac, zaleznie od posiadanych srodkéw w: podniesione krawezniki,
obustronne lub jednostronne chodniki, kanalizacj¢ burzowa. Jednoczes$nie zaleca si¢
dazy¢ do ograniczenia ucigzliwo$ci wywotanej ruchem drogowym i zwigkszenia
bezpieczenstwa (np. przez izolacj¢ przylegltej do jezdni zabudowy pasami zieleni, np.

zywoplotami itp.).
Nalezy dazy¢ do minimalizowania transportochtonnosci uktadéw przestrzennych.

Nalezy zapewnia¢ rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢

pieszych i rowerzystow.

Nalzy dazy¢ do dlaszego rozwoju transportu publicznego, w tym opartego na

komunikacji autobusowe;.

20.2. Ustalenia dotyczace pozostalych elementéw komunikacji i transportu.

1.

Nalezy monitorowa¢ trasy ruchu przeznaczone dla transportu niebezpiecznych
materiatdbw 1 wprowadza¢ wzdluz nich rozwigzania ograniczajgce ewentualne

zagrozenia wywotane tym ruchem.

Nalezy wprowadzi¢ zasade realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych dla

samochodéw w obrebie dziatek dla nowych albo przeksztatcanych funkcjonalnie lub
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architektonicznie obiektéw, z dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc w nieodlegtym

sgsiedztwie, jako ,,wydzierzawionych” na obszarze innej nieruchomosci.

3. Zaleca si¢ wykonac i/lub oznakowac oraz utrzymaé¢ we wlasciwym stanie wskazane
$ciezki rowerowe. Sciezki rowerowe prowadzone wzdtuz drég/ulic klasy zbiorczej
lub klas wyzszych nie powinny by¢ prowadzone po jezdni przeznaczonej dla ruchu

pojazdéw samochodowych.

4. Zaleca si¢ wytyczanie nowych $ciezek rowerowych pozwalajacych na powigzanie
jednostek osadniczych bezposrednio z celami codziennych dojazdéw do szkoty,
pracy i ustug lub przystankéw i weztéw transportu zbiorowego, a takze wytyczanie

nowych sciezek pieszych, konnych oraz szlakoéw turystycznych.

5. Dopuszcza si¢ budowe potaczenia kolejowego pomigdzy Polkowicami a Nielubig, w

tym z wykorzystaniem odcinka Przemystowej Linii Kolejowej (PLK).
20.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Zazgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢:

1) przyjmowanie w ustaleniach miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego utrzymania dotychczasowego (w tym okreslonego w tych
planach miejscowych) przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy
lub sposobu wykorzystania, takze na terenach, na ktérych Studium przewiduje
przebiegi nowych drég;

2) uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
istniejgcych odcinkéw drég, dla ktérych w Studium przewidziano zmiang
przebiegu;

3) wyznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w
miejscach planowanych w Studium drég publicznych paséw lub stref, ktére
beda ograniczaty wprowadzenie w ich zasiegu przedsiewzie¢, ktére mogtyby
blokowaé w przysztosci realizacje tych drog (ktére w szczegdlnosci moga byc
lokalizowane na mocy decyzji administracyjnych, a nie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego);

4) obejmowanie pasami drég w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego niezbednych skarp, budowli inzynierskich i infrastrukturalnych,

w tym stuzgcych odwodnieniu, a takze pozadanych rezerw terenowych;
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dokonywanie odstepstw od przebiegdw okreslonych w Studium drég, przy
zachowaniu relacji polaczen wskazanych w tym dokumencie,

odstgpstwa od spetnienia wszystkich parametrow technicznych wigzacych si¢ z
przyjeta klasa drég i ulic na terenach zabudowanych (w chwili uchwalenia
Studium),

przyjmowanie innej klasy niz okreslona w Studium dla catych drog lub ich
wybranych odcinkéw,

wprowadzanie nieoznaczonych na rysunku Studium drég i ulic publicznych
klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz dr6g wewnetrznych,

zmian¢ wskazanych w Studium ksztaltu i powierzchni terenu zajmowanego

przez skrzyzowania drog,

10) ustalenie innej lokalizacji dla postulowanych tras obwodnicy Gtogowa.

Zaleca si¢ przyjmowanie paséw drog i ulic o szerokosciach wiekszych niz

minimalne, okreslone w obowigzujacych przepisach.

Dla planowanych drég lokalnych na terenach dotychczas nie zainwestowanych,

innych niz le$ne, zaleca si¢ ustalanie minimalnie 15 m szerokos$ci pasa drogi.

Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego — jezeli

istniejagce zagospodarowanie nie wyklucza takich standardow — zaleca si¢

przyjmowaé wskaznik co najmniej 1,5 miejsca postojowego dla samochodéw na 1

mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe na 2 miejsca pracy w obiektach ustugowych

lub produkcyjnych — na terenach ustugowych lub produkcyjnych.
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21. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

21.1. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1.

Dla zapewnienia warunkéw harmonijnego rozwoju gminy zaleca si¢, by rozbudowa
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej stuzyta koncentracji zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej; nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przytaczania nowych odbiorcéw do sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjnej oraz podejmowac niezbedne inwestycje stuzace
rozbudowie i modernizacji systemOw zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzania
sciekow.

Zaleca si¢ podejmowa¢ niezbedne dziatania i inwestycje sluzace zapewnieniu
wysokiej niezawodnosci dostaw wody pitnej o dobrych parametrach jako$ciowych,

w tym poprzez:

1) skuteczng ochrong uje¢ wody przed zanieczyszczeniami;

2) dbatos¢ o wilasciwe parametry techniczne sieci i urzadzen sluzacych
zaopatrzeniu w wodg;

3) zabezpieczenie rurociggdw 1 innych urzadzen gospodarki wodnej przed

szkodliwym oddziatywaniem eksploatacji gornicze;.

Dopuszcza si¢ — w miar¢ mozliwosci technicznych i ekonomicznych oraz potrzeb —
podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej systemOow obstugujacych tereny lezace

poza granicami gminy.

Obiekty przemystowe moga by¢ podiaczone do komunalnych sieci infrastruktury
technicznej, jezeli nie bedzie to w konflikcie z potrzebami innych uzytkownikéw

tych sieci.

Nalezy podejmowac dziatania, ktére doprowadza do sytuacji, ze wszystkie
wytworzone na terenie gminy $cieki beda odpowiednio oczyszczone przed zrzutem

do odbiornika (wod lub gruntu).

Zaleca si¢ uregulowa¢ gospodarke wodami opadowymi, w szczegdlnosci na terenach

o intensywnym zainwestowaniu technicznym powierzchni gruntu.
Dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w postaci matych oczyszczalni bez stalej
obstugi (np. typu glebowo-korzeniowego) dla pojedynczych posesji lub niewielkich

ich zespotow.
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Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz rozbudowg¢ i przebudowe istniejacych sieci

kanalizacyjnych i wodociggowych oraz budow¢ nowych uje¢ wody.

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
powszechnymi i miejscowymi oraz systemem gospodarki odpadami przyjetym
w wojewddztwie, regionie i gminie; nalezy podejmowac dalsze skuteczne dziatania

administracyjne sklaniajgce do utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Zaleca si¢ dalsze prowadzanie w zakresie gospodarki odpadami rozwigzan

wspdlnych z pozostalymi gminami Zwigzku Gmin Zagt¢bia Miedziowego.

Zaleca si¢ przydomowe kompostowanie frakcji odpadéw komunalnych ulegajacych
biodegradacji, celem ograniczenia odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji

przekazywanych do sktadowania.

Nalezy rozwija¢ systemy selektywnej zbidrki odpadéw oraz lokalizowa¢ punkty

selektywnego zbierania i magazynowania odpadéw komunalnych.

W zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepisow w
sprawie ochrony przeciwpozarowej, odnoszgce si¢ m.in. do drég pozarowych — ich
parametréw, ilosci, lokalizacji oraz do zaopatrzenia w wode, w tym co do rodzaju i
sposobu rozmieszczenia zewngtrznych hydrantéw przeciwpozarowych na sieci

wodociggowe;j.

Inwestycje w zakresie telekomunikacji 1 zaopatrzenia w energie¢ elektryczng powinny

stwarza¢ warunki dla harmonijnego rozwoju gminy.

Dopuszcza si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i modernizacje
istniejacej sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych,

napowietrzno-kablowych wraz z przylaczami.

Dopuszcza si¢  budowe stacji  elektroenergetycznych, w tym  stacji
transformatorowych, z zastrzezeniem, ze stacje elektroenergetyczne wysokich i
najwyzszych napie¢ dopuszcza si¢ wylacznie na terenach kategorii ,,KS”, ,,UP”,

”PP”’ ”P”’ ”PK” i ”IT”'

Nalezy bra¢ pod uwage, ze w przysztosci moze by¢ poprowadzona przez gming

napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Polkowice — Zielona Goéra.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy linii 400 kV, wzglednie wielotorowe;,

wielonapigciowej, po trasie istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV.
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Pasy technologiczne nowych linii elektroenergetycznych 220 kV moga by¢
lokalizowane wylacznie na terenach kategorii ,,ITK” i ,,ITK,PE”; dotyczy to takze
ewentualnych zmian usytuowania badZz poszerzenia pasa technologicznego

istniejacych linii 220 kV.

Pasy technologiczne nowych linii elektroenergetycznych 110 kV moga by¢
lokalizowane wytacznie na terenach kategorii ,,JTK”, ,, ITK,PE” i ,,PK”; dotyczy to
takze ewentualnych zmian usytuowania badz poszerzenia pasa technologicznego
istniejagcych  linii 110 kV. Powyzsze ograniczenia nie dotycza sieci

elektroenergetycznych nizszych napiec.

W odniesieniu do napowietrznych linii elektroenergetycznych zaleca si¢, aby pasy
technologiczne, w zasiegu ktérych moga wystepowac ograniczenia w uzytkowaniu i

zagospodarowaniu, miaty szerokos¢:

1) po 25 m od osi linii — dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;
2) po 20 m od osi linii — dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
3) po 7,5 m od osi linii — dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV;

4) po 1,5 m od osi linii — dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV.

W zasiegu paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, miedzy innymi
dla lokalizowania budynkéw mieszkalnych, uzytecznoSci publicznej 1 innych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, kolizyjnego z tymi liniami tworzenia hald i

nasypOw oraz sadzenia roslinnosci wysokie;j.

W bezposrednim sgsiedztwie pasow technologicznych linii elektroenergetycznych
wystepuja ograniczenia w lokalizacji budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne

pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem.

W przypadku lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z energii

wiatru nalezy zapewni¢ bezpieczne funkcjonowanie linii elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ budowg sieci cieptowniczych.

Zaleca si¢ sukcesywne przeksztatcanie dotychczasowych systeméw zaopatrzenia w
ciepto w bardziej ekologiczne — wykorzystujace paliwa ekologiczne lub odnawialne
zrodia energii; na obszarach zgazyfikowanych warto zacheca¢ przysztych odbiorcow

do wykorzystywania gazu w celach grzewczych.
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Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz rozbudowe, przebudowe i modernizacje
istniejacych rurociggéw gazowych i innych urzadzen wysokiego cisnienia wytacznie
na terenach kategorii ,ITK”, ,ITK,PE”, ,IT”, ,,PK” i ,,PP”, w taki sposdb, zeby
strefy kontrolowane tych gazociggéw i innych urzadzen nie wykraczaty poza te

tereny.

W zasiegu stref kontrolowanych gazociggdéw, obiektéw i1 urzadzen zaopatrzenia w

gaz nalezy uwzgledni¢ obowigzujace ograniczenia w zagospodarowaniu.

Dla gazociggu wysokiego cis$nienia relacji Kotowice — Zielona Géra (DN 300, PN
6,3 MPa) oraz dla odgate¢zienia tego gazociggu do stacji w Ruszowicach (DN 100,
PN 6,3 MPa) szerokosci stref kontrolowanych wynikajaca z zatgcznika nr 2, tabeli 1
zamieszczonej W Rozporzqdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich

usytuowanie (Dz. U. poz. 640 z dnia 04.06.2013 r.).

Dla gazociaggdw wysokiego cisnienia: relacji Polkowice — Zary oraz relacji KGZ

Koécian — KGHM Zukowice/Polkowice szeroko$¢ strefy kontrolowanej wynosi 6 m.

Zaleca si¢, by lokalizowane na obszarze gminy panele fotowoltaiczne

charakteryzowaty si¢ wysokim poziomem absorpcji promieni stonecznych.

Zaleca si¢ stosowanie dobrych praktyk w zakresie budowy i funkcjonowania farm

fotowoltaicznych na obszarze gminy.

Dopuszcza si¢ na obszarze gminy lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisow szczegdlnych. Przy lokalizacji

zaleca sig:

1) ograniczy¢ (do niezbednych) lokalizacj¢ widocznych w przestrzeni obiektéw i
urzadzen telekomunikacyjnych na obszarach objetych formami ochrony przyrody
oraz strefami ochrony konserwatorskiej;

2) ograniczy¢ (do niezbednych) lokalizowanie widocznych w przestrzeni anten,
masztOw 1wiez na terenach z dopuszczong zabudowa mieszkaniowych 1
wybranych ustugowych (kategorii ,,U”);

3) by obiekty i wurzadzenia telekomunikacyjne lokalizowane w bezposrednim
sasiedztwie obiektow zabytkowych nie naruszaly waloréw zabytkowych i
kulturowych oraz nie konkurowaly z zabytkami wysokoscia; dotyczy to takze
obiektow 1 urzadzen telekomunikacyjnych potozonych w zasiegu stref, o ktérych
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mowa w pkt 1;

4) w razie potrzeby anteny na terenach, o ktorych mowa w pkt 2 zaleca si¢
lokalizowa¢ przede wszystkim na obiektach budowlanych petnigcych nie tylko
funkcje tacznosci (np.: na wysokich budynkach, wiezach widokowych czy innych
wysokich obiektach, takich jak m.in. silosy, kominy i inne Kkonstrukcje
przemystowe);

5) w ksztattowaniu i lokalizowaniu obiektéw telekomunikacyjnych, ktére ze wzgledu
na wymagania techniczne muszg by¢ lokalizowane powyzej sgsiadujacej z nim
zabudowy lub na terenach otwartych (w tym zwlaszcza masztoéw, wiez i innych
nosnikéw anten), zaleca si¢ uwzglednia¢ potrzebe zachowania waloréw
krajobrazowych; zasada ta nie dotyczy obiektow 1 urzadzen telekomunikacyjnych
lokalizowanych na wyodrebnionych terenach przeznaczonych dla aktywnos$ci
gospodarczych (kategorii ,,UP”, ,,P”, ,,PP”, , PK”), poza zasi¢giem stref ochrony

konserwatorskiej.

Telefonizacja 1 zapewnianie innych uslug telekomunikacyjnych o wysokim
standardzie (zarowno w zakresie systemOw przewodowych, jak i bezprzewodowych)
powinno by¢ prowadzone zgodnie z uwarunkowaniami rynkowymi; zaleca si¢

sprzyja¢ zwiekszeniu konkurencji na rynku ustug telekomunikacyjnych.

Dopuszcza si¢ budowe¢ nowych oraz rozbudowe, przebudowe i1 modernizacje

istniejacych sieci teletechnicznych i telekomunikacyjnych.
Zaleca si¢ by przebieg nieokreslonych w Studium sieci infrastruktury technicznej byt
jak najmniej kolizyjny z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem.

Zaleca si¢ przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci
magistralnych) w sasiedztwie istniejgcych sieci oraz w pasach drég publicznych, z

zastrzezeniem nastgpnego ustepu.

Zaleca sig, aby rurociagi technologiczne i przemystowe o $rednicy przekraczajacej

DN100 byty lokalizowane wytacznie na terenach kategorii ,,ITK”, ,,PK”, , PP” 1 ,,P”.

21.2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.

Przedstawione na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” przebiegi
sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacja towarzyszacych im obiektéw i

urzadzen — istniejacych 1 projektowanych — nie stanowig ustalen Studium; dopuszcza
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sie mozliwos¢ przeprowadzenia tych sieci i lokalizacji towarzyszacych im obiektéw i
urzadzen w inny sposéb, przy czym zaleca si¢, by ich lokalizacja byla jak najmnie;j
kolizyjna z istniejacym 1 planowanym zagospodarowaniem oraz nie naruszata

przepis6w odrgbnych.

Przy planowaniu i realizacji zmian w zagospodarowaniu i zabudowie nalezy
uwzglednia¢ ograniczenia w sasiedztwie istniejacych sieci, obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej wynikajace z obowiazujacych przepisdw; w szczegdlnosci
dotyczy to sasiedztwa sieci elektroenergetycznych wyzszych napie¢, sieci gazowych
wysokiego ci$nienia i obiektéw oraz urzadzen telekomunikacyjnych powodujacych

wieksze oddziatywania.

Na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” okreslono przebiegi
wybranych sieci przemystowych. Dopuszcza si¢ modyfikacje ich przebiegu w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza si¢ wyznaczanie w planach miejscowych korytarzy technologicznych dla

istniejacych i1 planowanych sieci infrastruktury techniczne;.

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ przyjmowanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego granic stref ochronnych wynikajacych 2z
wyznaczenia obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ktoérych
zasieg wynika z przepiséw odrgbnych obowigzujacych na dzien sporzadzania tych

opracowan.
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22. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ.

1. Na obszarach gruntéw ornych — poza zasiggiem terendw, na ktorych przewiduje si¢
realizowanie nowych inwestycji, z ktorymi zadrzewienia i1 zakrzewienia mogg
kolidowa¢ — nalezy chronié, a takze wprowadza¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne w formie kep/enklaw oraz pasoéw/rzedow/szpalerow (w tym o funkcji
wiatrochronnej), zwtaszcza wzdtuz drég gminnych i1 polnych oraz koryt wigkszych

ciekow.

2. Zaleca si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych, jak rowniez

drzew posadzonych wzdtuz ciekéw i miedz oraz zbiornikéw wodnych.

3. W strukturze uzytkowania gruntow rolnych zaleca si¢ co najmniej utrzymac
dotychczasowy udzial trwatych uzytkéw zielonych, zwlaszcza tgk na wilgotnych

siedliskach.

4. Zaleca si¢ w mozliwie najwigkszym stopniu zachowywac¢ cenne siedliska, w tym

fakowe i lesne, bedace przedmiotem zainteresowania Wspolnoty Europejskie;.

5. Zaleca si¢ wdrazanie ,zamknigtych” systeméw melioracji (odwadniajgco-

nawadniajacych).

6. Wzdtuz ciekow powierzchniowych przeptywajacych przez pola orne nalezy zachowac
(po obu stronach koryta) pas szerokosci minimum 7 m dla umozliwienia stworzenia
biofiltra (np. w formie zadrzewien, zakrzewien Ilub nie nawozonych 13k),
ograniczajgcego naptyw biogenéw do wod z uprawianych pdl. Ustalenie to nie bedzie
dotyczy¢ ciekow stanowigcych element przysztych ,,zamknigtych” systeméw

melioracji (o ile takie systemy zostang wdrozone).

7. Dopuszcza si¢ zaktadanie stawéw hodowlanych tylko w przypadku, jesli nie narusza
one istotnie bilansu wodnego (nie spowodujg deficytu wodnego) w zlewni oraz nie

spowoduja zanieczyszczenia wod w innych akwenach.

8. Zaleca si¢ przeciwdziala¢ fragmentacji przestrzeni rolniczej, takze w wyniku
przeprowadzenia liniowych elementéw zainwestowania technicznego (zwlaszcza

drog).

9. Przy zalesieniach gruntéw rolnych zaleca si¢ dazy¢ do wyréwnania granicy rolno-

lesnej 1 faczenia izolowanych enklaw leSnych (lgczenia ich w wigksze zwarte
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kompleksy). Przy zalesianiu uwzglednia¢ nalezy jednak ograniczenia z planowanego

na obszarze gminy zainwestowania oraz przepisOw odrebnych.

10. Lasy tegowe zaleca si¢ wytaczy¢ z gospodarki lesnej lub gospodarcze wykorzystanie

11

tych siedliskowych typodw laséw istotnie ograniczy¢ (m.in. poprzez minimalizowanie

rgbnosci).

. Zaleca si¢ stworzy¢ odpowiednie warunki dla ksztattowania si¢ strefy ekotonowej lasu

1 wlasciwej (ekologicznie) krawedzi lasu, poprzez odpowiednie formowanie pasa o
szeroko$ci minimum 20 m potozonego przy krawedzi lasu — z wykorzystaniem
ziotoro$li, krzewow, krzewinek. W szczegdlnosci lokalizowanie zabudowy zaleca si¢

ogranicza¢ w strefie minimum 20 m od granicy lasu.

12. Zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne nalezy w miar¢ mozliwosci

13.

ograniczyc.

Dopuszcza si¢ eksploatowanie udokumentowanych zi6z surowcéw naturalnych,
ktorych granice wskazanego na rysunkach Studium, w oparciu o odpowiednie

koncesje wydane na podstawie przepiséw ustawy Prawo geologiczne i gornicze.

23. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA I OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH.

1.

2.

Na obszarze gminy Jerzmanowa nie ma formalnie wyznaczonych obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2268, z p6zn. zm.). Na obszarze gminy
nie zostaly wyznaczone takze obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
przez ktére rozumie si¢ (okreslone we wstgpnej ocenie ryzyka powodziowego)
obszary, na ktérych istnieje znaczgce ryzyko powodzi lub jest prawdopodobne

wystapienie znaczacego ryzyka powodzi.

Na obszarze gminy Jerzmanowa nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢

mas ziemnych wpisane do rejestru prowadzonego przez Staroste Gtogowskiego.
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24. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY.

1. Na obszarze gminy Jerzmanowa prowadzona jest podziemna eksploatacja zt6z rud
miedzi. W zwigzku z powyzszym wskazuje si¢ nast¢pujace obszary i obiekty, dla

ktérych wyznacza si¢ w ztozach rud miedzi filary ochronne:

1) obszar obejmujacy szyb gorniczy SW-1 oraz obiekty budowlane przy szybie na
terenie ,,1.PK.2”, potozonym przy potudniowej granicy gminy, na potudnie od
Badzowa,

2) obszar obejmujacy szyb gérniczy SW-4 oraz obiekty budowlane przy szybie, na
terenie ,,7.PK.1” potozonym w rejonie wsi Lagoszow Maty;

3) szyby goérnicze SG-1 1 SG-2 na terenie ,,4.PK.1” polozonym przy granicy z gming

Radwanice, na potudnie od Maniowa.

2. Szczegdtowy przebieg granicy ww. obszaréw nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, przy czym obszary te mogg obejmowac jedynie

czesci ww. terendw kategorii ,,PK”.

3. W przypadku likwidacji szybu goérniczego dopuszcza si¢ zmian¢ granic obszaru
chronionego lub nawet likwidacje obszaru chroniony, dla ktérego wyznacza si¢ w

ztozu kopaliny filar ochronny.

25. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREFY OCHRONNE.

Na obszarze gminy Jerzmanowa nie znajdujg si¢ pomniki zagtady, ktére wymagalyby

ustanowienia obszardw 1 ich stref ochronnych.

26. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE.

Tereny zamknigte (wylagczone m.in. z regulacji miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego) okreslone zostaly na rysunku Studium pt.: ,Kierunki
rozwoju przestrzennego” za pomocg linii rozdzielajacych teren ,,3.IS.1”. Sa to tereny
wojskowe potozone w pdinocno-wschodniej cze¢sci gminy — obreb Jaczéw (dziatki nr 777/7 i
777/8 o tacznej powierzchni okoto 122 ha). Dla tych terenéw nie wyznaczono stref

ochronnych.
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OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,

REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE.

1.

28.

Do rekultywacji wskazuje si¢ wyrobiska poeksploatacyjne pozostate po wydobywaniu
kopalin metoda odkrywkowa. Kierunki i zasady rekultywacji wyrobisk (lesny,
rolniczy, rekreacyjny, wodny, sportowy, ustugowy lub inny) nalezy okresla¢

indywidualnie.

Nalezy podda¢ rehabilitacji, modernizacji oraz adaptacji dla nowych funkcji majatku
trwatego pozostawionego po uspotecznionych gospodarstwach rolnych (w tym

obiektow zabudowy mieszkaniowej).

Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji 1 odpowiedniej modernizacji istniejace przedwojenne
zespoty wiejskiej zabudowy. Szczegdtowe zasady tych dziatan powinny by¢ okreslone

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji, modernizacji oraz adaptacji dla nowych funkcji
zabytkowych zespotoéw dworskich/folwarcznych/patacowych. Zaleca si¢ prowadzic¢
konserwacj¢ istniejacej zieleni i przywraca¢ zabytkowe zatozenia zieleni w granicach
historycznych z zachowaniem pierwotnej kompozycji tych zatozen. Zaleca si¢

adaptacje 1 modernizacje obiektow budowlanych z zachowaniem ich pierwotnej bryty.

Nie okresla si¢ obszarow zdegradowanych oraz obszaréw wymagajacych remediacji.

OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O

ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnos$lagskiego, przyjetym

Uchwatg Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. na

terenie gminy Jerzmanowa wskazuje si¢ (jako postulowane) nastepujace zadania dotyczace

realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (krajowym):

1) budowe¢ obwodnicy Gtogowa na drodze krajowej nr 12, zawarte w obecnie
obowigzujacym Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 (z
perspektywa do 2025 r.);

2) poslulowang lini¢ kolejowa relacji Polkowice — Nielubia;
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3) modernizacja lub przebudowa linii 110 kV relacji: Zukowice — Lagoszow

(Potoczek).

W Studium stworzono warunki umozliwiajace lokalizacje i realizacj¢ ww. inwestycji
oraz inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazujac tereny o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania (rozdziat 17) oraz wprowadzajac odpowiednie
zapisy. Przyjmuje si¢ ponadto, ze inwestycje celu publicznego, w tym o znaczeniu lokalnym,
moga by¢ rozmieszczane — zgodnie z innymi ustaleniami Studium oraz obowigzujacymi

przepisami — na obszarze calej gminy.

30. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKLANYM.

W projekcie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego
(PZPWD) w wersji z wrze$nia 2018 r., sporzagdzonym na podstawie Uchwaty Nr IX/118/15
Sejmiku Wojewddztwa Dolnos$lagskiego z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
opracowania planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego, zostaty
wyréznione miedzy innymi trzy obszary funkcjonalne os$rodkéw regionalnych. Gmina
Jerzmanowa wchodzi w sklad Legnicko-Glogowskiego Obszaru Funkcjonalnego (LGOF).
Obejmuje on obszar zaglebia miedziowego oraz jego zaplecza, ktorego rozwdj jest silnie
zwigzany z przemystem gorniczym.

Z tego tez wzgledu, na podstawie art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w Studium okresla si¢ Obszar Funkcjonalny Gornictwa Podziemnego,
obejmujacy swoim zasiggiem fragmenty nastepujacych terendw gorniczych, potozonych w
zasiegu gminy Jerzmanowa:

1) terenu goérniczego ,,Glogéw Gigboki-Przemystowy”;
2) terenu gdrniczego ,,Sieroszowice”;
3) terenu goérniczego ,,Rudna”.

Okresla si¢ go z uwagi na potencjalne wystepowanie wpltywOw podziemnej

eksploatacji gorniczej, ktére nalezy uwzglednia¢ - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 18 - przy

zagospodarowaniu terendw.
31. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM.

31.1. Obowiazujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Jerzmanowa w catosci pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
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przestrzennego za sprawg dwoéch plandw miejscowych, sporzadzone w trybie ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego
,Gtogdw  Gleboki-Przemystowy” w  granicach administracyjnych  gminy
Jerzmanowa, przyjetego Uchwatg Nr XLII/276/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z
dnia 19 kwietnia 2010 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow terenow
gbrniczych ,,Sieroszowice I’ i ,,Rudna I”” oraz pozostalej czesci gminy nie objete;j
planem miejscowym dla terenu gérniczego ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy” w
granicach gminy Jerzmanowa, przyjetego Uchwata Nr XLII/278/2010 Rady
Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r.

Obydwa ww. plany miejscowe sg planami dla terendw gérniczych w rozumieniu art.

104 ustawy Prawo geologiczne i gornicze, ktore wprowadzajg regulacje stuzace zapewnieniu
integracji wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu goérniczego w celu
wykonania dziatalno$ci okreslonych w wydanych koncesjach, w tym na wydobycie rud
miedzi, zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony s$rodowiska, w tym
obiektéow budowlanych. Pierwszy z ww. planéw obejmuje obszary potozne w pdéinocnej
czesSci gminy w granicach terenu gérniczego utworzonego dla eksploatacji ztoza rud miedzi
,,Glogdéw Glegboki-Przemystowy”. Drugi plan miejscowy obejmuje pozostatag — potozong poza
granicami terenu goérniczego ,,Gtogdéw Gteboki-Przemystowy” — czg$¢ gminy Jerzmanowa.
Obydwa dokumenty sporzadzane byly réwnolegle, aby zachowaé sp6jnos¢ rozwigzan
przestrzennych dla catego obszaru gminy Jerzmanowa. Plany te, oprocz zadan wynikajacych
z art. 104 ustawy Prawo geologiczne i gornicze, realizuja przede wszystkim potrzeby gminy,
jej mieszkancOw oraz inwestorow, umozliwiajac zrOwnowazony rozwoj przestrzenny kazde;j

miejscowosci w gminie Jerzmanowa.

W odpowiedzi na zglaszane przez mieszkancow lub inwestorow dziatajacych na
terenie gminy wnioski, jak 1 na skutek zachodzacych przeksztalcen przestrzennych i
geodezyjnych, przystepowano do sporzadzania fragmentarycznych, lokalnych zmiany

obowiazujacych planéw miejscowych.

Zestawienie obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

przedstawia tabela 32.1.
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Tabela 31.1. Zestawienie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Jerzmanowa.

Nr uchwaty Rady . Dz.iennik U'r ZG;d(.)Wy
Lp. Gminy Data podjegcia Tytut planu WO/]. Dolnoslq.sklego, Uwagi
Jerzmanowa uchwaty w ktérym opublikowano
plan
1. XLI1/276/2010 19.04.2010r. | w sprawie uchwalenia miejscowego planu | zdnia 25 czerwca 2010 | Plan stracil moc w czgsci
zagospodarowania przestrzennego dla terenu | roku Nr 118, poz. 1842 | objete;j:
gbrniczego ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy” w 1) mpzp dla korytarzy
granicach administracyjnych gminy Jerzmanowa. infrastruktury technicznej;
2) mpzp dla wybranych
obszaréw we wsiach Jaczéw i
Kurowice.
2. XLII/278/2010 19.04.2010r. | w sprawie uchwalenia miejscowego planu | zdnia 2 lipca 2010 roku | Plan stracit moc w czgsci
zagospodarowania przestrzennego dla Nr 123, poz. 1897 objetej:
fragmentéw terendw goérniczych ,,Sieroszowice I” 1) mpzp dla korytarzy
i ,Rudna I” oraz pozostalej czgsci gminy nie infrastruktury technicznej;
objetej planem miejscowym dla terenu 2) mpzp dla wybranego obszaru
gbrniczego ,,Glogéw  Gleboki-Przemystowy” w obrebie geodezyjnym Gaiki-
w granicach Gminy Jerzmanowa. Potoczek.
3. XX/159/2012 18.06.2012r. | w sprawie uchwalenia miejscowego planu z dnia 8 sierpnia 2012
zagospodarowania przestrzennego dla korytarzy roku poz. 2833
infrastruktury.
4. XL/350/2014 24.09.2014r. | w sprawie uchwalenia miejscowego planu | zdnia 22 pazdziernika | Dla dziatek nr 273/1 i 273/2
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego 2014 roku poz. 4404 obreb Gaiki-Potoczek
obszaru w obrgbie geodezyjnym Gaiki-Potoczek
potozonego w granicach terenéw gdrniczych
w gminie Jerzmanowa.
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zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we
wsi Jaczé6w potozonego w granicach terenu
gorniczego "Glogéw Gleboki-Przemystowy", dla
obszaru we wsi Modla potozonego w granicach
terenu gbrniczego "Glogéw Gleboki-
Przemystowy" oraz dla wybranego obszaru w
obrgbie geodezyjnym Smardzéw potozonego w
granicach terenu gérniczego "Glogéw Gleboki-
Przemystowy".

poz. 2685

Nr uchwaty Rady . Dz.iennik U'r Z¢d9wy
Lp. Gminy Data podjegcia Tytut planu WO/]. Dolnoslq§k1eg0, Uwagi
Jerzmanowa uchwaty w ktérym opublikowano
plan

5. X/81/2015 19.08.2015r. | w sprawie uchwalenia miejscowego planu | z dnia 28 wrze$nia 2015 | Dla wybranych obszaréw we
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych r. poz. 3948 wsiach Jaczow i Kurowice
obszar6w we wsiach JaczOw 1 Kurowice,
potozonych w granicach terenu gdrniczego
,Glogdw Gleboki-Przemystowy” w granicach
gminy Jerzmanowa.

6. XXVII/195/2016 21.10.2016r. | w sprawie uchwalenia miejscowego planu | z dnia 19 grudnia 2016 r. | Dla fragmentu Golowic
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w poz. 5901
obrebie geodezyjnym Badzoéw potozonego w
granicach terenu gorniczego.

7. XXVII/197/2016 21.10.2016r. | w sprawie uchwalenia miejscowego planu | zdnia 12 stycznia 2017 | Dla wybranych obszaréw w
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych r. poz. 199 obrebach geodezyjnych:
obszarbw w obrebach geodezyjnych: Badzéw, Badzéw, Jerzmanowa, Gaiki-
Jerzmanowa, Gaiki-Potoczek 1 Kuréw Maty, Potoczek i Kur6w Maty
potozonych w granicach terendw goérniczych w
gminie Jerzmanowa.

8. XXXVII/252/2017 | 26.04.2017r. | w sprawie uchwalenia miejscowego planu | zdnia2 czerwca 2017 r. | Dziatka nr  5/3 obreb

Smardzéw, dziatka nr 145/8
obrgb Kurowice-Modta, dziatka
564/18 obreb Jaczow.

Stwierdzenie niewaznosci
uchwaty w cze$ci dot. § 1 ust. 5
pkt 6 we fragmencie .,z
wyjatkiem zagospodarowania
budowlami infrastruktury
technicznej, uktadu
komunikacyjnego oraz zielenig
urzadzong”, § 1 ust. 5 pkt 8§ we
fragmencie

,hadziemnych”
(Rozstrzygnigcie nadzorcze
Wojewody Dolnoslaskiego z 29
maja 2017 r. poz.2686)
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planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym
Jaczéw, potozonego w  granicach terenu
gbrniczego w gminie Jerzmanowa.

Dolnoslaskiego z dnia 4
kwietnia 2019 r. poz.
2256

Nr uchwaty Rady . Dz.iennik U'r Z¢d9wy
Lp. Gminy Data podjegcia Tytut planu WO/]. Dolnoslq§k1eg0, Uwagi
Jerzmanowa uchwaty w ktérym opublikowano
plan

9. XLI/279/2017 23.08.2017 1. Uchwata Rady Gminy Jerzmanowa w sprawie | Dziennik Urzedowy | Obreb Jacz6w — wybrane
uchwalenia w sprawie uchwalenia miejscowego | Wojewddztwa obszary.
planu zagospodarowania przestrzennego dla | Dolnos$laskiego z dnia 2
wybranych obszaré6w w obrebie geodezyjnym | pazdziernika 2017 r. poz.
Jacz6é6w potozonych w graniach terenu gérniczego | 3990
,Glogdw  Gleboki-Przemystowy” w  gminie
Jerzmanowa.

10. XVLIII/330/2018 | 31.01.2018 r. Uchwata Rady Gminy Jerzmanowa w sprawie | Dziennik Urzedowy | Obreb Jerzmanowa — wybrany
uchwalenia w sprawie uchwalenia miejscowego | Wojewddztwa obszar.
planu zagospodarowania przestrzennego dla | Dolnoslaskiego z dnia 27
wybranego obszar w obrgbie geodezyjnym | lutego 2018 r. poz. 971
Jerzmanowa polozonego w granicach terenu
gbrniczego w gminie Jerzmanowa.

11. LI1/353/2018 30.05.2018 1. Uchwata Rady Gminy Jerzmanowa w sprawie | Dziennik Urzedowy | Obreb Jaczéw 1 Badzéw -
uchwalenia w sprawie uchwalenia miejscowego | Wojewddztwa wybrane obszary.
planu zagospodarowania przestrzennego dla | Dolnos$laskiego z dnia 30
wybranych obszar6w w obrebach geodezyjnych | sierpnia 2018 r. poz.
Badzéw 1 Jaczéw potozonych na terenach | 4119
gbrniczych w gminie Jerzmanowa.

12. VII/53/2019 13.03.2019 1. Uchwata Rady Gminy Jerzmanowa w sprawie | Dziennik Urzedowy | Dziatki 345/1 1 346 obrgb
uchwalenia w sprawie uchwalenia miejscowego | Wojewddztwa Jaczow
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31.2. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

konieczne jest sporzadzenie planéw miejscowych dla:

1) obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci —
ktorych nie wyznaczono w Studium,;

2) innych obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odregbnych, w tym
obejmujacych grunty rolne 1 leSme wymagajace zmiany przeznaczenia na
podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i le§nych — w miar¢ potrzeb, co moze si¢ ujawni¢ w

kazdym czasie.

31.3. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na pokrycie planami miejscowymi calego obszaru gminy Jerzmanowa,
zaktada si¢, ze zmiany tych dokumentéw beda najcz¢sciej nastgpowaty, podobnie jak do tej
pory, na wnioski mieszkancéw lub inwestorow dziatajacych na terenie gminy i beda miatly
charakter lokalnych zmian. Rozpoznanie zatem biezacych potrzeb bedzie warunkowato

kolejno$¢ podejmowania zmian obowigzujacych plandw.

31.4. Ogolne zalecenia dotyczace przystepowania do miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

1. Zaleca si¢ przystgpienie do sporzadzania zmiany obowigzujacych planéw
miejscowych — oprdcz potrzeb opisanych powyzej — w sytuacji, gdy takze zbyt duza
ilo§¢ lokalnych zmian, nie tylko utrudnia identyfikacj¢ obowigzujacych dla
poszczegbdlnych obszaréw ustalen, ale réwniez moze doprowadzi¢ do braku jednolitej

polityki przestrzennej w obrebie nawet jednej miejscowosci.

2. Zaleca si¢, by w przypadku planu miejscowego — w wyniku ktérego nastapi zmiana
przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieleSne — grunty
wymagajace zmiany takiego przeznaczenia w calosci znajdowaty si¢ w granicach

jednego lub wigkszej liczby obszaréw okreslonych w ponizszy sposéb:
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1) obszar obejmujacy calg — wyznaczong w niniejszym Studium — jednostke
terenowg w liniach rozdzielajacych, lub

2) obszar obejmujacy czes¢ jednostki terenowej o powierzchni co najmniej 5 ha,
na ktérej w Studium przewiduje si¢ mozliwo$¢ wznoszenia budynkéw, lub

3) obszar obejmujacy czes$¢ jednostki terenowej o powierzchni co najmniej 10 ha,
na ktorej w Studium nie przewiduje si¢ mozliwosci wznoszenia budynkow, lub

4) obszar obejmujacy calg jednostke terenowa wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, lub

5) obszar obejmujacy dowolng cz¢s¢ terenu istniejgcej lub planowanej drogi, lub

2

6) przekraczajacy 2 m” dowolny obszar niezbedny dla realizacji sieci lub

urzadzen infrastruktury technicznej.

Whnioski do ponadgminnych dzialan i opracowan planistycznych lub

wykonywanych w sasiednich gminach:

1.

Modernizacja systemOw melioracji gruntow uzytkowanych rolniczo; odbudowa
i budowa urzadzen malej retencji, przy uwzglednieniu potrzeb obszaréw cennych

przyrodniczo.

Wspieranie dzialan stuzacych zwigkszaniu lesisto$ci na terenie gminy Jerzmanowa

oraz koordynacja polityki zalesien na obszarach sgsiadujacych gmin.

. Wprowadzanie rozwigzan ograniczajacych ucigzliwos$ci i zagrozenia, wywotane przez

funkcjonowanie przemystu miedziowego, w tym szyboéw goérniczych; dotyczy to
zarbwno ochrony osadnictwa 1 Srodowiska przyrodniczego, jak 1 elementow

infrastruktury technicznej i komunikacji.

Wprowadzanie rozwigzan ograniczajagcych ucigzliwosci wywotywanych ruchem
samochodowym; dotyczy to gléwnie miejscowosci, w ktorych sasiedztwie przebiegaja
droga krajowa S3 i droga wojewddzka nr 329.

Wspoétpraca z powiatami gtogowskim i polkowickim w celu wypracowania nowych

potaczen komunikacyjnych na trasie Glogéw — Polkowice — Lubin — Legnica.

Modernizacja drogi wojewddzkiej i drog powiatowych dla uzyskania przez nie

parametrow okreslonych w niniejszym Studium.
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7. Realizacja powiatowego, a w miar¢ mozliwosci takze regionalnego systemu drog
rowerowych, w tym w ramach wspélpracy z Lasami Pahstwowymi w zakresie
tworzenia bezpiecznych S$ciezek rowerowych 1 biegowych na terenie Gminy

Jerzmanowa.
8. Rozwoj turystyki jednodniowej jako oferta dla mieszkancé6w sasiednich gmin, miast.

9. Rozbudowa i modernizacja systemu zaopatrzenia w gaz sieciowy oraz sieci wodno-

kanalizacyjnej.

10. Uwzglednienie gminy Jerzmanowa w ponadlokalnych programach, w tym m.in. w
zakresie wspotpracy miedzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony srodowiska

oraz poprawy warunkow zycia mieszkancOw, w tym niepelnosprawnych.
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32. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM
OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Dotychczasowg struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Jerzmanowa
oceni¢ mozna jako zgodng =z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami)
przyrodniczymi, tj. racjonalnie wykorzystujaca walory i zasoby przyrodnicze. Uktady
osadnicze cechuje wzgledny lad przestrzenny wyrazajacy sie w architektonicznej jakosci
zabudowy 1 jej rozplanowaniu (wystgpuje stosunkowo niewiele wspoiczesnych realizacji,
ktére by razagco dysharmonizowaty z otoczeniem), sposobach zagospodarowania wiekszosci
posesji oraz w zachowaniu najcenniejszych waloréw przyrodniczych i kulturowych.

W Studium wydzielono szereg jednostek terenowych (funkcjonalno-przestrzennych),
ktorym przypisano okreSlone kategorie przeznaczenia. W znacznym stopniu przeznaczenia
terenéw pokrywajg si¢ z tymi, ktére ustalono w dotychczasowym Studium — dotyczy to
przede wszystkim terendw przeznaczonych dla uzytkowania rolniczego i le§nego, przy czym i
tu sg pewna zmiany, wynikajagce m.in. z wydzielenia nowych jednostek terenowych dla
dziatalnosci rolniczej (tereny kategorii ,,RP” 1 ,,RPP” oraz — w mniejszym zakresie na terenie
,»J.USR.17) oraz uwzglednienia planowanych zalesien.

Dotychczasowy kierunek zagospodarowania utrzymano takze na znacznej czgsci terendéw
przeznaczonych pod zainwestowanie, w tym: przemystowe (na terenach - w projekcie
Studium - kategorii: ,,PP”, ,,P”, ,PK” 1 ,PE” ), ustugowe (tereny kategorii: ,,U”, ,,UO”, ,,UT”,
,US”, ,,KS” i ,UP”), mieszkalnictwa komunalnego (,,MS”), zieleni (,,ZP”, ,,ZC”, ,,ZD”, wod
(,WS”) oraz infrastruktury technicznej (tereny kategorii: ,,ITK, PE”, ,ITK,UT”, ,,ITK”, ,,IT”,
»W”, K1, T”). Utrzymano takze teren kategorii ,,IS” - poligon wojskowy, teren zamknigty.

Dos¢ duzej modyfikacji ulegly zasiegi pozostatych terenéw przeznaczonych dla szeroko
rozumianego rozwoju osadnictwa. Zmiany te wyniknety przed wszystkim z uszczegdtowienia
zasiggow 1 rodzajow wydzielen terenowych w Studium w oparciu o ustalenia obowigzujacych
planbw miejscowych oraz wyksztatlconej dotychczas struktury przestrzennej, a takze z
uwzglednienia wynikéw bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe. W zwigzku z
powyzszym w projekcie Studium pomniejszeniu - w stosunku do dotychczasowego Studium -
ulegly tereny przewidziane pod zabudowe¢ mieszkaniowa w miejscowosciach: Jerzmanowa,
Kuréw Maty, Lagoszow Maty i Potoczek. Ro6wnocze$nie we wsiach Kurowice, Jaczow,
Badzow, Gaiki, Zofidwka 1 Golowice powigkszono - w stosunku do tych przewidzianych w
dotychczasowym Studium - tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa.

Waznym podkreslenia sg zmiany, jakie wprowadzono w Studium - w stosunku do
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dotychczasowego dokumentu - w zakresie lokalizowania elektrowni wiatrowych. Wedtug
ustalen ninijszego Studium na niemal calym obszarze gminy mozna zlokalizowa¢ wytacznie
elektrownie wiatrowe o mocy nie przekraczajacej 40 kW (mikroinstalacje). Tym samym
usuni¢to wskazane dotychczas w Studium przyjetym Uchwata Nr XLII/279/2010 Rady
Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r. rozlegte tereny kategorii ,,EW,R”. Ponadto, w
celu umozliwienia realizacji nowych inwestycji stluzacych do produkcji energii z
odnawialnych zrédet energii, w Studium dopuszczono mozliwos¢ lokalizowania innych -
niz elektrownie wiatrowe - urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii
(OZE) o mocy:

* nie przekraczajacej 100 kW dopuszczono na calym obszarze gminy;

» przekraczajacej 100 kW - instalacje wykorzystujgce energi¢ promieniowania
stonecznego, aerotermalng i geotermalng dopuszczono na terenach kategorii: ,,EF”, ,,P”
,PK” oraz na terenach: w obrebie Gaiki-Potoczek ,,2.PP.17 1 ,2.UP.1” i w obrebie
Jerzmanowa ,,2.UP.17; warto podkresli¢, ze tereny kategorii ,,EF” - dla obiektow farmy
fotowoltaicznej, s3 nowymi - w stosunku do dotychczasowego Studium - jednostkami
funkcjonalno-przestrzennym.

W zakresie rozwigzan komunikacyjnych, w Studium przede wszystkim uwzgledniono
przebieg drogi ekspresowej S3 oraz — zgodnie z wytycznymi Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnos$laskiego, przyjetego Uchwalg Nr XIX/482/20 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. - propozycje przebiegu obwodnicy
Glogowa w ciaggu drogi krajowej nr 12, jak i linii kolejowej taczaca Polkowice z Nielubig
(gmina Zukowice), ktéra zapewnilaby szybkie polaczenie kolejowe Glogowa z pozostalymi

wiekszymi miastami Legnicko Gtogowskiego Obszaru Funkcjonalnego.
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