Uzasadnienie, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977),
dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszaréw w obrebach geodezyjnych: Badzéw, Jaczéw, Jerzmanowa i

Kurowice-Modla, potozonych na terenach goérniczych.

1. Cele projektu planu.

Projektem planu objeto 7 odrgbnych obszaréw, potozonych w gminie Jerzmanowa,
w zasiegu obreboéw geodezyjnych: Kurowice-Modta (obszary nr: 1, 2 i 3), Jaczéw (obszary nr
41 5), Jerzmanowa (obszar nr 6) i Badzow (obszar nr 7). Obszary projektu planu zajmuja
facznie powierzchni¢ okoto 48 ha.

Celem projektu planu jest umozliwienie realizacji na obszarach nim objetych nowych form
zagospodarowania oraz ujednolicenia regulacji obowigzujacych planéw miejscowych (w
zakresie przebiegu linii  zabudowy oraz uksztaltowania wewn¢trznego uktadu
komunikacyjnego), tak aby mozliwe byto racjonalne zagospodarowanie terendw. Zmiany
wprowadzane projektem planu sg zgodnie z oczekiwaniami lokalnej spotecznosci i
ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jerzmanowa.

Powyzsze zamierzenia nie s3 zgodne z ustaleniami obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Nalezato zatem dokona¢ ich zmiany dla:

1) obszaréw nr 4 i 5 oraz cze¢sci obszaréw nr: 1, 2 i 3, na ktérych obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu gorniczego ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy” w granicach administracyjnych
gminy Jerzmanowa, przyjety Uchwatg Nr XLII/276/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z
dnia 19 kwietnia 2010 r.;

2) obszar6w nr 6 i 7, na ktérych obowijzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw terenéw goérniczych ,,Sieroszowice 1”1 ,,Rudna I”” oraz
pozostatej czeSci gminy nie objetej planem miejscowym dla terenu gorniczego
,,Gtogéw Gleboki- Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa, przyjety Uchwatg
Nr XLII/278/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r.;

3) czeSci obszaru nr 2, na ktérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw we wsiach Jaczow 1 Kurowice, potozonych w

granicach terenu goérniczego ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy” w granicach gminy

Uzasadnienie dotyczace projektu mpzp dla wybranych obszaréw w obrgbach geodezyjnych:
Badzéw, Jaczéw, Jerzmanowa i Kurowice-Modta, potoZzonych na terenach gérniczych.



Jerzmanowa, przyjety Uchwalg Nr X/81/2015 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19
sierpnia 2015 r.;

4) na czeg$ci obszaréw nr 1 1 3, na ktérych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszar6w w obrebach geodezyjnych: Jaczow,
Kurowice-Modta i Smardzéw, potozonych w granicach terenu gérniczego ,,Glogéw
Gleboki-Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa, przyjety Uchwala

Nr XV1/262/2021 rady Gminy Jerzmanowa z dnia 24 lutego 2021 r.

2. Gloéwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposob6éw realizacji wymogéw
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zawarto$¢ merytoryczng projektu planu opracowano w oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2023 r.
poz. 977) oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Jednakze specyfika uwarunkowan 1 przeznaczenia terendw ustalona w projekcie planu
sprawita, ze w projekcie tym nie bylo potrzeby okreslania niektorych z elementow
wlasciwych dla projektu planu, okreslonych w art. 15 ust. 2. Nie ustalono zatem:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie
zostaly dotychczas zidentyfikowane na obszarach projektu planu;

2) granic i sposobOw zagospodarowania obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich
obszaréw w granicach projektu planu;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — wobec braku zidentyfikowania tego typu obszaréw w odpowiednich
dokumentach w zasiegu obszaréw projektu planu;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

- ze wzgledu na brak przestanek do ustalania tych sposobdw i1 termindw;

Jak wspomniano juz wczesniej, projekt planu jest sporzadzany gitéwnie w celu wskazania
nowych kierunkéw zagospodarowania terenéw oraz ujednolicenia regulacji obowigzujacych
planéw miejscowych. Efektem pierwszej z ww. zmian bedzie poszerzenie - w stosunku
do ustalen obowigzujacych planéw miejscowych - zasiggu terendéw przewidzianych pod

zabudowg, w oparciu o wnioski zlozone przez wiascicieli nieruchomos$ci. Natomiast druga
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ze zmian pozwoli na racjonalne zagospodarowanie terenéw dotychczas przeznaczonych pod
zabudowg, tj. pozwalajace na realizacj¢ zabudowy, przy uwzglednieniu potrzeb ochrony
zidentyfikowanych waloréw kulturowych 1 srodowiskowych oraz z potrzeb ochrony tadu
przestrzennego. Dla realizacji tych zamierzen w projekcie planu wydzielono tereny, ktérym
przypisano okreslone przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace (z wyjatkiem terendw
kategorii: ,,KDL”, ,KDD”, ,KDW” i ,R”, ktérym nadano wylacznie przeznaczenie
podstawowe), tj.:

e w zasiegu obszaru nr 1 wyznaczono - na przewazajacej jego czgsci - tereny dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolami: ,,G.K.I.MN” i
,G.K.2.MN”); ponadto w zasiggu tego obszaru wskazano: teren dla ustug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wystgpujacych zaréwno lacznie, jak i samodzielnie
(teren oznaczony symbolem ,,G.K.1.MU”), tereny dla drogi wewng¢trznej (tereny o
symbolach: ,,G.K.1.KDW” 1 ,G.K.2. KDW?”), teren dla drogi publicznej klasy
dojazdowej (,,G.K.1.KDD”) oraz teren dla uzytkowania rolniczego (o symbolu
,G.K.1.R”); w uzupelnieniu przeznaczenia podstawowego na terenach kategorii:
»MN” dopuszczono: zielen, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz
miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych,

- ,,MU” dopuszczono: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (z nie wiecej niz z
4 mieszkaniami), obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
hurtownie 1 magazyny w budynkach, w ktérych powierzchnia uzytkowa
wykorzystywana na sktadowanie nie przekracza 250 m?, lokalizacje
maksymalnie 2 lokali mieszkalnych w obiektach ustugowych lub w innych
stuzacych prowadzeniu nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, zielen, obiekty i
urzadzenia sportowe i1 rekreacyjne oraz miejsca parkingowe dla podjazdéw
samochodowych;

e w zasiegu obszaru nr 2 wyznaczono: tereny dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (oznaczone symbolami: ,,G.K.3.MN” i ,,G.K.4.MN”), tereny dla ustug
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wystgpujacych zaréwno tacznie, jak i
samodzielnie (tereny oznaczone symbolami: ,,G.K.2.MU” i ,,G.K.3.MU”) tereny dla
zabudowy zagrodowej (o symbolach ,,G.K.1.RM” i ,,G.K.2.RM”), tereny dla drogi
wewnetrznej (o symbolach: ,,G.K.3.KDW”, | G.K.4.KDW” i ,G.K.5.KDW”) tereny
dla drogi publicznej klasy dojazdowej (tereny o symbolach ,G.K.2.KDD” i
,G.K.3.KDD”) oraz teren dla uzytkowania rolniczego (o symbolu ,,G.K.2.R”); w
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uzupetnieniu przeznaczenia podstawowego na terenach kategorii ,,MN” dopuszczono
takie same byty jak w zasiggu obszaru nr 1 projektu planu. Natomiast na terenach
kategorii:
»RM” dopuszczono: zielen, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz
miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych,

— ,,MU” dopuszczono: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (z nie wigcej niz z
4 mieszkaniami), obiekty lub lokale dla dzialalnos$ci wytwoérczej nierolniczej o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200 m? obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 400 m?, lokalizacje maksymalnie 2 lokali
mieszkalnych w obiektach ustugowych lub w innych stuzacych prowadzeniu
nieucigzliwej dziatalnos$ci gospodarczej, zielen, obiekty i urzadzenia sportowe i

rekreacyjne oraz miejsca parkingowe dla podjazdéw samochodowych;

e w zasiegu obszaru nr 3 wyznaczono - na przewazajacej jego czgsci - teren dla ustug i

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wystepujacych zaréwno tacznie, jak i
samodzielnie (teren oznaczony symbolem ,,G.K.4.MU”). Ponadto w zasiegu tego
obszaru projektu planu wskazano teren dla drogi publicznej klasy lokalnej (o symbolu
,G.K.1.KDL”) oraz teren dla drogi wewn¢trznej (,,G.K.6.KDW”); w uzupetnieniu
przeznaczenia podstawowego na terenie kategorii ,,MU” dopuszczono takie same
byty, jak na innych terenach tej kategorii (za wyjatkiem obiektéw lub lokali dla
dziatalnosci wytworczej nierolniczej o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
200 m? oraz hurtowni i magazynéw w budynkach, w ktérych powierzchnia uzytkowa
wykorzystywana na sktadowanie nie przekracza 250 m?);

e w zasiggu obszaru nr 4 wyznaczono - na przewazajacej jego czg¢sci — teren dla

uzytkowania rolniczego (o symbolu ,,G.A.1.R”), teren dla drogi publicznej klasy
dojazdowej (o symbolu ,,G.A.1.KDD”) oraz teren dla drogi publicznej klasy lokalnej
(,,G.A.1.KDL”).

® w zasiggu obszaru nr 5 wyznaczono: teren dla ustug turystycznych, agroturystycznych

1 rekreacji (oznaczony symbolem ,,G.A.1.UT”), teren dla sieci, obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dla urzadzen sportu i rekreacji (o symbolu
,G.A.1.ITKU”) oraz teren dla drogi wewnetrznej (o symbolu ,,G.A.1. KDW”); w

uzupetnieniu przeznaczenia podstawowego na terenach kategorii:
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— ,,UT” dopuszczono: ustugi towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, zielen,
obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz miejsca parkingowe dla
pojazdéw samochodowych,

— L ITKU” dopuszczono: zielen niekolidujacg z przeznaczeniem ,,podstawowym”,
zachowanie istniejacych elementow infrastruktury technicznej oraz parkingi
terenowe;

e w zasiggu obszaru nr 6 wyznaczono: tereny dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (oznaczone symbolami: ,,S.J.1.MN” [SJ2MN”, SJ3.MN”,
»S.J4MN?, [ SJS5MN”, ,SJ6.MN” i ,SJ7.MN”), tereny dla uzytkowania
rolniczego (o symbolu ,,S.J.1.R”,,S.J.2.R”, ,SJ.3.R” i ,S.J4.R”), tereny dla drogi
wewnetrznej (oznaczone symbolami: ,,S.J.1.KDW”, | S.J.2. KDW”, ,S.J.3. KDW” i

»5.J.4. KDW?”)”) oraz tereny dla drogi publicznej klasy dojazdowej (o symbolach
,9.J.1.KDD” i ,,S.J.2.KDD”); w uzupelnieniu przeznaczenia podstawowego na
terenach kategorii ,,MN”, co na innych terenach tych kategorii;

e w zasiggu obszaru nr 7 wyznaczono: teren dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz zabudowy ustugowej (oznaczony
symbolem ,,S.B.1.MP”), teren dla ustug innych niz chronione (o symbolu ,,S.B.1.U”),
teren dla ustug turystycznych, agroturystycznych i rekreacji (o symbolu ,,S.B.1.UT”),
tereny dla obiektéw przemystu, baz, sktadéw, magazynéw, administracji oraz ustug
innych niz chronione (oznaczone symbolami ,,S.B.1.PP” i ,,S.B.2.PP”), tereny dla
zieleni izolacyjnej (oznaczone symbolami: ,,S.B.1.PPZ” i ,S.B.2.PPZ”), tereny dla
powierzchniowych wo6d $rédladowych (o symbolach ,,S.B.1.W”, [ S.B.2.W”,
»9.B.3.W” 1,S.B.4.W”) oraz teren dla drogi wewnetrznej (o symbolu ,,S.B.1.KDW”);
w uzupetnieniu przeznaczenia podstawowego na terenie kategorii ,,UT” dopuszczono
takie same byty, jak terenie tej kategorii w zasiggu obszaru nr 5. Natomiast na
terenach kategorii:
,U” dopuszczono: nieucigzliwg dziatalno$¢ inng niz ustugowa, w budynkach na
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 400 m?, bazy, w tym transportowe,
sktady, magazyny i hurtownie na powierzchni gruntu nie przekraczajacej
1000 m? oraz o powierzchni pod budynkami nie przekraczajacej 600 m?, jeden
lokal mieszkalny na dzialce budowlanej (jezeli wynika to z potrzeby

odpowiedniego zapewnienia obstugi obiektu ustugowego), obiekty obstugi
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gospodarki komunalnej, zielen, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz
miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych;

— _,PP” dopuszczono: obiekty zwigzane z przerobkg kruszywa naturalnego,
obiekty sportowe w budynkach, zieleh urzagdzong oraz miejsca parkingowe dla
pojazdéw samochodowych,

— ,,PPZ” dopuszczono parkingi terenowe i zbiorniki wodne,

— ,,W” dopuszczono zielen i uzytki rolne;

W projekcie planu wprowadzono takze zakazy dotyczace zagospodarowania terenow.

Na terach kategorii:

- ,MP” zakazano lokalizacji obiektéw przeznaczonych dla hodowli lub chowu
zwierzat w liczbie inwentarza przekraczajacej na danej nieruchomosci 5 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

- ,RM” zakazano lokalizacji obiektéw przeznaczonych dla hodowli lub chowu
zZwierzat,

- PP’ zakazano lokalizacji: aktywnos$ci zwigzanych z produkcja rolniczg i
obstugg rolnictwa, ustug chronionych oraz obiektéw goérnictwa.

Nalezy takze doda¢, ze w projekcie plan zakazano — na obszarach nim objetych -
lokalizacji:

e urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, o mocy
przekraczajacej 100 kW;

e clektrowni wiatrowych, w ktérych energia elektryczna jest wytwarzana z energii
wiatru, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

® spopielarni zwlok oraz spalarni odpadow;

® stacji paliw;

e obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

¢ budowli rolniczych na terenach innych niz kategorii ,,RM”;

e zakladow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

Ponadto w projekcie planu wskazno takze na konkretne ograniczenia w zagospodarowaniu
niektérych terenéw, wynikajace przede wszystkim:
e 7 potozenia w zasiggu strefy sanitarnej od cmentarza — dotyczy czeSci terendw w

zasiegu obszaréw nr 1 i 2 projektu planu;
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e 7 przebiegu sieci infrastruktury technicznej (ograniczenia wystepuja w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw potozonych w pasach technologicznych tych sieci) —
dotyczy cze¢sci terendw na obszarach nr 6 1 7 projektu planu.

Wskazane w projekcie planu przeznaczenia poszczegllnych terenéw uwzgledniaja
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowa.

W celu ochrony istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu
okreslono, ze na terenach, na ktérych dopuszczono lokalizacj¢ budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, inne
sytuowane obiekty mogg by¢ wylacznie obiektami nieucigzliwymi, czyli takimi, ktérych
funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardéow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Z istniejacych na obszarach projektu planu sieci uzbrojenia terenu wskazano napowietrzne
linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 20 kV, przebiegajace przez obszary nr 6 i 7. W
projekcie planu okreslono zasigg pasa technologicznego tych linii, w ktérym moga wystapic¢
okreslone w projekcie ograniczenia w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu.

W projekcie planu ujawniono ztoza udokumentowanych kopalin — rud miedzi 1 soli
kamiennej, wypetniajac tym samym wymogi przepisu art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze, zgodnie z ktérym udokumentowane ztoza kopalin
oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych ujgé
oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw woéd podziemnych, a takze udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony ujawnia si¢ m.in.
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Bowiem cate obszary nr: 1, 2, 3 i
5 oraz fragment obszaru nr 4 projektu planu lezg w zasiegu udokumentowanego ztoza rud
miedzi ,,Glogéw Glegboki-Przemystowy” RM 9748. Cale obszary nr 6 i 7 przedmiotowego
projektu potozone sg w zasiggu udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Sieroszowice” RM 29.
Caly obszar nr 6 oraz fragment obszaru nr 7 projektu planu potozone sg w zasiegu
udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Sieroszowice”. Fragment obszaru nr 4 projektu
planu lezy w zasiggu udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Glogéw” RM 20858. Natomiast
fragment obszaru nr 7 omawianego projektu potozony jest w zasiggu udokumentowanego
ztoza soli kamiennej ,,Badzow” SK 16917.

Fakt potozenia obszar6w projektu planu w zasiegu udokumentowanych zt6z zostal
ujawniony w czesci tekstowej projektu planu, a takze w czgsci graficznej — w odniesieniu

do granic:
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¢ udokumentowanego zloza rud miedzi ,,Retkéw-Grodziszcze” - w zasiggu obszaru
nr 4 projektu planu;
¢ udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Glogéw Gl¢boki-Przemystowy” - w zasiggu
obszaru nr 4 projektu planu;
¢ udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Sieroszowice” - w zasiggu obszaru nr 7
projektu planu;
¢ udokumentowanego zloza soli kamiennej ,,Badzéw” - w zasigegu obszaru nr 7
projektu planu.
Natomiast z uwagi na znaczne oddalenie pozostatych obszaréw objetych projektem od granic
udokumentowanych z16z rud miedzi i soli kamiennej, nie byto mozliwosci wskazania granic
tych z16z na pozostatych rysunkach projektu planu.

Podziemna dziatalno$¢ goérnicza oddzialuje na powierzchnie terenu i wywotuje okreslone
skutki, objawiajace si¢ w postaci wptywow goérniczych: bezposrednich (deformacji ciagtych
powierzchni w formie obnizen terenu, nachylen, krzywizn, poziomych przemieszczen
i odksztatcen), posrednich (obnizen terenu spowodowanych odwodnieniem gérotworu)
idynamicznych (drgan generowanych wstrzagsami goérniczymi). Prognozy wplywu
dziatalnosci gorniczej na Srodowisko sporzadzane sg na etapie planowania ruchu zaktadu
gbrniczego. W prognozach tych okresla si¢ graniczne wartosci oddziatywan. Poniewaz skala i
charakter oddzialywan goérniczych zmieniaja si¢ wraz z postepem prowadzonej eksploatacji
gbrniczej, zasiegéw stref sejsmicznych i kategorii terenu gérniczego nie wprowadzono jako
ustalenie projektu planu. Unikni¢to tym samym potencjalnego zdezaktualizowania si¢ jego
ustalen w krétkim czasie po jego uchwaleniu. W projekcie planu zawarto natomiast inne
ustalenia odnoszace si¢ do tematyki oddziatywan goérniczych, zapewniajace integracje
wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenéw goérniczych w celu zapewnienia
bezpieczenstwa powszechnego i ochrony srodowiska, w tym obiektéw budowlanych, migdzy
innymi dotyczace: konieczno$ci uwzgledniania wptywoéw podziemnej eksploatacji gérnicze;j
w planowanych inwestycjach w zasiggu terendéw goérniczych czy przyjmowanie rozwigzan
konstrukcyjnych uwzgledniajacych prognozowane parametry wplywéw  gdrniczych
dla nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji
istniejacych obiektow budowlanych.

Dopuszczajac mozliwos¢ zagospodarowania poszczegdlnych terendw, wzieto pod uwage
r6zne uwarunkowania, w tym potrzebe utrzymywania odpowiedniego stanu srodowiska oraz

ochrony waloréw kulturowych i krajobrazowych. Dlatego m.in. dla objecia ochrong w
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projekcie planu wskazano nawarstwienia archeologiczne, zwigzane z historycznym
osadnictwem na obszarach nr: 1, 4 1 6 projektu planu.

W projekcie planu uwzgledniono takze potrzeb¢ rozwoju spoteczno-gospodarczego
oraz konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich warunkéw zycia i rozwoju spoleczenstwa.
Stworzono mozliwo$¢ rozbiorki oraz zachowania, dalszego wykorzystywania, modernizacji
1 wymiany istniejacych sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury technicznej, a takze
budowy nowych sieci uzbrojenia terenu o charakterze dystrybucyjnym, tj. sieci:
wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa niskiego i $redniego cis$nienia, elektroenergetyczna
niskiego i Sredniego napigcia, cieplna, teletechniczng i telekomunikacyjng. W projekcie planu
dopuszczono lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury technicznej w
zasiegu: terendw drdg publicznych (zgodnie z przepisami odrebnymi), drog wewnetrznych, a
takze na innych terenach o ile: nie zostang zaklécone ich podstawowe funkcje, nie zostanie
zajete wiecej niz 10% powierzchni terenu, nie zostang naruszone przepisy odr¢bne oraz
zostang uwzglednione ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wynikajace z lokalizacji sieci
uzbrojenia terenu.

W odniesieniu do obstugi komunikacyjnej obszaréw objetych projektem planu warto
wspomnie¢, ze beda one skomunikowane poprzez drogi publiczne i wewngtrzne potozone
w ich zasiegu, a takze drogi przebiegajace poza granicami obszaréw projektu planu, w tym te,
ktére zostaly wyznaczone w obowigzujagcych w otoczeniu projektu planu planach
miejscowych.

W odniesieniu do wszystkich obszaréw, przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury m.in. poprzez:

a) okreslenie takich zasad ksztaltowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie
tworzylo harmonijng cato$¢ z zabudowa zlokalizowang zaréwno w granicach
obszaréw objetych projektem planu, ale rowniez z tg polozong poza granicami
projektu planu (w sasiedztwie), a takze odpowiadato oczekiwaniom przysztych
mieszkancéw wybranych obszaréw projektu planu,

b) uwzglednienie - w uporzadkowanych relacjach - wszelkich wystepujacych
uwarunkowan 1 wymagan  funkcjonalnych, spoleczno-gospodarczych,
srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:

a) okreslenie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
odpowiadajacych charakterowi istniejacej zabudowy na i w otoczeniu obszaréw

projektu planu;
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3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji zawartych w § 3,

b) ujawnienie faktu potozenia obszaréw nr: 1, 2, 3 1 5 oraz fragmentu obszaru nr 4
projektu planu w zasi¢gu udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Gtogéw Gteboki-
Przemystowy” RM 9748,

¢) ujawnienie faktu potozenia fragmentu obszaru nr 4 projektu planu w zasiegu
udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Retkéw-Grodziszcze” RM 20858,

d) ujawnienie faktu polozenia obszaréw nr 6 i1 7 projektu planu w zasiegu
udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Sieroszowice” RM 29,

e) ujawnienie faktu polozenia obszaru nr 6 oraz fragmentu obszaru nr 7 projektu
planu w zasiggu udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Sieroszowice”,

f) ujawnienie faktu potozenia fragmentu obszaru nr 7 projektu planu w zasiegu
udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Badzow” (SK 16917);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesne] m.in. poprzez:

a) wskazanie podlegajacych ochronie nawarstwien archeologicznych zwigzanych
z historycznym osadnictwem, zidentyfikowanych na fragmentach obszaréw nr: 1,
4 1 6 projektu planu,

b) okreslenie zasad dotyczacych robét budowlanych i rob6t ziemnych prowadzonych
na obszarach projektu planu, na ktérych zidentyfikowano ww. nawarstwienia
archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem.

Nalezy zaznaczy¢, ze projekt planu nie okresla zasad ochrony débr kultury

wspotczesnej ze wzgledu na to, ze te nie zostaty zidentyfikowane na obszarach projektu
planu, o czym wspomniano juz wczesnie;j.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb

ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r.

poz. 2240) m.in. poprzez:

a) wprowadzenie zapisOw zapewniajacych minimalny udziat zieleni,

b) wprowadzenie rozwigzan  komunikacyjnych  stuzgcych  bezpieczenstwu
uzytkownikow, w tym takze osob niepelnosprawnych (m.in. poprzez zapewnienie
wykonania niezbednych miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg),

Uzasadnienie dotyczace projektu mpzp dla wybranych obszaréw w obrgbach geodezyjnych:
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c) wprowadzenie zapiséw zapewniajacych dostep do ustug i miejsc rekreacji —
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania — osobom ze szczegllnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (§ 7 ust. 7);

walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez umozliwienie dopetnienia zabudowy

lub realizacji nowej zabudowy w sasi¢gdztwie terenéw zabudowanych, dobrze
skomunikowanych, co z kolei pozwoli na efektywniejsze wykorzystywanie istniejacej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

prawo wiasno$ci m.in. poprzez:

a) uwzglednienie wnioskoéw wilascicieli poszczegdlnych nieruchomosci, ktérym
dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych uniemozliwialy realizacje
zamierzen inwestycyjnych,

b) uwzglednienie dotychczasowych granic wtasnosci gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego

zagospodarowania, ktére nie wptynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:

a) wprowadzenie mozliwosci rozbudowy obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

b) wprowadzenie wiekszosci regulacji w Rozdziale 8 w Dziale I;

10) potrzeby w_ zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych

w Rozdziale 8 w Dziale I;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w_ pracach nad projektem miejscowego planu,

w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie

1 ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu w sposéb przewidziany
przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Oraz ustawe
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w tym

o mozliwosci sktadania wnioskéw - w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie - zgodnie z obowigzujagcymi przepisami —
o prowadzonej procedurze sporzadzania projektu planu i powigzanej z nig

procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,

Uzasadnienie dotyczace projektu mpzp dla wybranych obszaréw w obrgbach geodezyjnych:
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b) zapewnienie  mozliwosci  udostgpniania  zainteresowanym  —  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami — dokumentacji sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnoéci m.in. poprzez wprowadzenie niektérych regulacji zamieszczonych w §11.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenéw lub okreslajac potencjalny sposéb

zagospodarowania 1 korzystania z terenu:

1) wazone byty - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania poprzez m.in.:

a) wziecie pod uwage ustalen obowigzujacych planéw miejscowych,

b) uwzglednienie wnioskéw wilascicieli poszczegdlnych nieruchomosci, ktérym
dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych uniemozliwialy realizacje
zamierzen inwestycyjnych;

2) wazone byly wyniki analiz ekonomicznych, srodowiskowych i1 spotecznych poprzez
m.in. uwzglednienie informacji 1 wnioskéw plyngcych z  opracowan
inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania
planu miejscowego, takich jak: opracowanie ekofizjograficzne, analiza uwarunkowan
wlasnosciowych, analiza wartos$ci kulturowych 1 krajobrazowych, inwentaryzacja
urbanistyczna oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkéw

finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Dopuszczajac nowa zabudoweg, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie
nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu jednostek osadniczych lub w ich
bezposrednim sasiedztwie, przy istniejacych ciggach komunikacyjnych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu poprzez dopelnienie istniejacej oraz rozwijajacej si¢ struktur
osadniczych poszczegdlnych wsi;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

i rowerzystow poprzez koncentracj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiegu
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Badzéw, Jaczéw, Jerzmanowa i Kurowice-Modta, potoZzonych na terenach gérniczych.



13

jednostek osadniczych lub w ich bezposrednim sgsiedztwie oraz poprzez
wprowadzenie  zapisOw  umozliwiajacych ~ wykonanie ciaggéw  rowerowych
1 zapewniajacych niezbednych miejsc parkingowych dla rowerow;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach bezposrednio
przylegajacych do obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ze wzgledu na brak dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych dla
zabudowy o danej funkcji w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), przy uwzglednieniu ustalen
obowigzujacego  studium  uwarunkowan 1  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego i sporzagdzonego na jego potrzeby bilansu terenéw przeznaczonych pod

zabudowg.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3.1. Zgodnos¢ projektu planu miejscowego z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Jerzmanowa nie dysponuje aktualng analizg aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

Niemniej uchwatg Nr XXVII/198/2016 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 21 pazdziernika
2016 r. przystapiono do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jerzmanowa. Uznano bowiem, ze ustalenia dotychczasowego studium
byly nieaktualne — zwtaszcza w zakresie niektorych kierunkéw rozwoju. Prace te zakonczono
- uchwatg Nr XXXIII/233/2020 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 16 grudnia 2020 r.
uchwalono studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowa.

Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacj¢ biezacych potrzeb mieszkancéw
w zakresie zmian dotyczacych przeznaczenia terenéw. Omawiany projekt planu zachowuje
zgodno$¢ z ustaleniami ww. studium, zgodnie z wymogiem ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewiduje si¢, ze uchwalenie projektu planu moze pozytywnie wplyng¢ na budzet

Uzasadnienie dotyczace projektu mpzp dla wybranych obszaréw w obrgbach geodezyjnych:
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gminy, gdyz na przewazajacej czeSci obszarOw objetych tym projektem przeznaczenie
terenéw zgodnie z wolg wlascicieli nieruchomosci, jak i inne ustalenia projektu planu, moga
przyczyni¢ si¢ do realizacji nowych inwestycji na danym obszarze projektu planu, co z kolei,
przyniesie dochdd do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu bedg takze generowaly koszty zwigzane z realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, giéwnie sieci komunalnych: wodociggowe;j
1 kanalizacyjnej. Realizacja tych urzadzeh jest zadaniem wlasnym gminy, co bezposrednio
wynika z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, z p6zn. zm.).

Pewne koszty z budzetu gminy mogg pojawi¢ si¢ rowniez w zwigzku z budowa lub
modernizacja publicznych drég gminnych, co jest nieuniknione przy zwigkszajacej si¢ liczbie

terenéw przeznaczonych pod zabudoweg.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwata Nr XXXVIII/293/2021 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 maja 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu planu zostala podjeta w oparciu o ustawe
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej
zostata okreslona procedura planistyczna, ktdrej projekt planu powinien zosta¢ poddany, aby
mogt zosta¢ przedstawiony Radzie Gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogt
wejs¢ w zycie. Pewien zakres obowigzkow nalozonych na Wojta, ktéry sporzadzit projekt
planu, okreslony zostal réwniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Obowigzki wynikajace z tej ustawy - réwniez
wypelnione przez Wdjta - dotycza w szczegdlnosci przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Wojt zawiadomil spoteczenstwo o przystagpieniu
do sporzadzania projektu planu oraz poinformowal o mozliwosci, sposobie i1 terminie
sktadania wnioskéw do projektu, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej,
ogloszenie w lokalnej prasie i w internecie. Nast¢gpnie podj¢to przewidziane prawem
czynnosci, w tym zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie instytucje i organy
wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach
z nig powigzanych, a takze inne organy 1 instytucje nie wymienione w ustawach, a zwigzane
z obszarami projektu planu. Nastgpnie W§jt sporzadzit projekt planu, rozpatrujac

rownoczes$nie ztozone wnioski. W&t sporzadzit réwniez prognozg oddzialtywania
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na srodowisko, a nast¢pnie przedlozyt projekt planu wraz z tg prognozg i niniejszym
uzasadnieniem do zaopiniowania 1 uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom.

Z uwagi na fakt, iz projekt planu obejmuje grunty rolne I-III klasy bonitacyjnej oraz
grunty lesne, ktére przeznaczono na cele inne niz rolnicze i le$ne, wystapiono z wnioskiem o
zmian¢ przeznaczenia tych gruntéw. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi dnia 24 sierpnia
2022 r. wydat decyzj¢ (znak: DNI.tr.602.223.2022), mocg ktorej:

1) wyrazit zgode¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,8063 ha gruntéw rolnych klas II-

Il (tereny ,,G.A.1.KDD” i ,,G.A.1.KDL” w obrebie Jaczéw, tereny ,,S.J.8.MN” i
»3.J.1. KDD” w obrgbie Jerzmanowa oraz tereny ,,G.K.3.MU” i ,G.K4.MU” w
obrebie Kurowice-Modta)

2) nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 18,6778 ha gruntéw rolnych

klas II-111.

Na gruntach, dla ktérych nie uzyskano zgody Ministra na zmian¢ przeznaczenia
przywrécono dotychczasowe (rolnicze) przeznaczenie. Wojt ponowit uzgodnienia w
niezgbnym zakresie. Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

zostal przygotowany do wytozenia do publicznego wgladu.

Uzasadnienie dotyczace projektu mpzp dla wybranych obszaréw w obrgbach geodezyjnych:
Badzéw, Jaczéw, Jerzmanowa i Kurowice-Modta, potoZzonych na terenach gérniczych.



