. ltacii

z dnia 25 kwietnia 2024 r.

UCHWALA NR.....................
RADY GMINY JERZMANOWA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw
geodezyjnych: Badzéw, Gaiki-Potoczek, Jaczow, Jerzmanowa, Kurowice-Modla, Lagoszow Maly i
Smardzow polozonych na terenach gorniczych

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z uchwalg
Rady Gminy Jerzmanowa Nr LXX/514/2023 z dnia 29 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych:
Bqgdzow, Gaiki-Potoczek, Jaczow, Jerzmanowa, Kurowice-Modta, L.agoszow Maty i Smardzow potozonych na
terenach gorniczych, uchwalonego Uchwalg Nr LXIV/467/2023 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 kwietnia
2023 r., po stwierdzeniu, zZe nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jerzmanowa, Rada Gminy Jerzmanowa Uchwala co nastgpuje:

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbow geodezyjnych:
Badzoéw, Gaiki-Potoczek, Jaczow, Jerzmanowa, Kurowice-Modta, kLagoszow Maly 1 Smardzow
polozonych na terenach goérniczych zwana dalej zmiana planu, dotyczy czgsci tekstowej Uchwaty Nr
LXIV/467/2023 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbow geodezyjnych: Badzow, Gaiki-Potoczek, Jaczow,
Jerzmanowa, Kurowice-Modta, Lagoszow Maly i Smardzow potozonych na terenach gorniczych,
opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2023r. pod pozycja 4805.

§ 2. W §12 ust. 7 uchwaty, o ktérej mowa w §1, po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
,4) budynki kryte dachami ptaskimi.”..
§ 3. 1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Jerzmanowa

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm. ) Rada Gminy Jerzmanowa rozstrzyga, co nastepuje:
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Jerzmanowa

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) i art. 216 ust. 2pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Gminy Jerzmanowa w odniesieniu do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych: Badzoéw, Gaiki-
Potoczek, Jaczow,Jerzmanowa, Kurowice-Modta, Lagoszow Maly i Smardzoéw potozonych na terenach
gorniczych rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 609), zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z
prawem budowlanym, prawem zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalne;j
i z prawem ochronie srodowiska.

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowien realizowanych w trybie
ustawy Prawo zamowien publicznych.

4. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz innych zwigzanych z tymi sieciami
przedsigwzig¢ nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 537 ze zm.), beda
finansowane ze $rodkéw budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

5. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, w tym m.in. gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.).

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
dopuszczonych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
§ 3. Prognozowane Zrodta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotow gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.
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UZASADNIENIE

1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego.

Niniejszy projekt planu miejscowego zostal zainicjowany Uchwala Rady Gminy Jerzmanowa
Nr LXX/514/2023 z dnia 29 listopada 2023 r. istanowi zmiang czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych: Badzoéw, Gaiki-Potoczek, Jaczow,
Jerzmanowa, Kurowice-Modta, Lagoszow Maly i Smardzéw potozonych na terenach gorniczych,
uchwalonego Uchwalg Rady Gminy Jerzmanowa Nr LXIV/467/2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r.
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z 2023r. pod pozycja 4805,
zwanego dalej planem obowigzujagcym.  Przestankag  do  rozpoczecia  prac nad zmiang
obowigzujacego planu miejscowego byla potrzeba zmiany okreSlonych parametrow ksztattowania
zabudowy w zakresie dopuszczonych form dachu.

Celem projektu zmiany planu jest wprowadzenie dodatkowych ustalen, tylko w tekscie w
obowigzujacym planie miejscowym, umozliwiajgcych lokalizacje budynkow mieszkalnych z dachem
ptaskim na terenie kategorii MN. Zatem, zmiana dotyczy tylko czesci tekstowej obowigzujgcego planu
miejscowego, tym samym nie ma potrzeby dokonywania jakiejkolwiek zmiany czeéci graficznej
obowiazujacego planu miejscowego.

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobéw realizacji wymogéw
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizujgc cel projektu zmiany planu dokonano zmiany ustalen obowigzujgcego planu miejscowego
w zakresie wprowadzenia dodatkowych ustalen w punkcie 4 ust. 7 w §12, tym samym umozliwiajac
lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim na terenie kategorii MN. Pozwoli to na realizacje
zabudowy zgodnie z obecnymi trendami i zapatrywaniami potencjalnych inwestorow/mieszkancéw. W
ramach podsumowania sposobu realizacji wymogéw wynikajacych =z art. 1 ust. 2-4 ustawy o0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy podkresli¢, ze przedmiotem zmiany planu
miejscowego jest wylacznie wprowadzenie dodatkowych ustalen w tekScie w obowigzujagcym planie
miejscowym, co tez wskazano w uchwale intencyjnej. Ustalenie te dotyczy mozliwosci lokalizacji
budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim na terenie kategorii MN w obowiazujacym planie miejscowym.
Pozostate ustalenia pozostang bez zmian i wypelniaja wymagania ww. artykulu w sposob wiasciwy dla
obowigzujacych w okresie sporzadzania obowigzujgcego planu miejscowego przepiséw. Zatem:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly uwzglednione w
ustaleniach obowigzujacego planu, ktore nie podlegaja zmianie, za§ proponowana zmiana, poprzez
wprowadzenie dodatkowych ustalen, pozwoli na lokalizacjg budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim na
terenie kategorii MN wychodzgc naprzeciw wspotczesnym trendom architektonicznym;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami 1 ochrony gruntdow rolnych i le$nych, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.
U. z 2022r. poz. 2240 ze zm.) zostaly uwzglednione w ustaleniach obowigzujacego planu, ktore nie
podlegajg zmianie;

3) walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione w ustaleniach obowigzujacego planu,
ktore nie podlegajg zmianie,

4) prawo wlasnosci m.in. poprzez uwzglednienie potrzeb inwestycyjnych, ktore bedzie mozna
zrealizowac poprzez dopuszczenie lokalizacji dachow ptaskich na budynkach mieszkalnych;

5) potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione w ustaleniach
obowigzujacego planu, ktére nie podlegajg zmianie,

6) potrzeb interesu publicznego poprzez umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej z
dachami ptaskimi;
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7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczegdlnoSci  sieci
szerokopasmowych zostaty uwzglednione w ustaleniach obowigzujacego planu, ktore nie podlegajg zmianie,

8) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu zmiany planu w sposob przewidziany przez ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym o mozliwosci
sktadania wnioskdéw i uwag - w sposéb zgodny z obecnie obowigzujacymi przepisami;

9) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:
- odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — 0 procedurze sporzadzania
projektu planu i powigzanej z nig procedurze wynikajacej z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko - udostgpnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami — dokumentacji sprawy;

10) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
zostaty uwzglednione w ustaleniach obowigzujacego planu, ktore nie podlegajg zmianie.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu nie ulegnie
zmianie - wzglgdem okre$lonego w obowigzujacym planie miejscowym - przeznaczenie poszczegdlnych
terenéw. Przy okre$laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu (poprzez
ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenéw) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne -
oraz wazone byly analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

W  odniesieniu do wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wyjasni¢, ze przedmiotem ustalen projektu zmiany planu nie jest
zmiana przeznaczenia terendw, za$ tylko wprowadzenie dodatkowych ustalen w obowigzujacym planie
miejscowym umozliwiajacych lokalizacje budynkéow mieszkalnych z dachem ptaskim na terenie
kategorii MN wychodzac naprzecie wspdtczesnym trendom projektowym.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodnos$¢ projektu zmiany planu miejscowego z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W kadencji 2018-2023 przeprowadzono analize o jakiej mowa W art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Na jej podstawie podjeto uchwate Nr LXXV/549/2024 z dnia 27 marca
2024r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowa.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wynikami w/w analizy gdyz stanowi realizacje¢ biezacych
potrzeb mieszkancow w zakresie wynikajacym z celu niniejszej uchwaty.

Omawiany projekt planu zachowuje réwniez zgodno$¢ z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXXI11/233/2020
Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 16 grudnia 2020 r. u zgodnie z wymogiem ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Uchwalenie przedmiotowego projektu zmiany planu nie begdzie generowaé wydatkéw z budzetu gminy,
gdyz jego ustalenia nie zmieniajg dotychczas ustalonego przeznaczenie terenu.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwata Nr LXX/514/2023 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 29 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia projektu planu zostala podjeta w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostata okreslona procedura planistyczna,
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ktérej projekt planu powinien zosta¢ poddany, aby mogl zosta¢ przedstawiony Radzie Gminy w celu
uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogt wejs¢ w zycie. Pewien zakres obowigzkéw natozonych na
Wojta, ktory sporzadzit projekt planu, okre§lony zostal rowniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko. Wobec powyzszego Wojt wystgpit do wihasciwych organdéw o
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z art. 48 ustawy.
Tym samym dla niniejszego projektu zmiany planu nie bylo prowadzone postepowanie w sprawie
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

W ramach procedury planistycznej Wojt zawiadomil spoteczenstwo o przystgpieniu do
sporzadzania projektu planu oraz poinformowal o mozliwosci, sposobie i terminie sktadania wnioskéw do
projektu, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogltoszenie w lokalnej prasie, na BIPie i
na stronie internetowe;j.

Nastepnie podjeto przewidziane prawem czynno$ci, w tym zawiadomiono o przystapieniu do prac
odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawach z nia powigzanych, a takze inne organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a
zwigzane z obszarami projektu planu.

Nastepnie Wojt sporzadzil projekt planu, rozpatrujac rownoczesnie zlozone wnioski. Przedlozyt
projekt planu wraz uzasadnieniem do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i
organom.

Nastepnie podal projekt planu konsultacjom spolecznym poprzez zamieszczenia obwieszczenia o
konsultacjach spotecznych na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie w lokalnej prasie, na BIPie i na
stronie internetowej zgodnie z obecnymi przepisami, rozpatrujac wczesniej dotychczas ztozone do projektu
planu wnioski. Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach .................... i prowadzone byly w formie
zbierania uwag, spotkania otwartego oraz geoankiety. W ramach konsultacji spolecznych ..............
Nastepnie, Wojt sporzadzit raport z konsultacji spotecznych.

W dalszej kolejnoséci przedstawit projekt planu wraz z raportem z konsultacji spotecznych i
uzasadnieniem Radzie Gminy Jerzmanowa w celu podjgcia niniejszej uchwaty.
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