UCHWALA NR XXXVI1/262/2021
RADY GMINY JERZMANOWA

z dnia 24 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
w obrebach geodezyjnych: Jaczow, Kurowice-Modla i Smardzow, polozonych w granicach terenu
gorniczego ,,Glogow Gleboki-Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2020r., poz.713, zpdzn. zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tj. (Dz. U z 2020 r. poz. 293, z pézn. zm.), art. 104 ust. 2 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064, z p6zn. zm.), a takze w zwigzku
z uchwatg Rady Gminy Jerzmanowa Nr XXI1/173/2012 z dnia 22 sierpnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego ,,Glogéw Gleboki-
Przemystowy” w granicach administracyjnych gminy Jerzmanowa” i jej zmiang - uchwalg Nr XXVI1/219/2012
z dnia 19 grudnia 2012 r., po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa, uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach
geodezyjnych: Jaczéw, Kurowice-Modla iSmardzéw, polozonych w granicach terenu gorniczego
»Glogow Gleboki-Przemyslowy” w granicach gminy Jerzmanowa, zwany dalej planem miejscowym,
obejmuje siedem obszardéw o tacznej powierzchni okoto 82,15 ha.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktora sktadaja si¢ rysunki planu miejscowego.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaréw objetych planem miejscowym przedstawiaja rysunki planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowigce zataczniki nr 1, 2, 3 i 4 do niniejszej uchwatly i bedace jej integralng
czescia.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1, oktorym mowa w poprzednim ustgpie, zatytutowany ,, Gmina
Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach
geodezyjnych: Jaczow, Kurowice-Modia i Smardzow, polozonych w granicach terenu gorniczego ,, Glogow
Gleboki-Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa. Rysunek planu miejscowego nr 1”7, obejmujacy
obszary nr 1-3 potozone w obregbie geodezyjnym Smardzow - zalacznik nr 1;

2) rysunek planu miejscowego nr 2, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, zatytutowany ,, Gmina
Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach
geodezyjnych: Jaczow, Kurowice-Modta i Smardzow, polozonych w granicach terenu gorniczego ,, Glogow
Gleboki-Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa. Rysunek planu miejscowego nr 2”, obejmujacy
obszary nr 4 i 5 potozone w obrebie geodezyjnym Kurowice-Modta, we wsi Kurowice — zalaeznik nr 2;

3) rysunek planu miejscowego nr 3, oktorym mowa w poprzednim ustgpie, zatytutowany ,, Gmina
Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach
geodezyjnych: Jaczow, Kurowice-Modta i Smardzow, potozonych w granicach terenu gorniczego ,, Glogow
Gleboki-Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa. Rysunek planu miejscowego nr 37, obejmujacy
obszar nr 6 potozony w obrebie geodezyjnym Kurowice-Modta — zalacznik nr 3;

4) rysunek planu miejscowego nr 4, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, zatytutowany ,, Gmina
Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach
geodezyjnych: Jaczow, Kurowice-Modta i Smardzow, polozonych w granicach terenu gorniczego ,, Glogow
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Gleboki-Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa. Rysunek planu miejscowego nr 47, obejmujacy
obszar nr 7 polozony w obrebie geodezyjnym Jaczow — zalacznik nr 4;

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalacznik nr 5;

6) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalacznik nr 6.

7) dane przestrzenne stanowiace zalacznik nr 7
5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu typu 35°-45° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych glownych potaciach o nachyleniu
mieszczacym si¢ w zakresie 35°-45°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy
budynku w inny sposob;

2) dachu typu do 25° — nalezy przez to rozumie¢ dach z potaciami lub potacig o nachyleniu do 25°, w ktorym
dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposob;

3) dachu typu sasiedzkiego — nalezy przez to rozumie¢ dach w formie jak na budynku usytuowanym
w odleglosci nie wigkszej niz 50 m przy tej samej drodze, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30%
powierzchni zabudowy budynku w inny sposob;

4) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okreslone zasady zagospodarowania, ustalone
dla jedno- lub wieloelementowego zbioru terenéw oznaczonych na rysunkach planu miejscowego tym
samym cztonem literowym;

5) nieuciazliwej dzialalno$ci lub nieuciazliwym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ takie dziatalnosci lub
takie obiekty, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych ani nie bedzie generowato ucigzliwosci przez zapach;

6) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania lub ich
zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

7) terenie, zwanym zamiennic jednostkg terenowa — nalezy przez to rozumie¢ cze$C obszaru planu
miejscowego wyznaczong na rysunkach planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi tereny, oznaczong
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym i zaliczong do odpowiedniej kategorii terenu, z zastrzezeniem,
ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych zdefiniowanych lub okreslonych w ustawach
lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje lub
okreslenia;

8) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkow — pionowg odlegto$¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegltos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy braé
pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu,

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te ustawy lub rozporzadzenia.

6. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony doébr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaly dotychczas
zidentyfikowane na obszarach planu miejscowego;

2) granic 1sposobow zagospodarowania obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystgpowania takich obszarow w granicach planu
miejscowego;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak przestanek do ustalania tych sposobow i terminow;
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4) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — wobec braku zidentyfikowania tego typu
obszaréw w odpowiednich dokumentach w zasiegu obszaréw planu miejscowego.

§ 2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja, odpowiednio do tresci poszczegolnych rysunkéw planu
miejscowego, nastepujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacj¢ obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym niepokrywajaca sie z granica administracyjna gminy
Jerzmanowa wraz z towarzyszaca jej linig rozgraniczajaca tereny; szczegdtowy przebieg tej granicy
okresla linia rozgraniczajaca tereny, o ktorej dalej mowa w pkt 3, przebiegajaca wzdhuz wewnetrznej
krawedzi linii oznaczajacej granicg obszaru planu miejscowego; granica ta okresla obszar, na ktorym
obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) granica obszaru objetego planem miejscowym pokrywajaca sie z granica administracyjng gminy
Jerzmanowa wraz z towarzyszaca jej linia rozgraniczajaca tereny; szczegdétowy przebieg tej granicy
okresla linia rozgraniczajgca tereny, o ktorej dalej mowa w pkt 3, przebiegajaca wzdluz wewngtrznej
krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru planu miejscowego; granica ta okresla obszar, na ktorym
obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linia rozgraniczajaca tereny;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowiazujgca stykowa linia zabudowy;

6) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

7) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow wraz ze strefa ochronna;

8) granica strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej ukladéw przestrzennych wsi;

9) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

10) granica strefy sanitarnej od cmentarza przebiegajaca w odleglosci 50 m wokél czynnego cmentarza;

11) granica strefy sanitarnej od cmentarza przebiegajaca w odleglosci 150 m wokél czynnego
cmentarza;

12) granica strefy, w zasiegu ktorej dopuszcza sie lokalizowanie budowli rolniczych;

13) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV wraz z pasem
technologicznym;

14) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napiecia 20 kV wraz zpasem
technologicznym;

15) numer obszaru planu miejscowego;
16) symbol terenu.

2.7Za szczegblowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywajg sig;

2) osie granic i linii oznaczone na rysunkach planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione
w poprzednim punkcie.

3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami takimi jak
kota lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy lub linii okresla wymieniona linia, z zastrzezeniem
odrebnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym; zasade okreslona w poprzednim ustepie
stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granicg lub linig, o ktérych mowa w poprzednim ustepie,
obowiazuja na obszarze potozonym po tej stronie granicy lub linii, po ktorej potozone sa dodatkowe graficzne
oznaczenia, z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym.
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5. W przypadkach, gdy granicy lub linii, o ktéorych mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wigksza liczba
réznych oznaczen graficznych oznacza to, ze ta granica lub linia stanowi granice odpowiednio dwoch lub
wigkszej liczby wydzielen.

6. Elementy rysunkéw planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujgce poza granicami
obszaréw planu miejscowego, za wyjatkiem symbolu terenu i numeru obszaru, maja charakter informacyjny
i nie okreslaja lokalizacji obowigzujacych ustalen niniejszej uchwaty.

7. Symbole terendw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunkach planu miejscowego
sktadaja si¢ z czterech cztonow oddzielonych kropkami:

1) pierwszy czton tworzy litera ,,G”, obecna we wszystkich symbolach terenow na obszarach planu
miejscowego, oznaczajaca potozenie terenéw w granicach terenu gorniczego ,,Glogow Gieboki-
Przemystowy”;

2) drugi czlon tworzy litera okreslajaca lokalizacj¢ danej jednostki terenowej w obrebie geodezyjnym, przy
czym:
a) litera A — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrgbie geodezyjnym Jaczow,
b) literg K — oznaczono tereny znajdujgce si¢ w obrgbie geodezyjnym Kurowice-Modta,
c) litera S — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrgbie geodezyjnym Smardzow;

3) trzeci czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach obrebu geodezyjnego i danej
kategorii terenu;

4) czwarty czton symbolu tworzy litera lub litery, bedace symbolem kategorii terenu okreslonej w § 8iw
Dziale II.

8. W legendzie rysunkéw planu miejscowego - w zakresie sktadowych symbolu terenu, o ktorym mowa
w poprzednim ustgpie - okreslono symbol lub symbole kategorii terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz Srodowiska i przyrody

§ 3. 1. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji iurzadzen
zwigzanych z monitorowaniem i ochrona srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.

2. Dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, ktore ogranicza negatywne skutki oddziatywan
gbérniczych oraz beda stuzyly odpowiedniej profilaktyce przeciwdziatajacej wystgpieniu tych negatywnych
skutkow.

3. Na obszarach, na ktorych rzezba terenu i przebieg lub potozenie §rodladowych wod powierzchniowych
i podobnych do nich sztucznych ciekéw i zbiornikéw wodnych wskazuja na wystepowanie zagrozenia
lokalnymi podtopieniami lub gwaltownymi splywami powierzchniowymi wod, w przyjmowanych
rozwigzaniach dotyczacych zagospodarowania nieruchomo$ci nakazuje si¢ uwzglednia¢é mozliwosé
wystapienia takich zagrozen.

4. W odniesieniu do $rédladowych wod powierzchniowych ipodobnych do nich sztucznych ciekéw
i zbiornikdbw wodnych, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to znaczacego pogorszenia stosunkow gruntowo-
wodnych oraz przy uwzglednieniu przepiséw prawa wodnego, dopuszcza sig:

1) zmiane przebiegu ich linii brzegu;
2) lokalizacje na nich, a takze w zwigzku z nimi urzadzen wodnych;

3) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociggami, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi urzadzeniami;

4) zarurowanie.

5.Na terenach kategorii ,,MU”, ,MN”, ,LRM”, ,RP”, ,WS” [ WSR” i,RR” dopuszcza si¢ budowe
i przebudowe zbiornikow wodnych, z zastrzezeniem nastepnego ustepu oraz przepiséw odrebnych, w tym
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

6. Powierzchnia zbiornikow, o ktérych mowa w poprzednim ustepie nie moze przekraczaé 30%
powierzchni terenu, na ktérym zostang zrealizowane; nie dotyczy to terenow kategorii ,,WS” 1,,WSR”.
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7. Zakazuje si¢ rozbudowy i budowy zbiornikéw wodnych w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od istniejacej
zabudowy.

8. Jezeli tereny kategorii: ,,RM”, ,MU” i ,MN” — lub ich czgéci — zostana faktycznie zagospodarowane pod
funkcje ina cele, dla ktorych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, to obszary ztakim faktycznym
zagospodarowaniem podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie Srodowiska.

9. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych tereny kategorii ,,RM”, ,MU”, ,MN”
zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa; pozostate kategorie terendw zalicza si¢
do miejsc dostgpnych dla ludnosci.

10. Na terenach, ktore przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa lub na ktorych dopuszczono jej
lokalizacjg, inne sytuowane obiekty moga by¢ wylacznie obiektami nieucigzliwymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 4. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg fragment ujetego w gminnej ewidencji zabytkow uktadu
ruralistycznego wsi Kurowice, wyznaczony na rysunku planu miejscowego nr 2 za pomocg granicy strefy ,,U”
ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi, o ktorej mowa w ust. 2.

2. Ustanawia si¢ strefe ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi, w obrgbie ktorej
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowanie, konserwacje i eksponowanie elementéw historycznych uktadéw przestrzennych,
w szczegolnosci historycznych ogrodzen, bram, obiektow sztuki sepulkralnej, zieleni;

2) w przypadku realizacji nowych ogrodzen wzdtuz drog publicznych, nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen
azurowych, wykonanych wylacznie z: drewna, kamienia, nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem muru,
pretow lub siatek metalowych; dopuszcza si¢ stosowanie elementow prefabrykowanych betonowych
wylacznie jako stupki i podmuréwki ogrodzen;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych wiez, masztow oraz no$nikow reklamowych;

4) podlegaja ochronie nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem, a zatem roboty
budowlane i roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom wynikajacym z przepisdw o ochronie zabytkow,
zwigzanym z koniecznoscig przeprowadzenia badan archeologicznych.

3. Obejmuje si¢ ochrong ujete w gminnej ewidencji zabytkéw stanowiska archeologiczne wraz zich
strefami ochronnymi, oznaczone na rysunku planu miejscowego nr 2 nastgpujagcymi numerami:

1) 5/96/68-19 ($lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze; $lad osadnictwa, epoka kamienia) — stanowisko
wystepujace na obszarze nr 4;

2) 1/65/68-19 (slad osadnictwa, sredniowiecze; $lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze; $lad osadnictwa,
epoka kamienia) — stanowisko wystepujace na obszarze nr 4;

3) 6/97/68-19 (slad osadnictwa, $redniowiecze; $lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze) — stanowisko
wystepujace na obszarze nr 5.

4. W zasiggu stanowisk archeologicznych wymienionych w poprzednim ustepie iich stref ochronnych,
ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem, a zatem roboty
budowlane iroboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom wynikajacym z przepiséw o ochronie zabytkow,
zwigzanym z koniecznoscig przeprowadzenia badan archeologicznych.

5. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone w obszarach planu miejscowego nie moga doprowadzic¢
do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkow archeologicznych.

6. Zapisy umieszczane w nawiasach w ust. 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego istuzg jedynie
utatwieniu identyfikacji stanowisk archeologicznych.

7. Ustanawia si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca obszary nr 4 inr 5 zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego nr 2, w zasiggu ktorej obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) w odniesieniu do nowej zabudowy ustala sig:

a) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub naczotkowych, o symetrycznych potaciach o nachyleniu
mieszczacym si¢ w zakresie 38°-45°, o pokryciu dachowka ceramiczng lub cementowsa, matows,
w kolorze naturalnej czerwieni,
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b) nakaz stosowania materiatow elewacyjnych nawigzujacych do historycznej zabudowy, takie jak: tynk,
cegla klinkierowa, z zastrzezeniem, Ze zakazuje si¢ stosowania paneli, sidingdw, kamienia naturalnego
lub sztucznego oraz nieotynkowanych bali drewnianych,

c) nakaz stosowania monochromatycznej kolorystyki elewacji w kolorze biatym lub w kolorach
naturalnych,

d) zakaz wprowadzania w elewacjach kolumn lub podpor o przekroju kola, atakze wiezyczek i baszt;
w elewacjach w przypadku podparcia dachu ganku nalezy stosowac lekka konstrukcje drewniana;

2) w przypadku realizacji nowych ogrodzen wzdtuz drég publicznych, nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen
azurowych, wykonanych wytacznie z: drewna, kamienia, nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem muru,
pretow lub siatek metalowych; dopuszcza si¢ stosowanie elementow prefabrykowanych betonowych
wylacznie jako stupki i podmuréwki ogrodzen;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych: masztéw, wiez, nosnikow reklamowych oraz elektrowni
wiatrowych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej

§ 5. 1. Lokalizacja irozbudowa budynkéw oraz ich nadziemnych czgéci jest mozliwa, z zastrzezeniem
innych ustepow niniejszego paragrafu, wylacznie wewnatrz obszaréw okre§lonych wymienionymi ponizej
liniami zabudowy, a na terenie ,,G.K.1.MN” wewnatrz obszaru okreslonego nieprzekraczalng linig zabudowy
1 domknigtego granicg obszaru objetego planem miejscowym.

2. Z obowiazujaca stykowa linig zabudowy wigzg si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowa¢ co najmniej jeden punkt zewnetrznej frontowej $ciany budynku niebedacego
wolnostojacym garazem lub budynkiem gospodarczym,;
2) powierzchnia otwordéw okiennych w $cianie frontowej, o ktdrej mowa w pkt 1, nie moze stanowi¢ mniej niz

10% jej tacznej powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to elewacji budynkéw gospodarczych oraz
tych, w ktorych zlokalizowane sa elementy infrastruktury;

3) dopuszcza si¢ wykroczenie na odleglos¢ do 2 m od przebiegu obowigzujacej stykowej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktore w catosci sg zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz tarasami, schodami
i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych sig
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

4) ograniczenia wigzace si¢ z obowiazujaca stykowa linig zabudowy dotycza tylko terenu, na ktorym ta linia
przebiega, w odleglosci do 30 m od niej, zzastrzezeniem, ze jezeli na obowiazujacej stykowej linii
zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek, to za nim - czyli w jego prostopadtym do tej linii
cieniu — te ograniczenia nie obowiazuja.

3. Z nieprzekraczalng linig zabudowy wigza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cze$ciami, z zastrzezeniem nastepnych punktow;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny dopuszcza si¢ wykroczenie od przebiegu
obowigzujacej podstawowej linii zabudowy:
a) elementami budynku, ktore w catosci sg zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz tarasami,
schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odleglos¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych si¢
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy — na odlegtos¢ do 3 m,

c) ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokotokiennymi i1 wokotdrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowang wzdhuz obowigzujacej
podstawowej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni tej Sciany - na odleglos¢ do 1 m.

4. Obowigzujaca stykowa linia zabudowy dla wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych stanowi
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o ktérej mowa poprzednim ustepie.
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5. Na obszarach planu miejscowego — z zastrzezeniem regulacji wynikajacych z odrgbnych przepiséw —
dopuszcza sig¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;:

1) jezeli granica ta pokrywa si¢ zjednag zlinii zabudowy, o ktorych mowa ust. 213, wzgodzie wich
ustaleniami;

2) jezeli stanowig kontynuacje istniejacego ciggu zwartej zabudowy;
3) na terenach kategorii ,,MU” i ,,MN” dla umozliwienia realizacji zabudowy blizniaczej;

4) na terenach kategorii ,,MU” i,MN” w przypadku wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych
o symetrycznym i jednakowym nachyleniu potaci dachowych zgodnym zinnymi ustaleniami planu
miejscowego, przeznaczonych dla co najmniej 2 pojazdow samochodowych, z zastrzezeniem, ze co
najmniej po 1 stanowisku bedzie miescic¢ si¢ na kazdej z sasiadujacych dziatek.

6. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci 5m od linii brzegéw S$réodladowych wod
powierzchniowych i podobnych do nich sztucznych ciekéw i zbiornikéw wodnych.

7. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny sg liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktorej$ ze stron tych linii.

8. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych niebedacych
budynkami:

1) dla budowli pionowych takich jak wieze, maszty 1 stupy:

a) dla wolno stojacych budowli pionowych, w tym slupow oswietleniowych, na terenach, ktore przeznacza
si¢ dla zabudowy mieszkaniowej oraz na obszarach drog — 9 m,

b) dla wolno stojacych budowli pionowych na terenach i obszarach innych niz wymienione oraz stupow
bedacych czescig obiektow liniowych — 15 m;

2) dla budowli rolniczych na terenie oznaczonym symbolem ,,G.S.1.RP”- 26 m, na pozostatych terenach, na
ktérych dopuszczono ich lokalizacje — 7 m;

3) dla budowli nie wymienionych w pkt 1 12 wysoko$¢ taka, jaka zostala ustalona dla zabudowy na danej
kategorii terenu i 9 m na terenach, na ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy.

9. Wysokos$¢ masztow, anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30%
wysokosci tych budynkow.

10. Regulacje okreslajace formy dachdéw w zabudowie nalezy takze stosowaé do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem Ze dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu 0°-80°
w odniesieniu do:

1) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych;

2) zadaszonych obiektéw budowlanych innych niz budynki, ktorych powierzchnia zabudowy nie przekracza
35 m?, z zastrzezeniem nast¢pnego ustepu;

3) budowli rolniczych.

11. Ustala si¢ nastepujace wymagania odnosnie budynku bedacego garazem Iub nie wchodzacego w sktad
gospodarstwa rolnego budynku gospodarczego, z zastrzezeniem ustalen § 4 ust. 7 dla obszaréw potozonych
w zasiegu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

1) maksymalna wysokos$¢ budynku - 7 m;

2) zewnetrzng warstwe elewacji ma stanowi¢ drewno, tynk, cegta lub kamien;

3) forma dachu ma spetnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkéw lokalizowanych na danym terenie.
12. Przy rozbudowie i nadbudowie budynkow nalezy respektowaé nastepujace warunki:

1) nachylenie potaci dachowych nad cz¢écia dobudowang lub nadbudowywana winno by¢ zgodne
z wymogami okre§lonymi w Dziale II dla nowych budynkow lub rowne nachyleniu istniejacych gléwnych
potaci dachowych, z dopuszczeniem roznicy nie przekraczajacej 2°;

2) dach nad cze$cia dobudowywang inadbudowywang nalezy pokry¢ tym samym materialem iw takim
samym kolorze, co pokrycie dachu istniejacego;
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3) jezeli istniejacy budynek lub zespdt zabudowy posiada 0§ symetrii, nalezy zachowac t¢ symetrie.

13. Przy odbudowie lub modernizacji dachu dopuszcza si¢ odtworzenie pierwotnego ksztattu i pokrycia
dachu.

14. Ogrodzenia wzdtuz drég publicznych nalezy wykonywa¢ wylacznie z: kamienia, nietynkowanej cegty,
drewna, pretow lub siatek metalowych, metaloplastyki, ogrodzeniowych paneli metalowych, ptyt szklanych lub
kafli szklanych, z uwzglednieniem regulacji § 4 ust. 2 i ust. 7 dla obszaréw potozonych w zasiggu strefy ,,U”
ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi i strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

15. Czgsé¢ ogrodzenia, o ktdrym mowa w poprzednim ustgpie, ktdra znajduje si¢ powyzej wysokosci 1,2 m,
musi by¢ azurowa z przeswitami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy
to sytuacji gdy:

1) ogrodzenie stanowi rownoczes$nie mur oporowy podtrzymujacy skarpe;

2) ogrodzenie stanowi element stuzacy zapewnieniu wlasciwych standardow jakosci srodowiska;
3) stoi to w kolizji z ochrong zabytkow, o ktorej mowa w § 4;

4) ogrodzenie jest wykonane z ptyt szklanych lub kafli szklanych.

16. Na obszarach planu miejscowego — z zastrzezeniem odregbnych przepisow - zakazuje si¢ lokalizacji
samodzielnych nos$nikéw reklamowych zamontowanych na gruncie, z wyjatkiem wolno stojacych stupow
ogloszeniowych, na ktérych dopuszcza si¢ umieszczanie reklam, oraz wolno stojacych tablic ogloszeniowych.

17. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie przestrzeni wewnatrz stupa ogloszeniowego dla celéw nie zwigzanych
z reklamg, w tym dla sytuowania: toalet, automatoéw telefonicznych, pocztowych lub sprzedazowych, punktow
dostepu do internetu czy innych urzadzen infrastruktury techniczne;.

18. Przez wolno stojacy stup ogloszeniowy rozumie si¢ urzadzenie reklamowe, o rzutach na plaszczyzne
poziomg w ksztalcie kot, ktorych $rednica nie przekracza 2 m; wysokos¢ tego obiektu nie moze przekraczaé
4 m.

19. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na wolno stojacych tablicach ogloszeniowych umieszczonych na
terenach drog publicznych.

20. Przez wolno stojaca tablicg ogloszeniows, o ktérej mowa w poprzednim ustgpie rozumie si¢ urzadzenie
reklamowe o rzucie na plaszczyzne pozioma w ksztalcie prostokata, o dtugosci nie przekraczajacej 2,50 m
1 szerokosci nie przekraczajacej 1,60 m, ktérego:

1) wysoko$¢ wraz z ewentualnymi podporami nie przekracza 2,50 m od powierzchni gruntu;

2) powierzchnie do prezentowania ogloszen lub reklam umieszczone sa po jednej lub po dwoch stronach
urzadzenia.

21. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe umieszczane na elewacjach
budynkéw ina ogrodzeniach, przy uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego; na jednej dzialce
budowlanej dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen reklamowych tego typu o tacznej powierzchni ekspozycji
nie przekraczajacej 4 m>.

22. Lokalizacja i forma reklam nie moze powodowa¢ zagrozen w ruchu drogowym.

23. Na terenach przeznaczonych dla drog publicznych dopuszcza si¢ - zgodnie z odrebnymi przepisami -
lokalizacje obiektow matej architektury, wolno stojacych shupdéw ogloszeniowych, wolno stojacych tablic
ogloszeniowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, pod warunkiem, Ze nie beda kolidowaty
z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury techniczne;.

24. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza sie¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawartg w przepisach prawa budowlanego — witasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

25. Granice obszarOw planu miejscowego stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

26. Dokonywana na dziatkach budowlanych na terenach kategorii: ,,MU” i, MN” niwelacja istniejacej
rzezby terenu nie moze powodowac podniesienia poziomu terenu:
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1) o ile nie spowoduje to zmiany kierunku odptywu wod opadowych oraz roztopowych po powierzchni
gruntu;

2) wigcej niz o 1 m w obszarze stuzacym do okreslenia wysokosci istniejacego badz nowego budynku, przez
co rozumie si¢ poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemne;j.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne.

§ 6. 1. Ze wzgledu na przeznaczenie rolne lub lesne niniejszy paragraf nie odnosi si¢ do terendw kategorii:
»~RM”,  RP”  WSR”i,RR”.

2. Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ réwnoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

3. Uktad granic nieruchomo$ci powstaty w wyniku scalenia ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie - w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - nowych dziatek dla drog,
sieci uzbrojenia terenu 1ipublicznych miejsc sytuowania pojemnikow na odpady komunalne, w tym
niewyznaczonych na rysunkach planu miejscowego.

5. Dla drég, sieci uzbrojenia terenu i publicznych miejsc sytuowania pojemnikéw na odpady komunalne,
w tym niewyznaczonych na rysunkach planu miejscowego okresla si¢ nastgpujgce parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

6. Z zastrzezeniem poprzedniego ustepu okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) na terenach kategorii ,,MU” i ,,MN":
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- 600 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

-500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 20 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz obiektow bez funkcji mieszkaniowej
innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury technicznej — 16 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.
2) na nie wymienionych w pkt 1 terenach o przeznaczeniu innym niz rolne lub lesne:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdzial 6.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§ 7. 1. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:
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1) stacji paliw ptynnych, a takze samodzielnych stacji gazu ptynnego, z wylaczeniem punktéw wymiany badz
sprzedazy butli gazowych;

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

3) kempingéw i po6l biwakowych;

4) obiektéw produkcji rolnej na innych terenach niz kategorii ,,RM” 1,,WSR”;
5) budowli rolniczych na innych terenach niz kategorii ,,RM”, ,RP” i ,,RR”;

6) otwartych zbiornikéw na produkty pofermentacyjne, plyt do skltadowania obornika, komor
fermentacyjnych oraz zbiornikow biogazu rolniczego;

7) elektrowni wiatrowych w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 981);

8) urzadzen lub ich zespotéw wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW;

9) spopielarni zwtok oraz spalarni odpadow.

2. Na obszarze nr 7 na rysunku planu miejscowego nr 4 wystepuja ograniczenie w zagospodarowania
terenu wynikajace z §3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz.U. z 1959, Nr 52,
poz. 315), przy czym:

I)na calym obszarze zakazuje si¢ zakladania nowych uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych,
shuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych;

2) w zasiggu strefy sanitarnej przebiegajacej w odleglosci 150 m wokdt czynnego cmentarza wyznaczonej na
rysunku planu miejscowego nr 4, przy uwzglednieniu pkt 1 zakazuje si¢ lokalizacji: niepodigczonych do
sieci wodociggowe] nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuty zywnosci;

3) w zasiggu strefy sanitarnej przebiegajacej w odlegtosci 50 m wokoét czynnego cmentarza wyznaczonej na
rysunku planu miejscowego nr 4, przy uwzglednieniu pkt 1 i 2 zakazuje si¢ lokalizacji nowych zabudowan
mieszkalnych.

3.Ze wzgledu na przebiegi ponizszych sieci infrastruktury technicznej wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terend6w potozonych w pasach technologicznych wzdtuz:

1) napowietrznej linii elektroenergetycznej $Sredniego napigcia 110 kV — o szerokosci po 20 m od osi linii
w obu kierunkach;

2) napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV — o szerokosci po 7,5 m od osi linii
w obu kierunkach;

3) napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia do 1 kV — o szerokosci po 1,5 m od osi linii
w obu kierunkach;

4) kablowej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia — o szerokos$ci po 1,5 m od osi linii kablowej w obu
kierunkach;

5) kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia — o szerokosci po 1 m od osi linii kablowej w obu
kierunkach.

4. W pasach technologicznych, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, do czasu usunigcia znich
istniejacych linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji budynkow;
2) lokalizacji budowli o wysokosci przekraczajacej 3 m;
3) sadzenia drzew i innych roslin, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m.
5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 nie dotyczy przytaczy do obiektow.

6. W celu ograniczenia szkodliwego wptywu robdt gérniczych na powierzchni¢ ziemi dopuszcza si¢ sposob
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych polegajacy na ich wypetnianiu masami skalnymi (skata ptonng)
powstajagcymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin, w zgodzie z obowigzujacymi koncesjami.
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7. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych miedzy innymi podczas
robot inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dziatalno$ci wydobywczej, w tym glebienia szybu oraz
odpadow z flotacji rud miedzi, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz srodowiska,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska.

8. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych do:

1) utwardzania powierzchni terenow, do ktorych przedsigbiorca goérniczy lub zalezne od tego przedsigbiorcy
podmioty posiadaja tytut prawny;

2) wykorzystania w podziemnych technikach gérniczych, przez ktdre rozumie si¢ wykorzystanie odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej,

b) do doszczelniania zrobow, ktore powstalty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugieciem
stropu, podsadzki hydraulicznej, podsadzki suchej i innych,

¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych,
d) do likwidacji zbednych wyrobisk, w tym szybow,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,
f) do utwardzania drég na dole kopalni;
3) budowania watow, nasypow kolejowych i drogowych;
4) podbudowy drog;
5) utworzenia barier ziemnych.

9. Dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gorniczych odpaddéw powstatych w wyniku
eksploatacji iprzerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi, w zgodzie zkoncesjami dla
obszardéw gorniczych, pod nastepujacymi warunkami:

1) lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzal zagrozenia dla zdrowia

i zycia ludzi oraz srodowiska;

2) lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odciekéw do otoczenia
przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Warunkiem powigzania wewngtrznego ukladu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym jest
zapewnienie odpowiednich parametrow technicznych dla ruchu samochodowego i pieszego.

2. Ukladem zewnetrznym, o ktdrym mowa w poprzednim ustepie jest uktad komunikacyjny okreslony -
poza granicami obszarOw planu miejscowego — w obowigzujgcym planie miejscowym, o ktorym mowa
w Dziale III oraz w przypadku obszaru nr 6 — droga gminna na terenie gminy Gtogow.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie powiazan komunikacyjnych obszaréw planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowanie dostgpu do dziatek takze za pomocg nie wydzielonych na rysunkach planu miejscowego drog
dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych, drég wewngtrznych oraz ciggdw pieszych irowerowych, pod
warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow tych drog i ciagdw;
2) zgodnosci z odrebnymi przepisami;

3) ze nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni jednostek terenowych, przez ktoére drogi i ciagi beda
przeprowadzone;

4) ze lokalizacja drog iciaggéw nie musi by¢ poprzedzona uzyskaniem zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

5) nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego.
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4. Szeroko$¢ drég, o ktorych mowa w ust. 3 nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, przy czym w przypadku drog
majacych obshugiwaé wigcej niz dwie dzialki budowlane dla zabudowy mieszkaniowej lub uslugowe;,
szerokos$¢ ich paséw drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry ciagéw pieszych i ciaggéw rowerowych:
1) minimalna szeroko$¢ ciggu rowerowego:
a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy,
b) 2,0 m - gdy jest on dwukierunkowy,
¢) 2,5 m - gdy z ciggu jednokierunkowego moga korzystac piesi,
d) 3,0 m - gdy z ciagu dwukierunkowego moga korzystac piesi;
2) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego - 1,5 m, z zastrzezeniem odrgbnych przepisow;
3) minimalna wysokos$¢ skrajni nad ciggiem pieszym i rowerowym - 2,5 m.
6. Tereny kategorii ,,KDL” przeznacza si¢ dla drég publicznych klasy lokalnej.
7. W odniesieniu do terenow kategorii ,,KDL” obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i zatoki autobusowe;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2,
b) minimalna liczba wyodrebnionych od jezdni chodnikéw — 0,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m.
8. Tereny kategorii ,,KDD” przeznacza si¢ dla drég publicznych klasy dojazdowej.
9. W odniesieniu do terenéw kategorii ,,KDD” obowigzuja nastepuja ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i zatoki autobusowe;
3) w zakresie wymaganych parametréw:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,
b) minimalna liczba wyodregbnionych od jezdni chodnikéw — 0,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m.
10. Tereny kategorii ,,KDW” przeznacza si¢ dla drég wewnetrznych.
11. W odniesieniu do terenow kategorii ,,KDW” obowigzuja nastgpuja ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i zatoki autobusowe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, wtym rzedow drzew, w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna tych terenow;

5) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen i innych urzadzen, ktore utrudniatyby:
a) ruch pieszych,
b) sytuowanie sieci infrastruktury technicznej;
6) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,
b) minimalna liczba wyodrgbnionych od jezdni chodnikéw — 0,

¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,5.
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12. Szerokos$¢ drog, z zastrzezeniem kolejnego ustepu, okreslaja rysunki planu miejscowego, przy czym dla
drog o symbolach:

1),G.S.6.KDD”, ,G.S.8.KDD”, ,,G.S.9.KDD”, ,,G.S.11.KDD” 1i,G.A.22 KDD” - szeroko$s¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny wynosi 10 m;

2),,G.S.12.KDW”, ,G.S.13.KDW”, ,G.S.14KDW”, ,G.S.15.KDW”, ,G.S.16. KDW”, ,G.S.17.KDW?”,
,»G.S.18. KDW”, [ G.S.19. KDW”, ,G.S.20.KDW”, ,G.S.21.KDW”, ,G.K.39.KDW”, ,G.K.40.KDW”,
»,0.K41.KDW”, [ GK.42KDW” G.A.15KDW” i,G.A39.KDW” - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny wynosi 10 m;

3),,GK.13.KDL”, ,G.S.7.KDD”, ,G.S.10.KDD”, ,,G.A.11.KDD”, ,G.A.17.KDD”, ,G.A.21.KDD”,
»0.A.23. KDD”, ,,G.A.13. KDW”, ,G.A.14 KDW”, ,G.A.16. KDW” i ,,G.K.14.KDL” - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny jest zgodna zistniejgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty
wydzieleniem geodezyjnym.

13. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdow samochodowych na terenach:
1) drog wewnetrznych,
2) drog publicznych, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych;
3) na ktoérych dopuszczono je w Dziale 1.

14. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla pojazdéw samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach uslugowych i obiektach
ustugowych.

15. Spelnienie wymogu, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomosciach, na ktérych niniejszy plan miejscowy to przewiduje, z wyjatkiem terenéw drog publicznych
—w odlegtosci nie wigkszej niz 200 m od obiektu, ktory te miejsca majg obshugiwac.

16. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
17. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla rowerdw:
1) 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;

2) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 stanowisk pracy a takze w innych — nie wymienionych w tym ustepie —
zaktadach pracy.

18. Spetlnienie wymogu, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomosciach, na ktorych niniejszy plan miejscowy to dopuszcza — w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
obiektu, ktory te miejsca maja obstugiwac.

19. Na terenach kategorii ,,KDL”, ,,KDD” oraz ,KDW” powierzchnia biologicznie czynna nie moze
zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni terenu.

20. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustegpie, nie zostal dotrzymany przed wejsciem w zycie
planu miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danym terenie nie wigcej
niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.
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§ 9. 1. W zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej oraz warunkow powigzan systemow infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizowanie sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym miejsca dla
lokalizacji ogolnodostgpnych kontenerow stuzacych do selektywnego zbierania odpaddéw, przy
uwzglednieniu pozostalych ustalen planu miejscowego:

a) na terenach kategorii ,,0” — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale II;

b) na terenach drog wewnetrznych, a takze — z zastrzezeniem przepisow odrebnych — na terenach drog
publicznych,

¢) na innych terenach niz wymienione w lit. aib, o ile:
- nie zostang zaktdcone podstawowe funkcje tych terenow,
- nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni terenu,

- nie zostang naruszone przepisy odrgbne, w tym lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach kategorii ,,RM”, ,RP”, ,RR” i,WSR” nie musi by¢ poprzedzona uzyskaniem zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$Snych na cele nierolnicze i niele$ne;

2)w zakresie lokalizowania nowych przewoddéw infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ wylacznie
podziemng infrastrukture: wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa niskiego isredniego cisnienia,
elektroenergetyczna niskiego is$redniego napigcia, cieplna, teletechniczng i telekomunikacyjna,
z zastrzezeniem ze zakaz ten nie dotyczy obszaru planu miejscowego nr 6 oraz przytaczy do koncowych
odbiorcow;

3) przy projektowaniu nowych obiektow lub nowego zagospodarowania nalezy — w miar¢ mozliwosci —
unika¢ kolizji zistniejgcymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowag;

4) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sasiedztwa urzadzen infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 7 ust. 3 i w przepisach odrebnych;

5) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla prowadzenia ich wlasciwej
eksploatacji;

6) dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacje¢ lub wymiang sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze:

a) nie ulegng powigkszeniu strefy ich oddziatywania, w tym wywotujagce ograniczenia na przylegtych
obszarach,

b) nie zostang naruszone odregbne przepisy, w tym w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

7) podiaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarach planu miejscowego do
zewnetrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie to
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemows;

8) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie, w urzadzenia sluzace do gromadzenia
odpadow.

2. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze wszystkie
mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energie elektryczng i wodg,
atakze do odbioru $ciekow bytowych, a wszystkie lokale przeznaczone na pobyt staly ludzi winny by¢
wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna.

3. Parametry sieci infrastruktury technicznej maja zapewnia¢ mozliwo§¢ obstugi obszarow planu
miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastepujacych sieci:

1) wodociagowej — DN 63;

2) kanalizacji sanitarnej — DN 200;
3) elektroenergetycznej — 230 V;
4) gazowej — DN 25;
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5) cieptowniczej — DN 20;
6) kable elektroenergetyczne i inne — co najmniej jednozylowe.

4. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen lub ich zespotéw wytwarzajacych energi¢ ze zrddel energii
odnawialnej, o facznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem, ze w odniesieniu do
urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z energii wiatru:

1) zakazuje si¢ ich sytuowania w zasiggu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

2) ich moc nie moze by¢ wigksza niz moc mikroinstalacji w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, z p6zn. zm.).

5. Przy realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, ktére mogtyby utrudnia¢ migracje zwierzat,
nalezy na trasach tych sieci wykonywac¢ odpowiednie — umozliwiajace te migracje — przepusty lub wiadukty.

6. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow oraz formowania hald i nasypow w sposob, ktory zagrazatby
wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

§ 10. 1. Na obszarach planu miejscowego w zasiggu linii rozgraniczajgcych tereny kategorii ,,RR”, ,,RM”,
»RP”1,,WSR” podlegaja ochronie grunty rolne, przy uwzglednieniu innych ustalen niniejszej uchwaty.

2. Na obszarach planu miejscowego podlega ochronie — na mocy przepiséw prawa geologicznego
i gorniczego — udokumentowane ztoze rud miedzi ,,Glogéw Glgboki-Przemystowy” RM 9748.

3. Obszary planu miejscowego polozone sg w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Glogéw Gleboki-
Przemystowy”, wyznaczonych w koncesji dla eksploatacji ztoza rud miedzi ,,Glogdéw Gleboki-Przemystowy”.

4. W rozwiazaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiggu terenu gérniczego, o ktorym
mowa w powyzszym ustepie nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie wptywow podziemnej eksploatacji gornicze;.

5.Dla nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji
istniejacych obiektdéw budowlanych nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajgce
prognozowane parametry wptywow gorniczych, okreslane na biezaco przez przedsiebiorcg gorniczego.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 11. Na obszarach planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe

§ 12. 1. Tereny kategorii ,MU” o numerach porzadkowych 1, 21 3, wystepujace w obrgbie geodezyjnym
Smardzow, przeznacza si¢ dla ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wystepujacych zaréwno
lacznie, jak i samodzielnie.

2. W uzupehnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, na terenach kategorii ,,MU” dopuszcza si¢:

1) obiekty lub lokale dla dziatalno$ci wytworczej nierolniczej o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
250 m?;

2) zielen, w tym w ogrddkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
3) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
4) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czgscia budynku, w ktérym na
przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,

¢) parkingdow terenowych.
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3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, 3 i 4, nie moze zaja¢ acznie wiecej niz 49% powierzchni
dziatki budowlane;j.

4. Na terenach kategorii ,,MU” dopuszcza si¢ prowadzenie jedynie nieucigzliwej dziatalnosci.

5. Na terenach kategorii ,,MU” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie jako
zabudowa wolno stojaca lub blizniacza.

6. Na terenach kategorii ,,MU” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie moze przekracza¢ dwoch
kondygnacji nadziemnych.

7. Na terenach kategorii ,,MU” ustala si¢ gabaryty nowych budynkéw o przeznaczeniu okreslonym
w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1 i 3, poprzez ustalenie nastgpujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 350 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 9 m, a pozostatych budynkéw 12 m;

3) dachy budynkéw — dach typu 35°-45° lub dach typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem, ze na budynkach
o powierzchni zabudowy przekraczajacej 250 m?, w ktorych nie ma mieszkan, dopuszcza si¢ takze dachy
typu do 25°.

8. Na terenach kategorii ,,MU” okresla si¢ nastepujaca kolorystyke nowej zabudowy:
1) dachy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego;

2) elewacje w kolorze bialym lub w pastelowych odcieniach: szarego, zottego, pomaranczowego, brazowego,
a takze pokryte cegla klinkierowa lub ptytkami elewacyjnymi imitujacymi cegle w kolorze czerwonym lub
nie barwionym kamieniem naturalnym.

9. Ustalenia okre$§lone wust. 718 nie dotycza budynkow bedacych garazami oraz budynkow
gospodarczych, dla ktérych parametry ustalono w § 5 ust. 11.

10. Na terenach kategorii ,,MU” powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 40% powierzchni dziatki.
11. Na terenach kategorii ,,MU” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
1) minimalng - 0,01;
2) maksymalng — 1,0.
12. Na terenach kategorii ,,MU” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;
2) 600 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

3) 500 m? dla obiektow nieprzeznaczonych dla funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji
i infrastruktury technicznej;

4) 5 m? dla obiektow i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

13. Na terenach kategorii ,,MU” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 13. 1. Tereny kategorii ,,MN” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Tereny kategorii ,, MN” wystepuja w nastgpujacych obrebach geodezyjnych:

1) Jaczé6w — oznaczonym symbolem A — tereny o numerach porzadkowych 3-8;

2) Kurowice-Modta — oznaczonym symbolem K — tereny o numerach porzadkowych 1-6;

3) Smardzéw — oznaczonym symbolem S — tereny o numerach porzadkowych 1-6.
3. Na terenach kategorii ,,MN” dopuszcza si¢:

1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) zachowanie istniejacych nieucigzliwych obiektow o innym przeznaczeniu niz wymienione w pkt 2 oraz
w ust. 1, z zastrzezeniem ust. §;

4) miejsca do parkowania w formie:
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a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czescia budynku, wktérym na
przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie nie wigeej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,
¢) parkingdéw terenowych.

4. Migjsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie moga wystepowaé jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 21 3.

5. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 14, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 49% powierzchni
dziatki budowlane;.

6. Na terenach kategorii ,,MN” nowe budynki mieszkalne musza spelnia¢ wymagania definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego okre$lonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa dziatalnos¢.

7. Na terenach kategorii ,,MN” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie jako
zabudowa wolno stojaca lub blizniacza.

8. Na terenach kategorii ,,MN” zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektoéw przeznaczonych dla hodowli
lub chowu zwierzat.

9. Na terenach kategorii ,,MN” nowa zabudowa mieszkaniowa nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych.

10. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ gabaryty nowych budynkoéw o przeznaczeniu okreslonym
w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 250 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku - 9 m;

3) dach budynku — dach typu 35°-45° lub dach typu sgsiedzkiego, z zastrzezeniem odrgbnych ustalen §
4 ust. 7 dla terenow: ,,G.K.1.MN”, ,G.K.2.MN”, ,G.K.3.MN”, ,,G.K.4MN”, ,,G.K.5MN” i, G.K.6.MN”
potozonych w zasiegu strefy ,,K ochrony krajobrazu kulturowego.

11. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i1 wysokosci w odniesieniu do budynkéw, w ktorych
parametry te, okreslone w poprzednim ustgpie w pkt 1 i 2, zostaly przekroczone przed wejsciem w zycie planu
miejscowego.

12. Na terenach kategorii ,,MN” okresla si¢ nastgpujaca kolorystyke nowej zabudowy, z zastrzezeniem
odrebnych ustalen § 4 ust. 7 dla terenow ,,G.K.1.MN”, ,G.K.2.MN”, , G.K.3.MN”, ,,G.K.4.MN”, ,,G.K.5.MN”
i,,G.K.6.MN” potozonych w zasiggu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

1) dachy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego;

2) elewacje w kolorze biatym lub w pastelowych odcieniach szarego, zottego, pomaranczowego, bragzowego,
a takze pokryte cegla klinkierowg lub ptytkami elewacyjnymi imitujacymi cegte w kolorze czerwonym lub
nie barwionym kamieniem naturalnym.

13. Ustalenia okre§lone wust. 10112 nie dotyczg budynkéw bedacych garazami oraz budynkow
gospodarczych, dla ktorych gabaryty ustalono w § 5 ust. 11.

14. Na terenach kategorii ,,MN” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki;
jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢
powickszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce o nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

15. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
1) minimalng - 0,01;
2) maksymalng — 1,0.

16. Na terenach kategorii ,,MN” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) 600 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
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3) 500 m? dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej;

4) 5 m? dla obiektow i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

17. Na terenach kategorii ,,MN” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostat dotrzymany przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 14. 1. Tereny kategorii ,,RM” przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowe;j.

2. Przez zabudowe zagrodowsa, o ktorej mowa w ust. 1 nalezy rozumie¢ budynki oraz urzadzenia
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161, z pdzn. zm.), z zastrzezeniem ust. 6.

3. Tereny kategorii ,,RM” wystepujg w nastgpujgcych obrebach geodezyjnych:
1) Kurowice-Modta — oznaczonym symbolem K — tereny o numerach porzadkowych 1-3;
2) Smardzéw — oznaczonym symbolem S — teren o numerze porzadkowym 1.

4. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) budowle rolnicze, z wyjatkiem otwartych zbiornikow na produkty pofermentacyjne, ptyt do sktadowania
obornika, komor fermentacyjnych oraz zbiornikow biogazu rolniczego;

2) uprawy rolne i ogrodnicze, w tym pod szktem lub folig;
3) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;

4) miejsca do parkowania dla pojazdow samochodowych i maszyn rolniczych zwigzanych z przeznaczeniem
okreslonym w ust. 1 oraz w pkt 1 niniejszego ustepu, w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych,
b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,
¢) parkingéw terenowych.

5. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 114, nie moze zaja¢ wiecej niz 49% powierzchni dziatki
budowlane;j.

6. Na terenach kategorii ,,RM” zakazuje si¢ wznoszenia nowych lub rozbudowy i przebudowy obiektow
przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat, jezeli w wyniku tej budowy, przebudowy lub rozbudowy na
danej nieruchomosci taczna obsada przekroczy 8 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

7. Na terenach kategorii ,,RM” ustala si¢ gabaryty nowych budynkow o przeznaczeniu okreslonym
w ust. 1 poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 600 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 12 m, z zastrzezeniem, ze budynki mieszkalne wchodzace w sktad
gospodarstwa rolnego nie moga przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych;
3) dachy budynkow:
a) na terenach oznaczonych symbolami ,,G.K.1.RM”, ,,G.K.2.RM” i,,G.K.3.RM” potozonych w zasiegu
strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 7 pkt 1 lit. a;

b) na terenie ,,G.S.1.RM” - dach typu 35°-45° lub typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem, ze w budynkach
o powierzchni zabudowy przekraczajacej 250 m?, w ktérych nie ma mieszkan, dopuszcza si¢ takze dachy
typu do 25°.

8. Na terenach kategorii ,,RM” okresla sie nastgpujaca kolorystyke nowej zabudowy, z zastrzezeniem
ustalen § 4 ust. 7 dla terenéw oznaczonych symbolami ,,G.K.1.RM”, ,,G.K.2.RM” 1,,G.K.3.RM” potozonych
w zasiegu strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego:

1) dachy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego;
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2) elewacje w kolorze bialym lub w pastelowych odcieniach szarego, zéltego, pomaranczowego, brazowego,
a takze pokryte ceglg klinkierowg lub ptytkami elewacyjnymi imitujacymi cegle w kolorze czerwonym lub
nie barwionym kamieniem naturalnym.

9. Na terenach kategorii ,,RM” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki;
jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
powickszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce o nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

10. Na terenach kategorii ,,RM” ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
1) minimalng - 0,01;
2) maksymalng — 1,0.

11. Na terenach kategorii ,,RM” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostat dotrzymany przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 15. 1. Teren kategorii ,,RP”, wyznaczony w obrgbie geodezyjnym Smardzow i oznaczony symbolem
»0.S.1.RP” przeznacza si¢ dla zabudowy gospodarczej w gospodarstwie rolnym oraz dla budowli
rolniczych.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zielen;
2) uprawy rolne i ogrodnicze, w tym pod szktem lub folig;

3) miejsca do parkowania dla pojazdéw samochodowych i maszyn rolniczych zwigzanych z przeznaczeniem
okreslonym w ust. 1, w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych,

¢) parkingdw terenowych.

3. Na terenie oznaczanym symbolem ,,G.S.1.RP” zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat;

2) otwartych zbiornikow na produkty pofermentacyjne, plyty do skladowania obornika, komory
fermentacyjne oraz zbiorniki biogazu rolniczego.

4. Na terenie oznaczanym symbolem ,,G.S.1.RP” ustala si¢ gabaryty nowych budynkéw o przeznaczeniu
okreslonym w ust. 1 poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 1400 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku - 12 m;

3) dachy budynkéw — dach typu 35°-45°, z zastrzezeniem, ze w budynkach o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 250 m?, dopuszcza sie takze dachy typu do 25°.

5. Na terenie oznaczanym symbolem ,,G.S.1.RP” okresla si¢ nastepujaca kolorystyke nowej zabudowy:
1) dachy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego;

2) elewacje w kolorze bialym lub w pastelowych odcieniach szarego, zéltego, pomaranczowego, brazowego,
a takze pokryte cegla klinkierowg lub ptytkami elewacyjnymi imitujacymi cegle w kolorze czerwonym lub
nie barwionym kamieniem naturalnym.

6. Na terenie oznaczanym symbolem ,,G.S.1.RP” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni dziakki.

7. Na terenie oznaczanym symbolem ,,G.S.1.RP” ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na dzialce
budowlane;j:

1) minimalng — 0,01;
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2) maksymalng — 1,0.

8. Na terenie oznaczanym symbolem ,,G.S.1.RP” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. 1. Teren kategorii ,,ZP”, wystgpujacy w obrebie geodezyjnym Kurowice-Modta i oznaczony
symbolem ,,G.K.1.ZP”, przeznacza si¢ dla zieleni urzadzonej.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, na terenie ,,G.K.1.ZP” dopuszcza si¢:
1) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
2) obiekty malej architektury;
3) miejsca do parkowania dla pojazdow w formie parkingow terenowych.

3. Na terenie ,,G.K.1.ZP” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Na terenie ,,G.K.1.ZP” powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. 1. Teren kategorii ,,WS”, wystepujacy w obrebie geodezyjnym Smardzoéw i oznaczony symbolem
,»,(3.5.2.WS”, przeznacza si¢ dla powierzchniowych wéd $rédladowych.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) uzytki rolne;
2) zielen.

3. Na terenie ,,G.S.2.WS” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Na terenie ,,G.S.2.WS” powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 70%
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Jezeli parametr, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, nie zostat dotrzymany przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce nie wigcej
niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 18. 1. Teren kategorii ,WSR”, wystepujacy w obrebie geodezyjnym Smardzoéw i oznaczony symbolem
»G.S.1.WSR”, przeznacza si¢ dla stawow rybnych i innych zbiornikéw wodnych, stuzagcych wylacznie dla
potrzeb rolnictwa.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) uzytki rolne;
2) zielen.

3. Na terenie ,,G.S.1.WSR” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Na terenie ,,G.S.1.WSR” powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostat dotrzymany przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce nie wigcej niz
0 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w Zycie planu miejscowego.

§ 19. 1. Tereny kategorii ,,0” przeznacza si¢ dla punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych.
2. Tereny kategorii ,,O” wystepuja w nastepujacych obregbach geodezyjnych:

1) Kurowice-Modta — oznaczonym symbolem K — teren o numerze porzagdkowym 1;

2) Smardzéw — oznaczonym symbolem S — tereny o numerach porzadkowych 11 2.
3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej inne niz zwiazane z przeznaczeniem okre§lonym
w poprzednim ustepie, jezeli ich lokalizacja nie bedzie kolidowata z funkcjonowaniem punktu selektywnej
zbiorki odpadéw komunalnych;

2) zielen;

3) miejsca do parkowania w formie parkingdw terenowych.
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4. Na terenach kategorii ,,0” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

5.Na terenach kategorii ,,0” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 10%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 20. 1. Tereny kategorii ,,RR” przeznacza si¢ dla uzZytkowania rolniczego.

2. Tereny kategorii ,,RR” wystepuja w nastgpujacych obrgbach geodezyjnych:
1) Kurowice-Modta — oznaczonym symbolem K — tereny o numerach porzadkowych 3 i 4;
2) Smardzéw — oznaczonym symbolem S — tereny o numerach porzadkowych 11 2.

3. Na terenach kategorii ,,RR” zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz, z zastrzezeniem nastgpnego ustgpu,
budowli rolniczych.

4. Na rysunkach planu miejscowego nr 1i2 wyznacza si¢ strefe, w zasiegu ktorej dopuszcza sig
realizowanie budowli rolniczych.

5. Na terenach kategorii ,,RR” dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych stuzacych obstudze gruntéw
rolnych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m.

6. Na terenach kategorii ,,RR” zbiorniki stosowane do przechowywania nawozéw w stanie ptynnym moga
by¢ wylacznie podziemne.

7. Na terenach kategorii ,,RR” dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych
w formie kep lub enklaw, a takze pasow, rzedow lub szpalerow, w tym o funkcji izolacyjnej i wiatrochronne;.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 21. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gérniczego ,,Glogoéw
Gleboki-Przemystowy” w granicach administracyjnych gminy Jerzmanowa, przyjetego Uchwatg Nr
XLII/276/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 roku.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jerzmanowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Tadeusz Kozakowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/262/2021

Rady Gminy Jerzmanowa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV1/262/2021

Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 24 lutego 2021 r.

GMINA JERZMANOWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBACH GEODEZYJNYCH: JACZOW,
KUROWICE-:MODLA | SMARDZOW, POLOZONYCH W GRANICACH
TERENU GORNICZEGO "GLOGOW GLEBOKI-PRZEMYSLOWY"

W GRANICACH GMINY JERZMANOWA

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 2
Obszary nr: 41 5 w obrebie Kurowice-Modta
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GMINA JERZMANOWA ...

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGQ  "® Ominy Jerzmanowa
DLA WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBACH GEODEZYJNYCHj: # e 24 lutego 2021 x.
JACZOW, KUROWICE-MODLA | SMARDZOW, POLOZONYCH W

GRANICACH TERENU GORNICZEGO "GLOGOW

GLEBOKI-PRZEMYSLOWY" W GRANICACH GMINY JERZMANOWA

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 3 ® v~

Obszar nr 6 w obrebie Kurowice-Modta
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GMINY JERZMANOWA
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 4

Obszar nr 7 w obrebie Jaczow

GMINA JERZMANOWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH OBSZAROW
W OBREBACH GEODEZYJNYCH: JACZOW, KUROWICE-MODLA | SMARDZOW, POLOZONYCH
W GRANICACH TERENU GORNICZEGO "GLOGOW GLEBOKI-PRZEMYSLOWY" W GRANICACH

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV1/262/2021
Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 24 lutego 2021 r.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXV1/262/2021
Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 24 lutego 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Stosownie

do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293, zpdézn. zm), Rada Gminy Jerzmanowa rozstrzyga, co

nastepuje:
Data
Lp. wplywu Postulat zawarty w uwadze Sposéb rozpatrzenia uwagi
uwagi
1 2 3 4

Nieuwzglednione przez Wojta Gminy Jerzmanowa uwagi ztozone do wytozonego do publicznego wgladu w
dniach 24 marca 2017 r. do 25 kwietnia 2017 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaro6w w obrebach geodezyjnych: Jaczow, Kurowice-Modta i Smardzow,
potozonych w granicach terenu gdérniczego ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa

1.

12.04.2017

Postulat 0 zmiang
przeznaczenia w  projekcie
planu dziatek rolnych nr 107/2
i 355 obrgb Kurowice-Modta
(wies Kurowice) na dziatki
budowlane z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkalna.

Uwaga nieuwzgledniona.

W odniesieniu do dziatki nr 107/2 we wsi Kurowice,
uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona, gdyz dziatka ta
polozona jest poza granicami obszaru objetego
przedmiotowym projektem planu.

W odniesieniu do dziatki nr 355 potozonej we wsi
Kurowice uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na brak
wymaganej przepisami prawa zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenie na
cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych wysokiej
klasy bonitacyjne wystepujacych na przedmiotowej
dzialce.

Nalezy podkresli¢, ze wprowadzenie w projekcie planu
miejscowego na gruntach rolnych klasy I-III innego
niz rolnicze przeznaczenie terenu bez zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, stanowi istotne naruszenie
prawa w zakresie procedury planistycznej. Tym
samym, jest podstawa do uniewaznienia uchwalonego
planu miejscowego przez Wojewode Dolnoslaskiego.
Warto takze wyjasni¢, ze w procedurze sporzadzania
projektu planu Wojt Gminy Jerzmanowa wystapit z
wnioskiem o zgode na zmiang przeznaczenia nie tylko
przedmiotowej dziatki nr 355, ale takze innych dziatek
rolnych objetych projektem planu, dla ktorych do tej
pory nie udalo si¢ uzyskaé stosownej zgody. W
odpowiedzi na wystapienie Wojta wplyneta Decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (pismo nr
GZ.11.057-602-674/14 z dnia 5.02.2015 r. odmawiajaca
wyrazania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych, podtrzymana dla wigkszosci terenow druga
Decyzja (pismo nr GZ.tr.057-602-175/15 z dnia
18.08.2015 r.), wydang w odpowiedzi wniosek Wojta
0 ponowne rozpatrzenie sprawy. Rdéwniez zlozona
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skarga do Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego na
decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr
GZ.tr.057-602-175/15 nie przyniosta pozadanego
skutku, gdyz Sad oddalil skarge Wojta utrzymujac
Decyzje Ministra w mocy. Wykorzystano wszystkie
srodki zmierzajace do otrzymania pozytywnej decyzji
na zmiang  przeznaczenia  gruntow  rolnych
stanowiacych uzytki rolne klas I-III na cele nierolnicze
i nielesne.

2. 13.04.2017

Postulat o zmiang
przeznaczenia w projekcie
planu dziatek rolnych nr 366 i
372 obrgb Kurowice-Modta
(wies Kurowice) na dziatki
budowlane z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkalna.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na brak
wymaganej przepisami prawa zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenie
na cele nierolnicze i nieleSne gruntéw rolnych
wysokiej klasy bonitacyjne wystepujacych na
przedmiotowych dziatkach.

W odniesieniu do dziatek nr 366 i 372 potozonych we
wsi Kurowice nalezy wyjasni¢, iz niemozliwe byto
uwzglednienie wnioskowanej w uwagach zmiany
dotychczasowego przeznaczania rolniczego na dziatki
budowlane dla zabudowy mieszkaniowej, ze wzgledu
na brak wymaganej przepisami prawa zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenie
gruntéw rolnych wysokiej klasy bonitacyjne na cele
nierolnicze i nielesne.

Nalezy podkresli¢, ze wprowadzenie w projekcie planu
miejscowego na gruntach rolnych klasy I-III innego
niz rolnicze przeznaczenie terenu bez zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, stanowi istotne naruszenie
prawa w zakresie procedury planistycznej. Tym
samym, jest podstawg do uniewaznienia uchwalonego
planu miejscowego przez Wojewode Dolnoslaskiego.
Warto takze wyjasni¢, ze w procedurze sporzadzania
projektu planu Wojt Gminy Jerzmanowa wystapit z
wnioskiem o zgode na zmiang przeznaczenia nie tylko
przedmiotowych dziatek nr 366 i 372, ale takze innych
dzialek rolnych objetych projektem planu, dla ktérych
do tej pory nie udato si¢ uzyskac stosownej zgody. W
odpowiedzi na wystapienie Wdjta wptyneta Decyzja
Ministra Rolnictwa i1 Rozwoju Wsi (pismo nr
GZ.tr.057-602-674/14 z dnia 5.02.2015 r. odmawiajgca
wyrazania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych, podtrzymana dla wigkszosci terenow druga
Decyzja (pismo nr GZ.tr.057-602-175/15 z dnia
18.08.2015 r.), wydang w odpowiedzi wniosek Wojta
0 ponowne rozpatrzenie sprawy. Rdéwniez zlozona
skarga do Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego na
decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr
GZ.tr.057-602-175/15 nie przyniosta pozadanego
skutku, gdyz Sad oddalit skarge Wojta utrzymujac
Decyzj¢ Ministra w mocy. Wykorzystano wszystkie
$rodki zmierzajace do otrzymania pozytywnej decyzji
na zmian¢  przeznaczenia  gruntdw  rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-III na cele nierolnicze
i nielesne.

3. 04.05.2017

Gmina winna skorzysta¢ ze
swojego prawa  wladztwa
planistycznego i caly
planowany obszar przeznaczy¢

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz przyjete w projekcie
planu rozwigzania nie naruszaja art. 2 pkt. 1i 2
ustawy o planowaniu przestrzennym (ladu
przestrzennego i zasad zrownowazonego rozwoju),
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pod zabudowe jednorodzinng
z ewentualng mozliwoscig
ustugowa, co spowodowatoby,
ze dzialki 58/1, 56 1 54 oraz 57
potozone w obrgbie Smardzow
stanowityby spojny  obszar
fadu przestrzennego. Brak
spojnosci powoduje
naruszenia art. 2 pkt. 1 1 2
ustawy 0 planowaniu
przestrzennym, a co za tym
idzie sprzeczno$¢ z prawem.
Jezeli gmina nie skorzystata ze
swojego prawa wynikajacego
z art. 4 UPZP winna na danym

obszarze pozostawi¢ tereny
rolnicze z mozliwoscig
zabudowy jedynie budowli

rolniczych, jak na dziatce 57.

a ponadto pozwola na realizacje zaréwno
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, jak i dalsze
funkcjonowanie = zabudowy  zagrodowej na
dzialkach nr 57, przy uwzglednieniu okres$lonych w
projekcie planu warunkow.

Dziatki nr 58/1, 56, 54, 57 polozone sa w graniach
obszaru nr 2 wskazanego na rysunku projektu planu nr
1.

Aby wyjasni¢ glowne uwarunkowania i kierunki
rozwoju tej czgsci wsi Smardzéw, w obrebie ktorej
znajduja  si¢  przedmiotowe  dzialki, nalezy
przeanalizowa¢ sytuacj¢ planistyczng na tym catym
obszarze nr 2 projektu planu oraz istniejacy stan
zagospodarowania.

Dziatki nr 58/1, 56, 54, 57 sa dziatkami rolnymi,
przeznaczonymi na ten cel w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym w 2010 r. Podczas sporzadzania tego
planu podjeto bezskuteczng probe uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Zmiana przeznaczenie na cele zwigzane z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng byta wowczas
i jest zgodna nadal z kierunkiem rozwoju
przestrzennego okreslonym w Studium. Z tego tez
wzgledu, na etapie sporzadzania niniejszego projektu
planu, przeznaczono dziatki nr 58/1, 56, 54, zgodnie z
wolg ich wlascicieli, dla zabudowy mieszkaniowe;.
Natomiast w odniesieniu do dziatki nr 57 i 58/2
wnioskowang funkcja byla zabudowa zagrodowa i
obstuga rolnictwa, magazyny zbozowe, suszarnie,
budynki inwentarskie, przechowywanie i obstluga
maszyn rolniczych.

Nalezy podkresli¢, ze na dzialce nr 58/2 jest wniesiony
budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,
wybudowany w oparciu o pozwolenie na budowe nr
BP-7351-3-155/03/04. Na mocy obowigzujacego w
momencie wydawania pozwolenia na budowe planu
miejscowego z 2001 r. na dzialce mogla powstaé
zabudowa zagrodowa na terenach otwartych (poza
granicami zainwestowania wiejskiego), jednakze pod
warunkiem uwzglednienia W projekcie
zagospodarowania dziatki (bedacy czeScia projektu
budowlanego) usytuowania wszystkich obiektow
gospodarstwa  rolnego.  Budynek  gospodarczy
zwigzany z gospodarstwem zostal wzniesiony na
dziatce nr 57.

Z gospodarstwem rolnym zwigzane sa takze budowle
rolnicze, w tym zwigzane z przechowywaniem ptodow
rolnych. Jednakze juz w planie miejscowym
uchwalonym w 2010 r. ograniczono nie tylko obszar
dla lokalizacji takich budowli, ale przed wszystkim
odgraniczano ich wysoko$¢ do 7 m. Zatem wydane dla
dziatki nr 57 pozwolenie na budowg silos6w na zboze,
jako budowli rolniczych, moglo pozwoli¢ wylacznie
na lokalizacje silosow do 7 m wysokosci i1 tylko w
potnocnej czegsci dziatki nr 57 (w strefie lokalizacji
budowli rolniczych). Inne warunki budowy siloséw
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naruszatyby ustalenia planu miejscowego.

Przechodzac do postulatow zawartych w uwadze, nie
jest mozliwe speienie postulatu Autora uwagi o
przeznaczenia wszystkich dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng ze wzglgdu na brak
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia dziatki nr 57 (W¢jt nie wystgpowata o
taka zgode, gdyz wiasciciel dziatki wnioskowat o
funkcje rolnicze, ktére nie wymagaja zgody na zmiang
przeznaczenia).

Zmiana projektu planu w tym zakresie wymagataby
zgody wilasciciela dziatki nr 57 i 58/2 na zmiang
przeznaczenia, cofnigcie si¢ z procedura planistyczng
do momentu opiniowania i uzgadniania projektu planu
oraz skladania wniosku o zmiange przeznaczenia
gruntdow rolnych na cele nierolnicze i1 nieles$ne.
Spowodowatoby to odsunigcie momentu uchwalenia
projektu planu o kolejne miesigce, nie majgc pewnosci
czy Minister wyrazitby stosowng zgodg.

Druga przedstawiong przez Autora uwagi sugestia jest
pozostawienie na calym obszarze terenéw rolnych z
mozliwoscig realizacji budowli rolniczych do 7 m
wysokosci. Taki scenariusz wigzalby sie z
nieuwzglednieniem wnioskow wiascicieli dziatek
przeznaczonych w projekcie planu dla zabudowy
mieszkaniowej o odstgpienie do przeznaczenia dziatek
dla zabudowy mimo uzyskanej zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Wowczas procedure
sporzadzania projektu planu nalezalby powtdrzy¢ w
niezbednym zakresie.

Nalezy jednak pamigtac, ze Wojt Gminy Jerzmanowa
sporzadzajac projektu planu, zgodnie z definicja ,tadu
przestrzennego” przy ksztaltowaniu przestrzeni i
ustalaniu zasad jej zagospodarowania, uwzglednit
miedzy innymi uwarunkowania 1 wymagania
funkcjonalne oraz spoteczno-gospodarcze, w tym
wynikajace z istniejagcego sposobu zagospodarowania,
z ustalan dotychczas obowigzujacych plandéw
miejscowych i wydanych na ich podstawie decyzji
administracyjnych. W projekcie planu stworzono
zatem warunki dla rozwoju - w uporzadkowanych
relacjach - zabudowy zagrodowej i1 zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Do najwazniejszych z
nich odniesiono si¢ ponize;j.

Na podstawie opisanych powyzej uwarunkowan dla
dziatki nr 58/2 w projekcie planu ustalono:

-dla  poinocnej czes¢ dziatki, na ktorej jest
zlokalizowany jest budynek mieszkalny w zabudowie
zagrodowej — przeznaczenia dla zabudowy zagrodowej
(symbol ,,G.S.1.RM”);

-dla poludniowy cze$¢ dziatki — przeznaczenie zgodne
z dotychczasowym sposobem uzytkowania — dla
stawow hodowlanych i innych zbiornikoéw wodnych
dla potrzeb rolnictwa (symbole G.S.1.WSR”).

W odniesieniu do dziatki nr 57 w projekcie planu
ustalono:

-dla poéhocnej czesci dzialki - dla uzytkowania
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rolniczego (symbole ,,G.S.1.RR”) z wyznaczong
niewielkg strefa, w zasiggu ktdérej dopuszcza si¢
lokalizowanie budowli rolniczych do wysokosci 7 m,
zgodnie z dotychczasowym planem miejscowym;

-dla potudniowy cze$¢ dziatki — czg$¢ dziatki, na ktorej
zlokalizowany jest budynek gospodarczy - dla
zabudowy zagrodowej (symbol ,,G.S.1.RM”).

W celu wyeliminowania potencjalnych ucigzliwosci
zwigzanych z zabudowa zagrodowa na terenie
,»G.S.1.RM” w projekcie planu mi¢dzy innymi:
‘wykluczono  mozliwo$¢  lokalizacji  otwartych
zbiornikow na produkty pofermentacyjne, ptyt do
sktadowania obornika, komor fermentacyjnych oraz
zbiornikéw biogazu rolniczego;

-ustalono wysoko$¢ budowli rolniczych na max 7 m,
zgodnie z ustaleniami planu obowiazujacego;
-zakazano wznoszenia nowych lub rozbudowy i
przebudowy obiektéw przeznaczonych dla hodowli lub
chowu zwierzat, jezeli w wyniku tej budowy,
przebudowy lub rozbudowy na danej nieruchomosci
faczna obsada przekroczy 8 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP), co pozwoli na
utrzymanie skali prowadzonej obecnie hodowli
ptactwa a uniemozliwi jej znaczne powickszenie;

-linie zabudowy znacznie odsuni¢to od potozonego na
p6toc terenu ,,G.S.3.MU” oraz od lezacego po
zachodniej terenu ,,G.S.6.MN”.

W projekcie planu stworzono zatem warunki dla
wspotistnienia w porzadkowych relacjach istniejacej
zabudowy zagrodowe] w jednym gospodarstwie
rolnym na dziatach nr 57 i 58/2, jak i powstanie
zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej i
mieszkalno-ustugowej, tym na dziatkach nr 58/1, 56 i
54. Réwniez realizacja budowli rolniczych w oparciu o
powyzsze zasady nie powinna stwarzac
ponadnormatywnych ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej, a tym samy nie stanowi zagrozenia dla
fadu przestrzennego.

W celu umozliwienia dalszego rozwoju gospodarstwa
rolnego, ale poza obszarem planowanej zabudowy
mieszkaniowej, w projekcie planu wyznaczono na
dziatce nr 59 teren ,,G.S.1.RP” dla realizacji zabudowy
gospodarczej] w gospodarstwie rolnym oraz dla
budowli rolniczych (za wyjatkiem otwartych
zbiornikéw na produkty pofermentacyjne, plyt do
sktadowania obornika, komor fermentacyjnych oraz
zbiornikéw biogazu rolniczego). Jest o teren oddalony
od obszarow planowanej zabudowy mieszkaniowej.
Dopuszczono na nim budowle rolnicze o maksymalnej
wysokos$ci 26 m.

Warto takze podkreslic, Zze wyznaczenie nowych
terenéw dla zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej
bylo mozliwe, gdyz na te grunty udalo si¢ uzyskaé
zgode na zmiang przeznaczenia od Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi. Na tereny polozone po wschodniej
stronie obszaru nr 2 projektu planu takiej zgody juz nie
otrzymano, dlatego w projekcie planu grunty te
pozostawiono w uzytkowaniu rolniczym (symbol
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,G.S.2.RR”).
Biorgc wszystkie argumenty po uwagg oraz opisane
powyzej ustalenia projektu planu uwage odrzuca sig.

4.1.

4.2.

4.3

04.05.2017

Postulat o zmiang zapiséw
dotyczacych czesci dziatki nr
58/2 obreb Smardzow
(oznaczonej w projekcie planu
symbolem G.S.1.RM) - w
zakresie ustalenia
nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony potnocnej
1 wyznaczenia jej w odleglosci
10m od granicy dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona w czeSci dotyczacej
zblizenia si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony pénocnej do 10 m od granicy dzialki.
Zgodnie z Projektem zagospodarowania terenu
bedacym  zatacznikiem do  decyzji  Starosty
Powiatowego w Glogowie BP-7351-3-155/03/04 z
dnia 27.01.2004 r., na dzialce mogly powsta¢ dwa
budynki: budynek mieszkalny i budynek gospodarczy.
Obydwa budynki mieszczg si¢ wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy umozliwiajagc tym
samym realizacje pozwolenia na budowe. Linie
zabudowy wyznaczaja wigkszy obszar mozliwej
zabudowy niz to wynika z pozwolenia na budowe, aby
umozliwi¢ dalszy rozwdj zabudowy zagrodowej,
jednakze nie umozliwiono zbytniego zblizenia si¢
nowych budynkow do terendw planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej.

Postulat o zmiang zapiséw
dotyczacych czesci dziatki nr
58/2 obreb Smardzow
(oznaczonej w projekcie planu
symbolem G.S.2.RR - tereny
dla uzytku rolnego) na zapis
RM umozliwiajacy
zaplanowana zabudowe
zagrodowa w poludniowej
czesci dziatki az do zbiornika
wodnego.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie rozszerzenia
obszaru mozliwej zabudowy przez zmiane linii
zabudowy, gdyz projekt zagospodarowania dzialki
pod zabudowe zagrodowa, bedacy podstawa do
wydania pozwolenia na budowe BP-7351-3-155/03/04
z dnia 27.01.2004 r. dla dziatki nr 58/2, nie zakladat
realizacji zabudowy w potudniowej czgsci dziatki.
Uwaga w zakresie przeznaczenia potudniowej czgsci
dziatki az do zbiornika wodnego dla zabudowy
zagrodowej zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy
Jerzmanowa poprzez zwigkszenie zasiggu terenu
,G.S.1.RM”. Projekt planu po tej zmianie zostat
ponownie wylozony do publicznego wgladu.

W projekcie planu umozliwiono liniami zabudowy
natomiast realizacje zabudowy w kierunki dziatki nr
57 przeznaczonej rowniez dla zabudowy zagrodowe;j,
bedacej wlasnoscia Autora uwagi.

Postulat o (Rozdziat 4 § 5 ust.
11) wylacznie z zapisanych w
paragrafie ograniczen
dotyczacych formy dachow na
obiektach budowlanych w
zabudowie na terenach RM.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wylaczenie z
regulacji dotyczacych form dachéw zabudowy na
terenach ,,RM”, gdyz stanowiloby to naruszenie
przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wymogami Ww/w rozporzadzenia, w
ustaleniach projektu planu dotyczacych parametrow i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu nalezy okresli¢ linii
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu, w tym
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a takze
gabarytow 1 wysokos$ci projektowanej zabudowy oraz
geometri¢ dachu. Nie mozna zatem wylaczy¢ z tych
regulacji zabudowy na terenie ,,RM”.

Jednakze rozpatrujac uwage Wojt Gminy Jerzmanowa
uwzglednit intencje zmniejszenia rygoréw
dotyczacych formy dachow zabudowy wchodzacych w
sktad zabudowy zagrodowej, uwzgledniajac charakter
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tych obiektow. W projekcie planu dopuszczono zatem
na terenie ,,G.S.1.RM” mozliwosci realizacji w
budynkach o powierzchni zabudowy przekraczajacej
350 m?, w ktorych nie ma mieszkan, oprocz dachu
dach typu 35°-45° lub typu sgsiedzkiego, takze dachu o
nachyleniu potaci do 25° Dla budowy rolniczych,
gdyby mialy forme¢ budynku, dach ustalono w
przedziale 0°-80°.

Po dokonanych zmianach, zapis § 5 ust. 10 (dawny ust.
11) moéwiacy, iz regulacje okreslajace formy dachow w
zabudowie nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych
obiektéw budowlanych innych niz budynki, pozwoli
na wypelienie wymogu rozporzadzenia oraz utatwia
realizacje obiektow wchodzacych w sktad zabudowy
zagrodowe;.

Skorygowany projekt planu byl przedmiotem
ponownego wylozenia do publicznego wgladu.

5.1.

5.2.

04.05.2017

Postulat o zmian¢ zapisow
dotyczacych czgsci dziatki nr
57 obreb Smardzow,
(oznaczonej w projekcie planu
symbolem G.S.1.RR - tereny
dla wuzytku rolnego) poza
wyznaczong granicg strefy, w
zasiegu, ktorej dopuszcza si¢
lokalizowanie budowli
rolniczych i poza terenem
oznaczonym RM, na zapis:
RPO (tereny obiektow i
urzadzen produkcji  rolne;j,
obstugi rolnictwa, produkcji
rolnej) - na poludnie od strefy
i na zapis: terenu o symbolu
RM (tereny dla zabudowy
zagrodowej) - na poioc od
strefy.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany
przeznaczenia  pélnocnej czeSci  dzialki z
dotychczasowego uzytkowania rolniczego na tereny
obiektow i urzadzen produkcji rolnej, obstugi
rolnictwa, produkcji rolnej.

Polocna cze¢$¢ dziatki potozona jest pomiedzy
terenami przeznaczonymi w projekcie planu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Niepozadane jest zatem wprowadzenia w tym miejscu
nowych obiektow i urzadzen produkcji rolnej, obstugi
rolnictwa, produkcji rolnej. W projekcie planu dla tej
czesci dziatki utrzymano ustalenia obowigzujacego
planu  miejscowego, z  przeznaczeniem  dla
uzytkowania rolniczego z prawem do lokalizacji - w
wyznaczone]j strefie - budowli rolniczych o wysokosci
nieprzekraczajacej 7 m. Realizacja budowli rolniczych
w oparciu o powyzsze zasady nie powinna stwarzaé
ponadnormatywnych ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej.

Nalezy podkresli¢, ze wydane dla dziatki nr 57
pozwolenie na budowe silosow na zboze, jako budowli
rolniczych, moglo pozwoli¢ wylacznie na lokalizacje
silosow do 7 m wysokosci i tylko w potnocnej czesci
dziatki nr 57 (w strefie lokalizacji budowli rolniczych).
Inne warunki budowy siloséw naruszatyby ustalenia
planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie umozliwienia
realizacji zabudowy na calej dzialce nr 57.
Zabudowa zostal dopuszczona wylacznie w graniach
terenu ,,G.S.1.RM”, na ktéorym ustalono linie
zabudowy w oparciu o istniejace na dzialce
zabudowania gospodarcze 1 inne towarzyszace
zabudowie zagrodowe;.

Postulat o  konsekwentne
wyznaczenie i uwzglgdnienie
(analogicznie do

obowiazujgcego planu) strefy
minimum 50m (70m od strony
zawietrznej) - od granic strefy

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenie
strefy minimum 50m (70m od strony zawietrznej)
dla lokalizowania budowli rolniczych.

W projekcie planu utrzymuje si¢ ustalenia dotyczace
zasad lokalizacji budowli rolniczych wynikajace z
obowigzujagcego  planu  miejscowego, aby nie
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5.3.

w zasiegu, ktérej dopuszcza
si¢ lokalizowanie budowli
rolniczych dla terenu
oznaczonego W  projekcie
planu symbolem G.S.1.R - do
najblizszych granic terenow
oznaczonych w  projekcie
planu symbolami : ,,MU”,
»~MNn”, ,MNi”, ,,UO”, ,U”,
L2JdTr, ,zCc”, ,,us”, ,PE”,
,»WS”.

uniemozliwi¢ wilascicielowi terenu korzystania z
nieruchomosci w dotychczasowy Sposob.
Zaproponowana w uwadze zasada wyznaczania strefy
dla lokalizacji budowli rolniczych na terenach rolnych
nie jest zgodna z ustaleniami planu obowigzujgcego i
powoduje powigkszenie obszaru mozliwej lokalizacji
budowli rolniczych.

W obowigzujacym obecnie miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego  dla  terenu
gorniczego ,, Glogow Gileboki — Przemystowy” w
granicach administracyjnych gminy Jerzmanowa,
przyjetym Uchwata Nr XLII/276/2010 Rady Gminy
Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r., w celu
ograniczenia ewentualnych ucigzliwo$ci zwigzanych z
lokalizacja budowli rolniczych, a tym samym w celu
zapewnienia warunkow dla zrownowazonego rozwoju
gminy bedacego podstawa tadu przestrzennego,
okreslono nastgpujace zasady lokalizacji budowli
rolniczych:

a) nie mozna ich realizowa¢ w odleglosci wickszej niz
200 m od granic terenéw, na ktérych dopuszczono
budowle i obiekty shuzace produkcji rolniczej; zapis
ten ogranicza rozpraszanie zabudowy, ale jednoczesnie
pozwala na pewna kontynuacje funkcji na terenach
rolniczych, ale juz bez prawa wznoszenia budynkow;
b) nie mozna ich realizowa¢ w odleglosci mniejszej niz
50 m od granic terendow wrazliwych na ewentualne
ucigzliwosci, czyli np. dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

c) ograniczono wysokos¢ budowli, w tym budowli
rolniczych do 7 m.

Wyznaczong na tej podstawie strefe dla budowli
rolniczych ~ wprowadzono do  projektu  planu
miejscowego 1 utrzymano parametry wysokosciowe
tych budowli.

5.4.

Postulat o wylgcznie z
zapisanych w paragrafie 5
(Rozdziat 4 §5 ust. 8 pkt 1,2,3)
ograniczen terenow
dotyczacych terenow
oznaczonych symbolem MR,
RPO i RR i nie ograniczanie
proporcji i ograniczenie
wysokosci do 26m.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wylgczenia z
zapisanych w § S ust. 8 pkt I, 2, 3 ograniczen
dotyczacych terenéw oznaczonych symbolami
»MR”, ,RPO” (obecnie "RM”) i ,RR” i nie
ograniczanie proporcji i ograniczenie wysokosci do
26 m, gdyz ustalone w §5 ust. 8 projektu planu
ograniczajagce maksymalng wysoko$¢ obiektow
budowlanych niebedacych budynkami shluzg
ochronie i ksztaltowaniu ladu przestrzennego.

W odniesieniu do budowli rolniczych, ich wysokosci
na terenach rolnych ,RR” i terenach ,RM” z
towarzyszaca zabudowa mieszkaniowg ograniczono do
7 m, za$ na terenie ,RP” przeznaczonym dla
zabudowy gospodarczej w gospodarstwie rolnym oraz
dla budowli rolniczych, oddalonym od terenoéw
zabudowy mieszkaniowej, wysokosci zwigkszono do
26m

Postulat o wylgcznie z
zapisanych w paragrafie 5
(Rozdziat 4 §5 wust. 11)
ograniczen dotyczacych formy
dachow na obiektach
budowlanych w zabudowie na

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wylaczenie z
regulacji dotyczacych form dachéw zabudowy na
terenach RM, RPO (obecnie w zasiegu terenu
»RM”) i RR, gdyz stanowiloby to naruszenie
przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

Id: 6C758017-80C6-49F6-87DF-76640701 A6C6. Podpisany

Strona 8




terenach RM, RPO, RR.

zakresu projektu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wymogami Ww/w rozporzadzenia, Ww
ustaleniach projektu planu dotyczacych parametrow i

planu

wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu nalezy okresli¢ linii
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a takze
gabarytow 1 wysokos$ci projektowanej zabudowy oraz
geometri¢ dachu. Nie mozna zatem wylaczy¢ z tych
regulacji zabudowy na terenie ,,RM”.

Jednakze rozpatrujac uwage Wojt Gminy Jerzmanowa
uwzglednit intencje zmniejszenia rygorow
dotyczacych formy dachéw zabudowy wchodzacych w
sktad zabudowy zagrodowej, uwzgledniajac charakter
tych obiektow. W projekcie planu dopuszczono zatem
na terenie ,,G.S.1.RM” mozliwosci realizacji w
budynkach o powierzchni zabudowy przekraczajacej
350 m?, w ktorych nie ma mieszkan, oprocz dachu
dach typu 35°-45° lub typu sasiedzkiego, takze dachu o
nachyleniu potaci do 25°. Dla budowy rolniczych,
gdyby miaty forme¢ budynku, dach ustalono w
przedziale 0°-80°.

Po dokonanych zmianach, zapis §5 ust. 10 (dawny ust.
11) moéwiacy, iz regulacje okreslajace formy dachow w
zabudowie nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych
obiektow budowlanych innych niz budynki, pozwoli
na wypehienie wymogu rozporzadzenia oraz ulatwia
realizacj¢ obiektow wchodzacych w sktad zabudowy
zagrodowe;.

Skorygowany projekt planu byl przedmiotem
ponownego wylozenia do publicznego wgladu.

04.05.2017 | Postulat o zapoznanie si¢ z | Uwaga nieuwzgledniona. Uzasadnienie odrzucenia
uwagami dotyczacymi | uwagi zwarto w niniejszej tabeli w wierszach 4.1-4.3
projektu miejscowego planu | oraz 5.1-5.4.
zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu | Do przedmiotowego pisma zostaty dotaczone kopie
gbrniczego “Glogdéw gleboki - | dwdch rozpatrywanych powyzej uwag
przemystowy” w granicach | 1)uwagi ztozonej w dniu 04.05.2017 r. dotyczacej
administracyjnych gminy | dziatki nr 58/2 w obrgbie Smardzow, o ktorej
Jerzmanowa - Wie$ | rozpatrzeniu Rada Gminy postanowila w sposob
Smardzow, zawartymi w: okreslony niniejszej tabeli w wierszach 4.1-4.3;

1) uwadze ztozonej w dniu | 2)uwagi ztozonej w dniu 04.05.2017 r. dotyczacej
04.05.2017 r.  dotyczacej | dziatki nr 58/2 w obrebie Smardzéw, o ktorej
dzialki nr 58/2 w obrebie | rozpatrzeniu Rada Gminy postanowila w sposob
Smardzow; okreslony niniejszej tabeli w wierszach 5.1-5.4.
2) uwadze zlozonej w dniu
04.05.2017 r.  dotyczacej
dziatki nr 58/2 w obrgbie
Smardzéw.
16.05.2017 | Postulat 0 zmiang | Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wykluczenia

przeznaczenia czgséci dziatki nr
56 obrgb Smardzow @z
przeznaczenia dla zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej
G.S2.MU na tereny tylko
ustugowe, ze wzgledu na

funkcji zabudowy mieszkaniowej z ustalen dla
terenu ,,G.S.2.MU” i przeznaczenia terenu
wylacznie dla zabudowy uslugowej.

Utrzymuje si¢ przeznaczenie dla ustug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wystepujacych
zardbwno lacznie, jak i samodzielnie, ze wzgledu na
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lokalizacje silosow na dziatce
nr 57 w Smardzowie.

przedstawione w uwadze powody rezygnacji z funkcji
mieszkaniowe;j.

Z tresci uwagi wynika, ze powodem rezygnacji z
funkcji mieszkaniowej na omawianej dzialce s3 obawy
Autoréw uwagi o ponadnormatywne oddziatywanie
silosow, ktorych realizacji jest planowana na dziatce
sasiedzkiej nr 57. Nalezy jednak podkresli¢, ze
realizacja budowli rolniczych w oparciu o zasady
okreslone w projekcie planu nie powinna stwarzac
ponadnormatywnych ucigzliwo$ci dla zabudowy
mieszkaniowej, a tym samy zagrozenia dla tadu
przestrzennego, bowiem silosy w cze$ci poinocnej
dziatki nr 57 moga by¢ realizowane wylacznie w
zasiegu strefy dla realizacji budowli rolniczych i nie
moga by¢ wyzsze niz 7 m. Rdéwniez zabudowa
zagrodowa dopuszczona na czeéci dziatki nr 57 nie
powinna stwarza¢ ucigzliwosci dla innego rodzaju
zabudowy, gdyz w projekcie planu w ramach
zabudowy zagrodowej ograniczono wielkos¢ chowu i
hodowli  zwierzat do 8 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza.

Nalezy takze podkreslic, ze w celu umozliwienia
dalszego rozwoju gospodarstwa rolnego, ale poza
obszarem planowanej zabudowy mieszkaniowej, w
projekcie planu wyznaczono na dzialce nr 59 teren
,»G.S.1.RP” dla realizacji zabudowy gospodarczej w
gospodarstwie rolnym oraz dla budowli rolniczych (za
wyjatkiem otwartych zbiornikow na produkty
pofermentacyjne, ptyt do skladowania obornika,
komor fermentacyjnych oraz zbiornikéw biogazu
rolniczego). Jest o teren oddalony od obszaréw
planowanej zabudowy mieszkaniowej. Dopuszczono
na nim budowle rolnicze o maksymalnej wysokosci 26
m, a zatem to jest teren znacznie atrakcyjniejszy dla
realizacji budowli rolniczych niz tereny ,,RM”.
Ponadto nalezy podkreslic, ze na mocy ustalen
projektu planu bedzie mozliwa realizacja zabudowy
ustugowej bez funkcji mieszkaniowej, co wypetnia
postulat zawarty w uwadze, bez koniecznosci zmiany
projektu planu w tym zakresie.

16.05.2017

Postulat o  ujegcie do
przekwalifikowania dziatki
rolnej nr 354 obrgb Kurowice-
Modta na dziatke z
przeznaczeniem pod
zabudowe  mieszkalng ze
wzgledu na rozpoczeta
budowa domu
jednorodzinnego na tej
dzialce.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia
dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ze wzgledu na brak zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne,
wymaganej ze wzgledu na wysokg Kklase
bonitacyjna gruntow, jakie wystepuja na ww.
dziatkach.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie przeznaczenia
dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ze wzgledu na brak zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenie gruntdw
rolnych na cele nierolnicze i niele$ne, wymaganej ze
wzgledu na wysoka klase bonitacyjng gruntow, jakie
wystepujg na ww. dzialkach. Nalezy podkresli¢, ze
proba  uwzglednienia  tych  uwag  poprzez
wprowadzenie w projekcie planu miejscowego na
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gruntach rolnych klasy I-III innego niz rolnicze
przeznaczenie terenu bez zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi, stanowi istotne naruszenie prawa w
zakresie procedury planistycznej. Tym samym, jest
podstawa do uniewaznienia uchwalonego planu
miejscowego przez Wojewode Dolnoslaskiego.

Uwaga zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy
Jerzmanowa dla czesci dziatki nr 354 poprzez zmiang
przeznaczenia w projekcie planu dla zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym, na podstawie
wydanego 17 wrzesnia 2009 r. prawomocnego
pozwolenia na budowg budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z garazem, budynku
gospodarczego, przydomowej oczyszczalni $ciekow w
ramach zabudowy zagrodowej (decyzja Nr AB-7351-
3-113/09).

Nieuwzglednione przez Wojta Gminy Jerzmanowa uwagi zlozone do ponownie wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 20 sierpnia 2020 r. do 11 wrzesnia 2020 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszarow w obrgbach geodezyjnych: Jaczow, Kurowice-Modta i Smardzow,
potozonych w granicach terenu gérniczego ,,Glogdw Gleboki-Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa

9.1

9.2

25.08.2020

Postulat o zmiang w zakresie
ustalenia nieprzekraczalnej
linii zabudowy na dziatce nr

58/1 (obecnie 58/4) obreb
Smardzéw od dziatki 57
poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odleglosci 4m od
dziatki sasiedniej, jak dla
calego  obszaru  objetego
zmiang planu
zagospodarowania.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie postulowanej
przez Autora uwagi odleglosci, na jaka mialby by¢
przesunieta linii zabudowy wyznaczona od
zachodniej granicy terenu ,,G.S.3.MU”, z uwagi na
potrzebe zachowania dystansu pomiedzy
planowana zabudowa na strefa, w ktérej mogg
zosta¢ zlokalizowane budowle rolnicze.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie postulowanej
przez Autora uwagi odleglosci przesunigcia linii
zabudowy wyznaczonej od zachodniej granicy terenu
»,G.5.3.MU”. Autor wnidst o odsunigcie linii
zabudowy od zachodniej granicy dziatki z dziatka
sasiednig nr 57 na odlegltos¢ 4 m. Linia zabudowy
zostata skorygowana w wyniku rozpatrzenia uwagi
przez Wojta Gminy Jerzmanowa, ale nie na odlegtos¢

4 m, co zwazywszy na dopuszczenie — zgodnie
z obowiazujacym planem — na sasiedniej dzialce
mozliwos$ci lokalizacji budowli rolniczych

o wysokos$ci do 7 m, jest odlegloscig niewystarczajgca
dla zapewnienia odpowiednich warunkow dla
przysztej zabudowy. W projekcie planu ustalono linie
zabudowy od granicy z dziatkg nr 57 w odlegtosci 15
m.

Postulat o zmiang przebiegu
drogi G.S.9.KDD, poprzez
wyznaczenie jej przebiegu w
rownych czesciach po dziatce
58/1161/1 obreb Smardzow.

Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci odnoszacej si¢ do
zmiany przebiegu drogi oznaczonej w projekcie
planu symbolem ,,G.S.9.KDD” ze wzgledu na brak
zgody na zmian¢ przeznaczenia dzialki, kosztem
ktérej mialoby nastapi¢ poszerzenie drogi.

Droga ,,G.S.9.KDD” zostala wyznaczona w projekcie
planu $ladem istniejgcej drogi na dzialce nr 60,
z uwzglednieniem poszerzenia jej do 10 m kosztem
dziatki Autora uwagi. Autor uwagi wnibst
0 wyznaczenie poszerzenia drogi ,,G.S.9.KDD”
symetrycznie wzgledem dzialki nr 60, tj. cze¢$ciowo
kosztem dziatek nr 61/1, potozonej po drugiej stronie

istniejgcej  drogi.  Takie rozwigzanie  zostato
zaproponowane w _ projekcie planu  na etapie
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uzyskiwania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmian¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze 1 nielesne. Grunty na dziatce nr 61/1, ze
wzgledu na wysoka klase bonitacyjng gruntow,
wymagaty uzyskania stosownej zgody, ktorej nie udato
si¢ jednak otrzymaé. Z tego tez wzgledu dziatke nr
61/1 pozostawiono w uzytkowaniu rolniczym i nie
mozna jej kosztem wyznaczy¢ poszerzenia drogi
,»G.S.9. KDD”. Wydzielenia tej drogi o parametrach
drogi dojazdowej, jest niezbedne dla prawidtowej
obstugi terenow planowanej zabudowy mieszkaniowe;j.
Z uwagi na brak mozliwosci wydzielenia w projekcie
planu drogi ,,G.S.9.KDD” w inny sposob, uwage
odrzuca si¢ pozostawiajac projekt planu bez zmian.

9.3 Postulat o wujecie  drog
wewnetrznych na dziatce 58/1
obreb  Smardzow  wedlug
Rysunek nr 2 stanowigcego
zatacznik do uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci odnoszacej sie do
ujecia w projekcie planu drég wewnetrznych na
dzialce nr 58/4 wedlug koncepcji zalaczonej do
zlozonej uwagi, ze wzgledu na  wady
zaproponowanego ukladu komunikacyjnego.
Zaproponowany  przez Autora uwagi uklad
komunikacyjny = nie moze zosta¢ uwzgledniony
w projekcie planu, gdyz wyznaczone w zalaczanej
koncepcji drogi wewnetrzne sg drogami bez przejazdu.
Takie drogi powinny by¢ zakonczone zatoczkami,
ktorych przedtozona koncepcja nie uwzglednia. Innym
rozwigzaniem komunikacyjnym w obszarze
przedmiotowej dziatki moglby by¢ otwarty uklad
komunikacyjny, zapewniajacy osobny wjazd i wyjazd.
Zmiana dostosowujgca zaproponowany przez Autora
uwagi uktad komunikacyjny do obowiazujacych
standardow, spowoduje potrzebe przeprojektowania
takze podzialu na dzialki. Zatem, bez niezbednych
modyfikacji, = niemozna  uwzglgdni¢  zalozen
projektowych ~ Autora  uwagi, dlatego tez
nie uwzgledniono uwagi W omawianym aspekcie.
Nalezy jednak podkresli¢, ze ustalenia projektu planu
dopuszczaja wydzielenie drog wewngtrznych na
potrzeby obshugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych, a zatem Autor uwagi bedzie moglh je
zrealizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi zasadami.
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Zakacznik Nr 6 do uchwaty Nr XXXV1/262/2021
Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 24 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22020 1.
poz. 713, zpbdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293, zpdzn. zm.), iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2019r. poz. 869, zpdzn. zm.), Rada Gminy Jerzmanowa
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania
wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiegaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska.

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwien realizowanych w trybie ustawy
Prawo o zamowieniach publicznych.

§ 2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w §1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania w zakresie budowy drdg, nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w §1, finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej oraz innych zwigzanych z tymi sieciami
przedsiewzig¢ nalezacych do inwestycji, o ktdrych mowa ustawie zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1437), beda finansowane
ze srodkow budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, wtym m.in. gazowych bedg finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 833, zm.
poz. 843, poz. 1086 i poz. 471).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan witasnych gminy,
dopuszczonych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 29 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym wydatki gminy z budzetu gminy okresla uchwata Rady Gminy Jerzmanowa.

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotow gospodarczych/wptywy od innych podmiotdw.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XXXV1/262/2021
Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 24 lutego 2021 r.

Zalacznik7.gml

Dane przestrzenne

Id: 6C758017-80C6-49F6-87DF-76640701 A6C6. Podpisany Strona 1


Zalacznik7.gml

Uzasadnienie
1. Cele przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Projektem planu objeto 7 obszaré6w (o kolejnych numerach 1-7) o lgcznej powierzchni 82,15 ha,
potozonych w potnocnej czesci gminy Jerzmanowa — obejmujacych czg$¢ nastgpujacych obrebow:
Smardzow (obszary projektu planu nr 1, 2 i 3), Kurowice-Modta (obszary projektu planu nr 4, 51 6) oraz
Jaczow (obszar projektu planu nr 7). Na terenach objetych projektem planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,,Gtogdw Gleboki - Przemystowy” w granicach gminy
Jerzmanowa (Uchwata Nr XLII/276/2010 Rady Gminy Jerzmanowa zdnia 19 kwietnia 2010 1),
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 123, poz. 1897 z dnia 02.07.2010 r., zwany w dalszej
czesci ,,obowigzujgcym planem”, w ktorym na wigkszosci terenow objetych projektem planu ustalono
przeznaczenie dla uzytkowania rolniczego.

Do zmiany obowigzujacego planu przystgpiono przede wszystkim ze wzgledu na wnioski zgloszone
przez mieszkancow o wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowa. We wskazanych w Studium kierunkach rozwoju przestrzennego gminy mozna zaobserwowac
migdzy innymi ekspansj¢ terendow osadniczych we wsiach Jaczow, Kurowice czy Modta, ktora
spowodowana jest dogodnym potozeniem tych wsi w rejonie podmiejskim miasta Glogowa i naptywem
mieszkancow tego miasta w bardziej spokojne i oferujace lepszy komfort zycia miejsce. Z tego tez wzgledu
zdecydowano o przystapieniu do sporzadzania projektu planu rozszerzajacego ofert¢ inwestycyjng w rejonie
ww. wsi, jak 1 Smardzowa, w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Celem projektu planu jest rowniez modyfikacja rozwigzan przestrzennych, ktore przyjeto
w obowigzujacym planie, w szczegdlnosci odnoszacych si¢ do modyfikacji uktadu komunikacyjnego i linii
zabudowy. Zmiany te przystuzg si¢ do bardziej efektywnego zagospodarowania i wykorzystania terendw.

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zawarto$¢ merytoryczng projektu planu opracowano w oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587). W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze przystapiono do
sporzadzania projektu planu w 22 sierpnia 2012 r., kiedy nie obowigzywaty jeszcze przepisy niektorych
ustaw, ktore pojawity si¢ w polskim prawie pdzniej i nie byto podstaw do okre$lenia w uchwale niektorych
z obecnie obligatoryjnych elementéw planu miejscowego. W szczegolnosci mowa jest o ustawie z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiqgzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz.U. z2015r., poz.774), ktéorej zmiany w zakresie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie obowigzywaly ustalen przedmiotowego projektu planu (art. 12 ust. 3 ,,Do projektow
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktorych podjeto uchwale
o przystgpieniu do sporzqdzania lub zmiany planu, nieuchwalonych przez rade gminy do dnia wejscia
w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.”). Z tego tez wzgledu w projekcie mozliwe
byto okreslenie zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen. W projekcie planu okreslono ustalenia dotyczace niemalze wszystkich obligatoryjnych
elementow obowigzujacych przed dniem 11 wrzesnia 2015 r., z wyjatkiem:

1)zasad ochrony doébr kultury wspoélczesnej — ze wzgledu na brak wystgpowania dobr kultury
wspolczesnej na obszarach planu miejscowego oraz

2)granic i sposobow zagospodarowania obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obszar6w na obszarach planu
miejscowego;

3)granic terendéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na srodowisko.

W odniesieniu do zakresu okreSlonego w art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w projekcie planu miejscowego ustalono tylko te, co do ktorych zaistniata taka potrzeba.
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Projektem planu objgto, o czym juz wspomniano, siedem osobnych obszarow, ktore nie stanowig tez
(razem i kazdy z osobna) domknigtych uktadow funkcjonalnych; sg jedynie czgSciami istniejacych uktadow
osadniczych wsi — jako ich dopetnienie lub kontynuacja przestrzenna.

Na obszarze nr 7 (wie§ Jaczow) iw niewielkich czg¢éciach obszarow nr 5 (wie§ Kurowice) inr
2 w Smardzowie wskazano miedzy innymi tereny faktycznie zainwestowane, przeznaczajac je zgodnie
z funkcjami okre§lonymi w pozwoleniach, na jakich zostaty zrealizowane (tereny dla zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych (RM), atakze tereny dla stawdéw rybnych innych stuzacych wylacznie dla
potrzeb rolnictwa (WSR) w Smardzowie). Natomiast w oparciu o ustalenia obowigzujgcego planu,
w projekcie adaptowano przeznaczenie niewielkich obszaréw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
we wsi Kurowice oraz w Jaczowie. Pozostate obszary objete projektem planu zostalty w obowigzujacym
planie przeznaczone dla uzytkowanie rolniczego. W celu realizacji gléwnego zatozenia projektu planu —
zmiany sposobu uzytkowania terenéw rolnych na grunty pod zabudowe mieszkaniowg — z uwagi na wysoka
klase¢ bonitacyjng gruntow przy takiej zmianie przeznaczenia nalezato uzyska¢ zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi. Z 44,32 ha wnioskowanych do zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych uzyskano zgode dla
14,24 ha tych gruntéw potoznych:

1)w granicach obszaru nr 1 w Smardzowie — ktore w projekcie planu przeznaczono dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MU)
wraz z niezb¢dnych uktadem komunikacyjnym;

2)w zachodniej czesci rozlegltego obszaru nr 2 w Smardzowie - ktore w projekcie planu przeznaczono dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz drog;

3)na fragmencie obszaru nr 4 w Kurowicach - ktére w projekcie planu przeznaczono dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i uktadu komunikacyjnego;

4)w granicach obszaru nr 6 w obrgbie Kurowice-Modla — ktore w projekcie planu przeznaczono dla
poszerzenia drogi publicznej klasy lokalnej;

5)w granicach obszaru nr 7 w Jaczowie — w celu dopelienia uktadu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Minister przychylit si¢ do wniosku Wojta tylko dla czgsci wnioskowanych obszaréw, w obrebie ktorych
grunty wyzszych klas bonitacyjnych stanowily niewielkie enklawy. Stosowna zgoda na zmiang
przeznaczenia gruntdéw, umozliwita zaprojektowanie - w granicach obszaru nr 1iw zachodniej czeSci
obszaru nr 2 we wsi Smardzoéw oraz we wschodniej czesci obszaru nr 4 w Kurowicach - terenow dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym, opartym o drogi
publiczne (réwniez te potozone poza granicami obszaru objetego projektem planu) i uzupetnionym drogami
wewnetrznymi. W ramach zespotu zabudowy w Smardzowie wyznaczono réwniez teren dla budynkow
uzytecznos$ci publicznej. Wprowadzenie tego ostatniego wynika ziloSci terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Dopuszczajac mozliwosé zagospodarowania poszczegdlnych terendow, wzigto pod uwage uwarunkowania
przyrodnicze oraz potrzebe utrzymywania odpowiedniego stanu Srodowiska oraz waloréw kulturowych
i krajobrazowych. Uwzgledniono potrzebe rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz konieczno$¢ zapewnienia
odpowiednich warunkéw zycia i rozwoju spoteczenstwa. W projekcie planu umozliwiono réwniez budowe
oraz modernizacj¢ irozbudowe istniejagcego systemu infrastruktury technicznej. Z uwagi potrzebe
zapewnienia mozliwo$ci wyposazenia terendw objetych projektem planu, zwlaszcza nowych terendéw
zabudowy mieszkaniowej, w urzadzenia infrastruktury technicznej, w projekcie planu dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji sieci dystrybucyjnych pod $cisle okres§lonymi warunkami. Dopuszczono je zatem
w zasiggu terenow droég wewnetrznych, a takze — z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych — na terenach drog
publicznych oraz na innych terenach o ile: nie zostang zaktocone ich podstawowe funkcje, nie zostanie
zajete wiecej niz 10% powierzchni jednostki terenowej, nie zostang naruszone przepisy odrebne, w tym
lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na terenach kategorii ,,RR” nie bedzie wymagata uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze i nielesne. Dopuszczenie to umozliwi
prowadzenie sieci dystrybucyjnych w miar¢ pojawiajacych si¢ potrzeb oraz mozliwosci finansowych gminy.
W odniesieniu do obstugi komunikacyjnej obszaré6w objetych projektem planu, nalezy pokresli¢, ze beda
one skomunikowane poprzez okreslony w projekcie planu uktadu drég publicznych i wewngtrznych, ale
takze przez — polozone czgSciowo réwniez poza granicami projektu planu miejscowego — uktady drog
wyznaczone w obowigzujagcym planie miejscowym, z ktorym obszary projektu planu bezposrednio
sasiaduja.
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W zasiegu wigkszosci obszarow projektu planu zlokalizowane s takze istniejgce sieci i obiekty
infrastruktury technicznej, w tym napowietrzne linie elektroenergetyczne s$redniego napigcia 20 kV
przebiegaja przez obszary nr 1, 2, 416, oraz gminne drogi publiczne. Te istniejagce liniowe elementy
infrastruktury technicznej zostaty w projekcie planu adaptowane, umozliwiajgc takze ich modernizacje. Na
obszarach projektu planu wystepuja takze pewne ograniczenia zwigzane z obiektami lub przestrzeniami
zlokalizowanymi w bezpos$rednim sgsiedztwie obszarow lub w ich zasiggu, jak chociazby strefy sanitarne
od istniejacego cmentarza (obszar nr 7), strefy ochrony konserwatorskiej oraz stanowiska archeologiczne,
czy tereny i obszary gérnicze zwigzane z planowang tu podziemng eksploatacja rud miedzi.

W projekcie planu uwzgledniono takze udokumentowane zloze rud miedzi ,,Glogéw Gieboki-
Przemystowy” i wyznaczonego dla eksploatacji tego ztoza terenu i obszaru gorniczego ,,Glogow Glegboki-
Przemystowy”. W projekcie planu zawarto pewne ustalenia odnoszace si¢ do tematyki oddziatywan
goérniczych, zapewniajace integracje¢ wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu gorniczego
w celu zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego i ochrony $rodowiska, w tym obiektow budowlanych,
miedzy innymi ustalenia dopuszczajace zagospodarowanie pustek poeksploatacyjnych poprzez ich
wypetnienie masami ziemnymi i skalnymi powstajgcymi w wyniku urobku rud miedzi.

W odniesieniu do wszystkich ww. obszaréw, przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okres$lenie takich zasad
ksztaltowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie tworzyto harmonijng calo$¢ z zabudowg zlokalizowanag
zardbwno w granicach poszczegoélnych obszarow objetych projektem planu, ale rowniez z tg, potozong poza
granicami projektu planu, oraz uwzgledniato - w uporzadkowanych relacjach - wszelkie wystepujace
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:

a)okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacych z potozenia
w zasiggu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego fragmentu obszaréw nr 415 oraz
strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego obszaréw nr 4 i 5 w Kurowicach;

b)okreslenie zasad ksztalttowania nowej zabudowy odpowiadajacych charakterowi istniejgcej zabudowy
na i w otoczeniu projektu Planu;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
m.in. poprzez:

a)wprowadzenie regulacji zawartych w Rozdziale 2 w Dziale I,
b)ujawnienie faktu potozenia w zasiggu granic ztoza rud miedzi ,,Glogéw Glgboki-Przemystowy”;
c)wskazanie granicy stref sanitarnych od cmentarza na obszarze nr 7 w Jaczowie;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdlczesne] m.in.
poprzez:

a)wprowadzenie regulacji dla nowej zabudowy i zagospodarowania, ktére powinny sprzyja¢ ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym zwlaszcza w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego,

b) wprowadzenie regulacji stuzgcych ochronie stanowisk archeologicznych zidentyfikowanych na
obszarachnr 41 5,

c)wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ewentualnego wykrycia w trakcie prac budowlanych
przedmiotow lub obiektow o cechach zabytkowych;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb o0sob
niepetnosprawnych m.in. poprzez wprowadzenie zapisow zapewniajacych minimalny udziat zieleni oraz
wprowadzenie zapisOw zapewniajgcych wykonanie niezbednych miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6)walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez umozliwienie dopetnienia zabudowy, co z kolei pozwoli
na efektywniejsze wykorzystywanie istniejgcej infrastruktury technicznej;

7)prawo wilasno$ci m.in. poprzez:
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a)uwzglednienie wnioskow wiascicieli poszczegolnych nieruchomosci, ktorym dotychczasowe ustalenia
planu miejscowego uniemozliwiaty realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych,

b)zaadaptowanie na pozostatych terenach rozwigzan zawartych w obowigzujacym planie miejscowym;

8)potrzeby  obronno$ci i bezpieczenstwa  panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego
zagospodarowania, ktore nie wptynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:

a)wprowadzenie mozliwosci rozbudowy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
b)stworzenie warunkéw dla budynkéw uzytecznosci publicznej w Smardzowie;
c)ustanowienie zasad ochrony dla obiektow zabytkowych;

d)wprowadzenie wigkszosci regulacji w Rozdziale 7 w Dziale I;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 9 projektu planu miejscowego;

11)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez:

a)obwieszczenie i ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu w sposéb przewidziany
przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe¢ o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, w tym o mozliwosci sktadania wnioskdéw - w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami,

b)obwieszczenie 1 ogloszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w sposoéb przewidziany
przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw¢ o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko, w tym o mozliwosci sktadania wnioskoOw iuwag - w sposdb zgodny z obowigzujacymi
przepisami;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a)odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzadzania projektu planu ipowigzanej znig procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko,

b)udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — dokumentacji sprawy;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci m.in.
poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w § projektu Planu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu:

l)wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in.:

a)wziecie pod uwage ustalen obowigzujacych planow miejscowych,

b)uwzglednienie wnioskdéw wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci, ktorym dotychczasowe ustalenia
planu miejscowego uniemozliwiaty realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie informacji
i wnioskéw plynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby
sporzadzania planu miejscowego, takich jak: analiza uwarunkowan wlasno$ciowych, analiza ochrony
wartosci kulturowych i krajobrazowych, inwentaryzacja urbanistyczna oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko 1 prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Dopuszczajagc nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, -efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie :

1)ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej
w zasiggu jednej jednostki osadniczej;
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2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $Srodka transportu poprzez
dopekienie istniejgcej oraz rozwijajacej si¢ struktur osadniczych poszczegolnych wsi;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez koncentracje nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu jednostek osadniczej oraz poprzez
wprowadzenie zapiséw zapewniajacych wykonanie niezb¢dnych parkingéw dla rowerdw;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 z pdzn. zm.).

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodno$¢ projektu planu miejscowego z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W uchwale Nr XXV/175/2016 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie stwierdzenia
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, podj¢tej na podstawie art. 32 ust. 2 ww. ustawy, uznano
obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego za dokumenty aktualne, przy
uwzglednieniu opracowywanych wowczas projektow planow miejscowych. Do tych projektow zaliczat sig¢
przedmiotowy projekt planu. W przywotanej powyzej uchwale uznano rowniez za wlasciwe dokonywanie
zmian dokumentdéw planistycznych, ktorych zakres moze wynikaé z potrzeby realizacji zgtaszanych przez
mieszkancow potrzeb. A zatem, projekt planu zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewiduje si¢, ze uchwalenie projektu planu moze skutkowa¢ nowymi wptywami do budzetu gminy,
gdyz na przewazajacej czg¢sci obszarow objetych tym projektem przeznaczenie moze przyczyni¢ si¢ do
realizacji nowych inwestycji budowlanych, co zkolei, przyniesie dochéd do budzetu gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu beda takze generowaly koszty zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, gtownie sieci komunalnych: wodociagowej i kanalizacyjnej. Realizacja tych
urzadzen jest zadaniem wilasnym gminy, co bezposrednio wynika z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1999 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713). W szczeg6lnosci bedzie to widoczne w przypadku
obszaru nr 1, 2 i 4 projektu planu. Pewne koszty z budzetu gminy moga pojawi¢ si¢ w zwigzku budowa lub
modernizacja publicznych dréog gminnych, co jest nieuniknione przy zwickszajacej si¢ liczbie terendw
przeznaczonych pod zabudowg. To ostatnie z kolei generuje zwickszajacg si¢ liczbe mieszkancow bedacych
w przysztosci uzytkownikiem tych drég. Kosztami dla finansow publicznych begdzie réwniez przejmowanie
od 0s6b prywatnych dziatek przeznaczonych pod poszerzanie drog publicznych.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu planu zostata podjeta w 2012 r. w oparciu
o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostata
okreslona procedura planistyczna, ktorej projekt planu powinien zosta¢ poddany, aby mogl zostaé
przedstawiony Radzie Gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby moglt wejs¢ w zycie. Pewien
zakres obowigzkéw natozonych na Wojta, ktory sporzadzit projekt planu, okreslony zostal rowniez
W ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Obowigzki wynikajace
z tej ustawy - rowniez wypelnione przez Wojta - dotyczg w szczegdlnosci przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na §rodowisko projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Wojt zawiadomit spoteczenstwo o przystgpieniu do sporzgdzania
projektu planu oraz poinformowat o mozliwosci, sposobie i terminie sktadania wnioskéw do projektu,
poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie w lokalnej prasie i w internecie.
Nastepnie podjeto przewidziane prawem czynno$ci, wtym zawiadomiono o przystgpieniu do prac
odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz wustawach znig powigzanych, atakze inne organy i instytucje nie wymienione Ww ustawach,
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a zwigzane z obszarem projektu Planu. Nastgpnie Wojt Gminy sporzadzil projekt planu rozpatrujac
rownoczesnie zlozone wnioski. Z uwagi na niewielkie obszary objete projektem planu $cisle Wojt mogt
uwzglednié te ze ztozonych wnioskow, ktore odnosily si¢ do przedmiotu i zakresu projektu planu. Wojt
sporzadzit rowniez prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu oraz prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko. Nastepnie przedlozyt projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom. Z uwagi na fakt, iz w projekcie planu
przewidziano odmienne od dotychczasowego uzytkowania rolnego przeznaczenie gruntéw rolnych klasy II
i IlI, wystgpita potrzeba uzyskania na taka zmian¢ zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Wojt
wnioskiem z dnia 8 wrze$nia 2014 r. wystapit o wyrazenie zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
tacznie 44,32 ha gruntdw rolnych stanowigcych uzytkow rolne klas II-III, potozonych w obrebach:
Smardzow (obszary 11i2), Kurowice-Modla (obszary 4-6) iJaczow (obszar 7). Propozycj¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych negatywie zaopiniowata Dolnoslaska Izba Rolnicza, jak iw czeSci
Marszatek Wojewodztwa Dolnos$lgskiego. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi dnia 5 lutego 2015 r., wydat
decyzje (znak: GZ.tr.057-602-674/14), moca ktorej:

1) wyrazit zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na wyznaczone w projekcie Planu na obszarze nr
6 poszerzenie drogi publicznej w obrebie Kurowice-Modta, dopeinienie uktadu zabudowy w obszarze nr
7 w Jaczowie oraz wyznaczenie nowych terendéw dla zabudowy mieszkaniowej na obszarze nr
1 w Smardzowie;

2) nie zostata wyrazona zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze pozostalych z wnioskowanych
terenow dla zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaréw: nr 2 w Smardzowie, nr 415 w obrgbie
Kurowice-Modta.

Wojt pismem z dnia 16 czerwca 2015 r. wniost o ponowne rozpatrzenie sprawy. W odpowiedzi Minister
czgsciowo przychylit si¢ do wniosku Wojta i wyrazit zgode na przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
dodatkowych terenow w zachodniej czg¢sci obszaru nr 2 w Smardzowie (2,97 ha) oraz fragmentu obszaru nr
4 w Kurowicach (5,31 ha). W zwigzku z brakiem stosownej zgody dla pozostatych z wnioskowanych
0 zmiang¢ przeznaczenia gruntdow rolnych przewidzianych dotychczas w projekcie Planu dla zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej we wsi Kurowice (obszar nr 5izachodni fragment obszaru nr 4 oraz
wschodnia cz¢$¢ obszaru nr 2 w Smardzowie, Wojt dokonal zmiany projektu i przywrocit na tych gruntach
przeznaczanie rolnicze.

Tak przygotowany projekt Planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko, po odpowiednio
wczesniejszym ukazaniu si¢ ogloszenia w lokalnej prasie, obwieszczen na gminnej tablicy informacyjnej
oraz w poszczegolnych sotectwach, jak i w internecie, zostat skierowany do wytozenia do publicznego
wgladu.

W wyniku wytozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach 24 marca 2017 r. do 25 kwietnia
2017 r. ztozono 7 uwag, z ktorych trzy dotyczyly wsi Kurowice, za$ pozostale Smardzowa.

Uwagi dotyczace zmiany dotychczasowego przeznaczania rolniczego wybranych dzialek we wsi
Kurowice na cele zabudowy mieszkaniowej, nie mogly zosta¢ uwzglednione ze wzglgdu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne,
wymaganej ze wzgledu na wysoka klas¢ bonitacyjng gruntéw, jakie wystepujg na dziatkach bedacych
przedmiotem uwag. Ponadto jedna z wnioskowanych do zmiany przeznaczenia dzialek potozona byta poza
obszarem objetym projektem planu.

Jedynie w przypadku jednej dziatek objetej ztozonymi uwagami, dziatki nr 354 w obrebie Kurowice -
Modta, mozna byto dokona¢ korekty w projekcie planu miejscowego i przeznaczy¢ jej fragment dla
zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, na podstawie wydanego 17 wrzeSnia 2009 r.
prawomocnego pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z garazem,
budynku gospodarczego, przydomowej oczyszczalni S$ciekow wramach zabudowy zagrodowe;.
Przeznaczenie terenu dla zabudowy zagrodowej na omawianym terenie nie wynika wprost z ustalonych
w Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, jednakze — zgodnie z ustaleniami Studium
— w projekcie planu miejscowego mozna przeznaczy¢ teren zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem,
sposobem zagospodarowania i zabudowy, lub sposobem wykorzystania dziatki. A zatem, przeznaczenie dla
zabudowy zagrodowej fragmentu dziatki nr 354, na ktorym jest juz zlokalizowany budynek, nie naruszy
ustalen Studium, gdyz jest to stan zgodny z dotychczasowym sposobem zagospodarowania terenu.

W odniesieniu do wniesionych uwag dotyczacych dziatek geodezyjnych nr 54, 56, 57, 58/1 i158/2
w obrebie Smardzoéw — w zwigzku z brakiem dostepu do wszystkich dokumentow, ktore winy zostaé wzigte
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pod uwage przy rozpatrywaniu uwag, tj. decyzje pozwolenie na budowg¢ wraz z projektem
zagospodarowania dzialki (ktory jest elementu wniosku o pozwolenie na budoweg) — Wéjt wstrzymat si¢ od
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia tych uwag do czasu uzyskania ze Starostwa Powiatowego
w Glogowie kompletu niezbednych dokumentéw. Jednakze, pomimo podjetych prob, nie otrzymano
wyjasnien ani zadnych rozstrzygnig¢ pozwalajagcych na wyjasnienie zaistniatej sytuacji zwigzanej
z wydanymi pozwoleniami na budowg¢ na tym obszarze. W zwigzku z powyzszym oraz z uwagi na potrzeby
wilascicieli pozostalych nieruchomosci objetych projektu planu oczekujacych na jego uchwalenie, dalsze
oczekiwanie 1 odsuwanie w czasie momentu wejscia w zycie planu bylo wysoce niepozadane. Dlatego tez,
opierajac si¢ na ustaleniach dotychczas obowigzujgcych na przedmiotowym obszarze planéw miejscowych,
na mocy ktérych zostaly wydane decyzje o pozwoleniu na budowe oraz przy uwzglednieniu kierunkow
zagospodarowania terendw ustalonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jerzmanowa, Wojt podjat Zarzadzeniem Nr 0050.74.2020 z dnia 8 czerwca 2020 r.
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych dzialek nr: 54, 56, 57, 58/1 i 58/2 w obrgbie
Smardzow, ktérych to dzialek nie dotyczylo Zarzadzenie Nr 0050.69.20117 z dnia 5 czerwca 2017 .
Wiegkszos¢ z tych uwag dotyczyla zasad wspoélistnienia na obszarze nr 2 projektu planu miejscowego
istniejacej na jednej dzialce zabudowy zagrodowej znowymi terenami dla zabudowy mieszkowej
jednorodzinnej. Aby wyjasni¢ gléwne uwarunkowania i kierunki rozwoju tej czgsci wsi Smardzow,
w obrebie ktorej znajdujg si¢ dziatki 54, 56, 57, 58/1 i 58/2, nalezy przeanalizowa¢ sytuacj¢ planistyczng na
tym catym obszarze nr 2 projektu planu oraz istniejacy stan zagospodarowania.

Dziatki nr 58/1, 56, 54, 57 sa dzialkami rolnymi, przeznaczonymi na ten cel w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2010 r. Podczas sporzadzania tego
planu podj¢to bezskuteczng probe uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze. Zmiana przeznaczenie na cele zwigzane zzabudowag mieszkaniowa jednorodzinng byta
wowcezas i jest zgodna nadal z kierunkiem rozwoju przestrzennego okreslonym w Studium. Z tego tez
wzgledu, na etapie sporzadzania niniejszego projektu planu, przeznaczono dziatki nr 58/1, 56, 54, zgodnie
z wolg ich wlascicieli, dla zabudowy mieszkaniowe;.

Natomiast w odniesieniu do dziatki nr 571 58/2 wnioskowang funkcjg byta zabudowa zagrodowa
i obstuga rolnictwa, magazyny zbozowe, suszarnie, budynki inwentarskie, przechowywanie i obstuga
maszyn rolniczych.

Nalezy podkresli¢, ze na dzialce nr 58/2 jest wniesiony budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,
wybudowany w oparciu o pozwolenie na budowe nr BP-7351-3-155/03/04. Na mocy obowigzujgcego
w momencie wydawania pozwolenia na budowg¢ planu miejscowego z 2001 r. na dzialce mogta powstac
zabudowa zagrodowa na terenach otwartych (poza granicami zainwestowania wiejskiego), jednakze pod
warunkiem uwzglednienia w projekcie zagospodarowania dziatki (bedacy czescia projektu budowlanego)
usytuowania wszystkich obiektow gospodarstwa rolnego. Budynek gospodarczy zwigzany z gospodarstwem
zostal wzniesiony na dzialce nr 57.

Z gospodarstwem rolnym zwigzane sg takze budowle rolnicze, w tym zwigzane z przechowywaniem
ptodéw rolnych. Jednakze juz w planie miejscowym uchwalonym w 2010 r. ograniczono nie tylko obszar
dla lokalizacji takich budowli, ale przed wszystkim odgraniczano ich wysoko$¢ do 7 m. Zatem wydane dla
dziatki nr 57 pozwolenie na budowg siloséw na zboze, jako budowli rolniczych, mogto pozwoli¢ wylacznie
na lokalizacje siloséw do 7 m wysokos$ci i tylko w potnocnej czgsci dziatki nr 57 (w strefie lokalizacji
budowli rolniczych). Inne warunki budowy siloséw naruszalyby ustalenia planu miejscowego.

Na podstawie opisanych powyzej uwarunkowan dla dziatki nr 58/2 w projekcie planu ustalono:

-dla potnocnej cze$¢ dziatki, na ktorej jest zlokalizowany jest budynek mieszkalny w zabudowie
zagrodowej — przeznaczenia dla zabudowy zagrodowej (symbol ,,G.S.1.RM”);

-dla potudniowy cze$¢ dziatki — przeznaczenie zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania — dla
stawow hodowlanych i innych zbiornikéw wodnych dla potrzeb rolnictwa (symbole G.S.1.WSR”).

W odniesieniu do dziatki nr 57 w projekcie planu ustalono:

-dla pdinocnej czesci dziatki - dla uzytkowania rolniczego (symbole ,,G.S.1.RR”) z wyznaczong
niewielkg strefa, w zasiegu ktorej dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli rolniczych do wysokosci 7 m,
zgodnie z dotychczasowym planem miejscowym;

-dla potudniowy czes$¢ dziatki — cze$¢ dzialki, na ktorej zlokalizowany jest budynek gospodarczy — dla
zabudowy zagrodowej (symbol ,,G.S.1.RM”).

Id: 6C758017-80C6-49F6-87DF-76640701A6C6. Podpisany Strona 7



W celu wyeliminowania potencjalnych ucigzliwosci zwigzanych z zabudowg zagrodowa na terenie
,,G.S.1.RM” w projekcie planu migdzy innymi:

‘wykluczono mozliwos¢ lokalizacji otwartych zbiornikow na produkty pofermentacyjne, ptyt do
sktadowania obornika, komoér fermentacyjnych oraz zbiornikéw biogazu rolniczego;

-ustalono wysoko$¢ budowli rolniczych na max 7 m, zgodnie z ustaleniami planu obowigzujacego;

-zakazano wznoszenia nowych lub rozbudowy i przebudowy obiektow przeznaczonych dla hodowli lub
chowu zwierzat, jezeli w wyniku tej budowy, przebudowy lub rozbudowy na danej nieruchomosci tgczna
obsada przekroczy 8 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), co pozwoli na utrzymanie skali
prowadzonej obecnie hodowli ptactwa a uniemozliwi jej znaczne powigkszenie;

-linie zabudowy znacznie odsuni¢to od polozonego na poéinoc terenu ,,G.S.3.MU” oraz od lezacego po
zachodniej terenu ,,G.S.6.MN”.

W projekcie planu stworzono zatem warunki dla wspoélistnienia w porzadkowych relacjach istniejacej
zabudowy zagrodowej w jednym gospodarstwie rolnym na dziatach nr 57 i 58/2, jak i powstanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej, tym na dziatkach nr 58/1, 561 54. Rowniez
realizacja budowli rolniczych w oparciu o powyzsze zasady nie powinna stwarza¢ ponadnormatywnych
ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej, a tym samy nie stanowi zagrozenia dla tadu przestrzennego.

W celu umozliwienia dalszego rozwoju gospodarstwa rolnego poza obszarem planowanej zabudowy
mieszkaniowej, dla realizacji zabudowy gospodarczej w gospodarstwie rolnym oraz dla budowli rolniczych
(za wyjatkiem otwartych zbiornikéw na produkty pofermentacyjne, ptyt do sktadowania obornika, komor
fermentacyjnych oraz zbiornikoéw biogazu rolniczego) wyznaczono w projekcie planu teren ,,G.S.1.RP” na
dziatce nr 59. Jest o teren oddalony od obszaré6w planowanej zabudowy mieszkaniowej. Dopuszczono na
nim budowle rolnicze o maksymalnej wysokos$ci 26 m.

Warto takze podkresli¢, ze wyznaczenie nowych terenéw dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej byto
mozliwe, gdyz na te grunty udato si¢ uzyskaé¢ zgode na zmiang¢ przeznaczenia od Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi. Na tereny potozone po wschodniej stronie obszaru nr 2 projektu planu takiej zgony juz
nie otrzymano, dlatego w projekcie planu grunty te pozostawiono w uzytkowaniu rolniczym (symbol
,,G.S.2.RR”).

Reasumujac, zgodnie z definicjg ,tadu przestrzennego™ przy ksztaltowaniu przestrzeni i ustalaniu zasad
jej zagospodarowania, w projekcie planu miejscowego uwzgledniono migdzy innymi wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne oraz spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne, wtym wynikajace z istniejagcego sposobu zagospodarowania, z ustalan
dotychczas obowigzujacych plandéw miejscowych i wydanych na ich podstawie decyzji administracyjnych.
Stworzono przy tym warunki dla rozwoju - w uporzadkowanych relacjach - zabudowy zagrodowej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Po wprowadzenie zmian wynikajacych zuwzglednienia czgsci uwag Wojt ponowil uzgodnienia
w niezgbnym zakresie, a nastepnie oglosil o ponownym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
Drugie wylozenie odbylo si¢ wdniach od 20 sierpnia 2020r. do 11 wrzesnia 2020 r.. W czasie
przewidzianym na sktadanie uwag zostaly ztozone trzy uwagi, ktore zostalty rozpatrzone przez Wojta Gminy
Jerzmanowa Zarzadzeniem Nr 0050.131.2020 z dnia 16 pazdziernika 2020 r. Wéjt uwzglednit w calosci
dwie uwagi, za$ trzecig tylko w cze$ci zglaszanych postulatow. Uwzglednione postulaty dotyczyty
niewielkich korekt przebiegdw linii zabudowy, ktorych modyfikacja nie wplyneta negatywnie na sposob
zagospodarowania dziatek sgsiednich ani nie naruszata uzyskanych uzgodnien. Nie bylo zatem potrzeby
ponawiania czynno$ci proceduralnych zwigzanych z uwzglednieniem uwag.

Nieuwzglednione przez Wojta Gminy Jerzmanowa uwagi, zardéwno z pierwszego, jak i drugiego
wylozenia, wraz z projektem planu zostaly przekazane Radzie Gminy Jerzmanowa w formie listy
nieuwzglednionych uwag, o ktérej mowa art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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